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| odlvodnéni

O potizeni tzemniho planu Bélusice (déle jen ,,UP Bélusice”) rozhodlo Zastupitelstvo obce Bélusice dle § 6 odst. 5 pism.
a) zédkona ¢. 183/2006 Sh., o GUzemnim planovéni a stavebnim fadu (déle jen ,Stavebni zakon“), dne 26. 4. 2010.
Pofizovatelem UP BéluSice byl na zékladé smlouvy s osobou splfiujici kvalifikaéni poZadavky dle § 24 stavebniho zékona,

Ing. Renatou Perglerovou, Obecni GFad Bélusice. Uréenym zastupitelem byl schvélen starosta obce, Pavel Svehla.

Projednani navrhu zadani UP Bélugice s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a krajskym Gfadem probéhlo ve dnech
19. 1. 2011 a? 21. 2. 2011. Projedndni navrhu zadani UP Bélugice s veFejnosti prob&hlo ve dnech 27. 1. 2011 a% 2. 3.
2011.

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje jakoZto organ ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku ¢. j. 017621/2011/KUSK-
0ZP/SJ ze dne 9. 2. 2011 dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, vylouéil vyznamny vliv zadani
UP Bélusice na priznivy stav predmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptaéich oblasti zafazenych
do soustavy Natura 2000. V tomtéZ stanovisku Krajsky Urad Stfedoceského kraje jakoZzto orgdn prislusny k posuzovani
vlivu na Zivotni prostfedi konstatoval dle § 10i odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi,
7e nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii UP Bélusice na Zivotni prostiedi (vyhodnoceni SEA).

Upravené zadani UP Bélusice bylo Zastupitelstvem obce Bélusice schvaleno dle § 6 odst. 5 pism. b) Stavebniho zdkona
dne 28. 3. 2011.

Navrh UP Bélusice byl zpracovén spole¢nosti ATELIER 3 / ARCHITEKTI, Cistovicka 1700/62, 163 00, Praha 6, zodpovédnd
projektantka Ing. arch. Jarmila Zahradnikova, CKA 02 103, ¢lenové zpracovatelského tymu Ing. arch. Jan Zahradnik, Bc.
Dita Fabikova.

Spole¢né jedndni o navrhu UP Bélusice ve smyslu § 50 odst. 2 Stavebniho zdkona se konalo dne 31. 5. 2011. Na Gfedni
desce byla vefejna vyhlaska oznamujici vefejné projednani navrhu UP Bélusice zvefejnéna od 5. 9. 2011 do 21. 10. 2011.

Krajsky ufad Stfedoéeského kraje vydal dle § 51 Stavebniho zakona pod €. j. SZ 153963/2011/KUSK REG/MP ze dne 8. 8.
2011 kladné stanovisko nadFizeného orgénu, ve kterém konstatoval, 7e Ize pokracovat v Fizeni o vydani UP Bélusice.

Verejné projednani navrhu UP Béluice ve smyslu § 52 Stavebniho zakona se konalo dne 20. 10. 2011. Na Gfedni desce
byl ndvrh UP Bélusice pro projednani s vefejnosti zvefejnén od 30. 4. 2011 do 30. 6. 2011.

V rdmci verejného projedndni byla uplatnéna jedna ndamitka. Navrh rozhodnuti o této namitce byl nasledné v listopadu
az prosinci 2011 projedndn s relevantnimi dotéenymi orgéany.

UP Bélusice byl vydan jakoZto opatieni obecné povahy obce Bélusice ¢. 1/2011 dle § 6 odst. 5 pism. c) Stavebniho zdkona
Zastupitelstvem obce Bélusice dne 6. 2. 2012. Na zakladé dorudeni veiejné vyhlasky o vydani UP Bélusice nabyl UP
Bélusice ucinnosti dne 25. 2. 2012.

Dne 23. 2. 2015 byl u Krajského soudu v Praze uplatnén dle § 101a odst. 1 zakona ¢. 150/2002 Sb., soudni fad spravni,
navrh na zruseni opatfeni obecné povahy ¢&. 1/2012 — Uzemniho planu Bélusic. V prvnim vyroku rozhodnuti Krajského
soudu v Praze v tomto fizeni ¢. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015 bylo Opatieni obecné povahy ¢. 1/2012 — Uzemni
plan Bélusic dnem prdvni moci rozsudku kompletné zruseno.

Mezi nejzasadnéjsi déivody, kvali kterym spravni soud pfistoupil ke kompletnimu zruseni UP Bélusice, patfilo:

formadlni chyby pfi klasifikaci namitek a pfipominek a jejich nasledném vyhodnoceni, u kterého chybél
jednoznacny vyrok;
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nedostatky v odGvodnéni umisténi plochy pro planovanou COV;

nedostatky v odlvodnéni zafazeni pozemki podatelky namitky do vybranych typd ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti;

rozpornost mezi rozhodnutim o namitkach a obsahem vydaného UP Bélusice ve véci rezimu plochy technické
infrastruktury pro budouci COV;

nedostatky UP Bé&luice pFi napInéni ustanoveni § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho z4kona, podle né&j? sougasti
odlvodnéni Gzemniho planu je kromé naleZitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu zejména i vyhodnoceni
Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch;

nedostatecné reseni pozadavku Hasi¢ského zachranného sboru tykajiciho se zdrojli pozarni vody;

prilis obecné vymezeni verejné prospésnych staveb.

Dle § 55 odst. 3 posledni véty Stavebniho zdkona plati, Ze dojde-li ke zruseni izemniho planu nebo jeho zmény, pfi
pofizovani se navaze na posledni Ukon, ktery nebyl zrusenim zpochybnén. Vzhledem k vySe popsanym ddvodim
rozsudku Krajského soudu v Praze, kterym byl zruen UP Bélusice, bylo vyhodnoceno, e proces pofizeni UP Bélusice byl
timto rozsudkem zpochybnén v etapé verejného projednani. Vétsina divodd, pro které byl UP Bélusice zrugen, se tykala
zplsobu vyporadani ndmitek uplatnénych v rdmci verejného projednani. S tim souvisely i identifikované nedostatky ve
vécném odGvodnéni UP Bélusice.

Za této situace pristoupilo vedeni obce Béludice ke komplexni revizi UP Bélusice spoéivajici v revizi jeho zavazné &asti,
doplnéni jeho odtvodnéni a k opétovnému vetejného projednani navrhu UP Bélusice. Za tim Gcelem si obec Bélusice
zajistila nového zpracovatele UP Bélugice, Ing. arch. Veroniku Sindlerovou, Ph.D., a nového smluvniho pofizovatele, Mgr.
Jindficha Felcmana, Ph.D.

Regeni nového navrhu UP Bélusice pro vefejné projednani z velké &asti respektuje predchozi feseni, které nebylo ze
strany spravniho soudu zpochybnéno. Pfi revizi obsahu UP Bélusice byly nicméné zjistény zasadni nedostatky jak ve
zcela nedostate¢ném odUvodnéni (Citajici pouhych 5 stran), tak v obsahu zavazné casti. Napf. pro vétSinu ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti nebyly v kap. F stanoveny plosné a prostorové regulativy, coZ by pfinaselo v navazujicim
rozhodovani v Gzemi zasadni nejistotu. Takté? bylo zcela opomenuto vymezeni USES. Neptesné byly vymezeny vefejné
prospééné stavby a opatteni. Z toho dlivodu bylo pfistoupeno i k revizi a doplnéni zavazné &asti UP Bélugice.

Nové verejné projednani se konalo dne 26. 2. 2020 od 17:30, a to v zasedaci mistnosti Obecniho Gradu Bélusice, ¢. p.
33, 280 02 Bélusice. V ramci tohoto verejného projednani uplatnily dotené organy nasledujici stanoviska, u kterych je
zaroven uvedeno jejich vyhodnoceni:

Stanovisko Méstského uradu Kolin, €. j. MUKOLIN/OZPZ 6245/20-Tv ze dne 29. 01. 2020

OBSAH STANOVISKA VYPORADANI

Z hlediska nakladani s odpady: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Kuzemnimu planu nemdme namitek.

Z hlediska vodopravniho uradu: Nevyvolavd nutnost Uprav dokumentace.

- Zhlediska zajma chranénych zdkonem ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisli, nema vodopravni urad k
uzemnimu planu namitky.

Z hlediska ochrany ovzdusi: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Nemadame namitky.

Z hlediska ochrany pftirody a krajiny: Regeni USES bylo konzultovano s pfislusnym

- Maésto Kolin zadalo zpracovani planu USES pro ORP zastupcem zpracovatele nového generelu USES.
Kolin, které je v soucasné dobé ve fazi rozbord. Bylo zjisténo, Ze prace na tomto generelu jsou
K zajisténi co nejaktudlnéjsiho vystupu tohoto projektu teprve v pocateéni fazi. Navrh UP Bélusice byl
po jeho dokonceni pozadujeme, aby zpracovatel poskytnut zpracovali generelu USES jako
uzemniho planu problematiku Uzemniho systému podklad, aby byl zaji§tén soulad UP Bélusice a
ekologické stability konzultoval se zpracovatelem planu generelu.
USES ORP Kolin, kterym je spole¢nost EKOTOXA s.r.o., Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
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se sidlem Fi$ova 403/7, 602 00 Brno — Cerna Pole, IC
64608531, kontaktni osobou potom Mgr. Hana
Travnickova, tel. 724 809 404, mail
hana.travnickova@ekotoxa.cz. Jinak s ndvrhem
uzemniho planu souhlasime.

Z hlediska statni spravy lest a myslivosti:

U lokalit Z05, 210, 212, Z15 a Z19 upozoriiujeme na
ochranné pasmo lesa vyplyvajici ze zakona ¢.
289/1995 Sh. Do textové ¢asti, limity vyuZiti Gzemi,
pozadujeme k témto lokalitdm doplnit, Ze zde budou
povolovany stavby (vyjma komunikaci, podzemniho a
nadzemniho vedeni, atd.) v min. vzdalenosti 30 m od
kraje lesnich pozemk p. €. dle KN 700, 694/1 a 698/2
v k. U. Némcice u Kolina z dGvod( ochrany staveb pred
moznymi Skodami vzniklymi z lesnich pozemki a
porostll (pady stromu, sesuvy pldy, apod.) a zaroven
z dlvodu ochrany lesnich pozemk( a porostl pred
negativnimi vlivy staveb (postupné myceni okraji
lesnich porostl z dlivodu zastinéni staveb apod.).
Zastavbou nesmi dojit k znepfistupnéni lesnich
pozemkd.

Na zakladé dohodovaciho jednani byly
domluveny nasledujici Upravy:

Do kapitoly F. zavazné ¢asti, do podminecné
pfipustného vyuziti ploch BV bude doplnéno toto
ustanoveni:

"Umisténi staveb v plochdch Z 05 a Z 10 ve
vzddlenosti do 50 m od okraje lesa je moZné jen
za splnéni podminek vyplyvajicich ze zajma statni
spravy lesi."

Do kapitoly F. zavazné ¢asti, do podminecné
pfipustného vyuziti ploch Tl bude doplnéno toto
ustanoveni:

"Umisténi staveb v ploSe Z 12 ve vzddlenosti do
50 m od okraje lesa je mozZné jen za splnéni
podminek vyplyvajicich ze zajma stdtni spravy
lesd."

Do kapitoly F. zdvazné ¢asti, do podminecné
pfipustného vyuziti ploch OH bude doplnéno
toto ustanoveni:

"Umisténi staveb v ploSe Z 15 ve vzddlenosti do
50 m od okraje lesa je mozZné jen za splnéni
podminek vyplyvajicich ze zajmd stdtni spravy
lesi."

Do regulativu koridoru v kap. F textové ¢asti
bude doplnéno toto ustanoveni:

"Stavby umistovat primdrné mimo lesni pozemky,
bude-li takové reseni technicky mozné a
ekonomicky unosné."

Stanovisko Méstského uradu Kolin, odboru dopravy, €. j. MUKOLIN/OD 6237/20-noj ze dne 4. 2. 2020

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Pozadavky na feSeni napojeni zastavitelnych ploch na
silnice Ill. tFidy, umisténi inZzenyrskych siti a zelené na
pozemcich silnic Ill. tFidy.

Stanovisko se tyka silnic lll. tfidy, k jejichZ feSeni
v Uzemné planovaci dokumentaci vydava
stanovisko dle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona o
pozemnich komunikacich, krajsky urad.
Stanovisko odmitnuto.

Pozadavky na detailni technické reSeni mistnich
komunikaci v misté napojeni na silnice Ill. tfidy.

Jedinou nové vymezenou mistni komunikaci je
plocha Z 19/ P 19. Ta je vymezena na obechim
pozemku p. ¢. 2037/3, na kterém jiz dnes existuje
polni nezpevnéna cesta. Vymezeni této plochy z
pohledu jeji Sitky a vektoru umoziuje reseni
napojeni na silnici lll. tfidy v souladu s platnymi
normami. Pozadavky na detailni technické reseni
komunikace (bezprasny povrch) je pozadavkem
svou podrobnosti neodpovidajici méfitku
zpracovani uzemniho planu.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
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Stanovisko Statniho pozemkového ufadu, €. j. SPU 029621/2020 ze dne 28. 1. 2020

OBSAH STANOVISKA

VYPORADAN(

Souhlasné stanovisko.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Ministerstva primyslu a obchodu, €. j. MPO 7596/2020 ze dne 21. 1. 2020

OBSAH STANOVISKA

VYPORADAN(

PoZzadavek doplnit nasledujici ustanoveni do regulace
ploch lesnich:
- Vprostoru vymezeného vyhradniho loZiska je
pfipustné takové vyuZiti uzemi, které neznemozni
ani neztiZi jeho pripadné budouci vyuZiti.”

Akceptovano. Ustanoveni bude ve shodné
formulaci doplnéno do regulativl ploch lesa
v kap. F.

Stanovisko Krajského uradu Stiedoc¢eského kraje, €. j. 009056/

2020/KUSK ze dne 3. 3. 2020

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Stanovisko dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny:
Souhlasné stanovisko.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko dle zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského ptdniho fondu:
Souhlasné stanovisko.

Nevyvolavd nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich:

Souhlasné stanovisko.

Upozornéni na OSSL moznou technickou chybu
odlvodnéni: Z kapitoly 1.2. nenf jasné, zda se predpoklada
zdbor PUPFL ¢i ne, informace jsou zde protichidné. vV
kapitole 1.2.2. je uvedeno, Ze zabory vymezeny nejsou a
zaroven v kapitole 1.2.3. je vymezena plocha trvalého
zaboru hospodarského lesa na 0,4458 ha.

Pfislu$na kapitola OdCvodnéni UP Bélusice bude
zkontrolovana.

Stanovisko dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostredi:
Souhlasné stanovisko.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko dle zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach:
Souhlasné stanovisko.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko dle zdkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi:
Souhlasné stanovisko.

Nevyvolavd nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami a chemickymi smésmi:

Souhlasné stanovisko.

Nevyvolavd nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko dle zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich:
Souhlasné stanovisko.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko dle zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
pédi:
Souhlasné stanovisko.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
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Stanovisko Ministerstva obrany, ¢. j. 83874/2020-1150-0UZ-PCE ze dne 2. 3. 2020

OBSAH STANOVISKA

VYPORADAN(

Regené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu
prehledovych systému (OP RLP) - letiSté a letecké stavby a
jejich ochranna pasma a zajmova tzemi (UAP - jev 102a),
které je nutno respektovat podle § 37 zakona ¢. 49/1997
Sb. o civilnim letectvi.

Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu
zapracujte nasledujici textovou poznamku: “Celé spravni
uzemi obce je situovano v zadjmovém Uzemi. Ministerstva
obrany”.

Do kapitoly F.2.3 Ostatni podminky prostorového
usporadani bude doplnéno ustanoveni o
nasledujicim znéni:

,Na celéem uzemi obce muZe byt v navazujicich
fizenich vystavba vétrnych elektraren a
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu, popf. staveb

s vertikdlni ochranou (napf. stfelnice, trhaci
jamy) vyskové omezena nebo zakdzdna, nebude-
li prokdzdna jejich pfipustnost z pohledu zdjma
zdkona o civilnim letectvi.”

Toto ustanoveni bude Odldvodnéno podrobnym
vypisem podminek vztahujicich se na zajmova
Uzemi Ministerstva obrany obsaZenych ve
stanovisku.

Dale bude doplnéna predmétna polozka do
koordinaéniho vykresu UP Bélusice.

V feSeném Uzemi se nachazi prostory MCTR (vojensky
letecky okrsek) - letisté a letecké stavby a jejich ochranna
pasma a zajmova Gzemi (UAP — jev 102a). V tomto
vymezeném Uzemi, které je shodné s horizontalni hranici
vymezeného vzdusného prostoru ur¢eného k ochrané
letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu,

49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zédkona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani
(Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist — lze
vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacl,
vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s
vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich
nebo povoleni novych tézebnich prostoru (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim radu) jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.

ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona .

Do textové ¢asti UP bude zapracovano — viz vyse.

Do grafické ¢asti UP bude doplnéna polozka
v koordinaénim vykrese.

V ramci verejného projednani byly uplatnény namitky vlastniki pozemkl a staveb dotfenych navrhem reseni
a opravnéného investora. Rozhodnuti o téchto namitkach v¢. odlvodnéni je doplnéno do pfislusné kapitoly K.

Oddvodnéni UP Bélusice. |

Navrhu rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek byl rozeslan dle § 53 odst. 1 Stavebniho zakona
dotéenym organlim, které v této etapé uplatnily nasledujici stanoviska:

Stanovisko Méstského ufadu Kolin, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, €. j. MUKOLIN/OZPZ 41523/20-Tv ze

dne 29. 04. 2020

OBSAH STANOVISKA

VYPORADAN(

Souhlasné stanovisko bez namitek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Ministerstva primyslu a obchodu, €. j. MPO 59387/2020 ze dne 16. 4. 2020

OBSAH STANOVISKA

VYPORADAN(

Souhlasné stanovisko bez namitek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
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Stanovisko Krajské veterinarni spravy, €. j. SVS/2020/053114-S ze dne 6. 5. 2020

OBSAH STANOVISKA VYPORADAN(

Souhlasné stanovisko bez ndmitek. Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd, namitek vlastnikl pozemk( a namitky opravnéného investora
bylo pfistoupeno k tpravdm Navrhu UP Bélusice, které potizovatel vyhodnotil jako podstatné ve smyslu § 53 odst. 2
Stavebniho zakona. Z toho divodu bylo pfistoupeno k opakovanému verejnému projednani, jehoz predmétem byly
nasledujici podstatné upravy:

Vymezeni koridoru pro vedeni vysokého napéti X 02 a stim souvisejici Uprava zpdsobu vyuZiti dotéenych

pozemkd z ploch BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské na plochy ZS — zahrady a sady.

Uprava zptisobu vyuZiti plochy Z 20 na plochu VZ — vyroby a skladovani / zemédélska vyroba.

Uprava trasovani lokélniho biokoridoru LBK 11 v jeho stFedni &asti.

Vymezeni nové zastavitelné plochy Z 04 jakoZzto plochy BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské.
Opakované verejné projednani se konalo dne 5. 8. 2020 od 17:00, a to v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu Bélusice,

¢. p. 33,280 02 Bélusice. V ramci tohoto verejného projednani uplatnily dotené orgdny nasledujici stanoviska, u kterych
je zdroven uvedeno jejich vyhodnoceni:

Stanovisko Méstského uradu Kolin, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, €. j. MUKOLIN/OZPZ 70260/20-Tv ze
dne 13. 7. 2020

OBSAH STANOVISKA VYPORADANI

Souhlasné stanovisko bez namitek. Nevyvolavd nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Méstského uradu Kolin, odboru dopravy, €. j. MUKOLIN/OD 70248/20-noj ze dne 6. 8. 2020

OBSAH STANOVISKA VYPORADAN(

Souhlasné stanovisko bez namitek. Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Statniho pozemkového ufadu, €. j. SPU 285311/2020 ze dne 7. 8. 2020

OBSAH STANOVISKA VYPORADANI

Souhlasné stanovisko bez namitek. Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Ministerstva Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy |, €. j. MZP/2020/500/1485 ze dne 6. 8.
2020

OBSAH STANOVISKA VYPORADANI

Souhlasné stanovisko bez namitek. Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Obvodniho banského uradu pro tzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stredoceského, €. j. SBS
24599/2020/0BU-02/1 ze dne 13. 7. 2020

OBSAH STANOVISKA VYPORADANI

Souhlasné stanovisko bez ndmitek. Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

V ramci opakovaného verejného projednani nebyly uplatnény 7adné namitky, ani pfipominky. Dokumentace UP Bélusice
tak byla bez dalSich tprav predlozena Zastupitelstvu obce k vydani.
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B. VYHODNOCENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU
S PUR CR, SE ZUR STREDOCESKEHO KRAIJE,
S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

B.1. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Bélusice s Politikou
Gzemniho rozvoje CR

20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR ¢. 929 schvalena Politika tzemniho rozvoje CR. Dne 15. 4. 2015 byla Usnesenim
vlady CR ze dne 15. dubna 2015 ¢. 276 schvélena Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR, dne 2. 9. 2019 byla
Usnesenim vlady CR ze dne 2. zafi 2019 €. 629 schvélena Aktualizace ¢. 2 Politiky Gzemniho rozvoje CR a Usnesenim
vlddy CR ze dne 2. zafi 2019 ¢&. 630 schvélena Aktualizace €. 3 Politiky Gzemniho rozvoje CR a dne 17. 8. 2020 byla
Usnesenim vlady CR ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833 schvalena Aktualizace €. 5 Politiky Uzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR
CR“). Dle § 31 Stavebniho zakona je PUR €R nadfazenym pravné zavaznym dokumentem pro vydavéani Gzemnich plan,
a proto také UP Bélusice musi byt s PUR CR ve znéni jejich Aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 5 v souladu.

Z PUR CR vyplyvaji pro reeni UP Bélusice nize uvedené pozadavky (uvedeny kurzivou modie). Vyhodnoceni souladu UP
Bélusice s pozadavky PUR CR je uvedeno vidy pod kazdym jednotlivym pozadavkem PUR CR:

B.1.1. Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(14) Ve verejném zdjmu chradnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napfr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by meéla byt provdzdna s potifebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdajmu, v jinych pripadech je tieba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup
k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Bradnit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.
PInéni v ramci UP Bélusice:

UP poZadavek spliiuje. UP chrani a rozviji identifikované piirodni hodnoty v uzemi. Pfedeviim jde o komplex lesa
zépadné od sidla Bélusice, ke kterému stanovi UP Bélusice reZim sméfujici k posilovani jeho ekologické stability. UP
BélusSice zaroven vnima vyznam lesnich ploch jako rekreacniho zazemi pro obyvatele obce. Stanovi tak pozadavek na
zachovani sité lesnich cest. UP Bélusice nevymezuje 7adné plochy, které by predstavovaly potencialni zébor lesa.
Potencidlni, plosné zanedbatelny, zabor lesa by mohl vyvolat koridor X 10 pro umisténi vedeni vodovodniho fadu z obce
Konérovice do Bé&luic. Jako dal$i vyznamnou pfirodni hodnotu identifikuje UP Béludice pas zdhumennich zahrad,
pastvin a sadl obklopujici sidlo Bélusice, ktery zastavbu obce oddéluje od okolnich zemédélskych ploch. Tato struktura
sidla napomaha jeho harmonickému zacélenéni do krajiny, kdy je sidlo na horizontu utopeno v zeleni okolnich zahrad a
stavby tak nepUsobi pfi pFiblizovani se k sidlu nésilné, jako uméle vytvorena hradba. Tento pas je v UP Bélusice chranén
a rozvijen. UP Bélusice vymezuje na Gzemi obce USES jakozto zakladni kostru pfirodnich ploch, ktera by méla zvysit
ekologickou stabilitu prevazné zemédélsky vyuzivaného tizemi obce. Vzhledem k tomu, Ze prvkd USES je na tzemi obce
vymezeno minimum, UP Bélusice dopliuje tuto zakladni ekologickou kostru Gzemi jesté o vodni plochy a toky
s vegetacnim doprovodem. Ty mohou byt zakladem pro doplnéni ptirodnich ploch v zemédélské krajiné obce a tim pro
posileni ekologické stability krajiny.

Za G¢elem ochrany kulturnich hodnot UP Bélusice zohledriuje ve svém Fedeni pFitomnost dvou staveb s vy3&i historickou
a kulturni hodnotou, a to vyklenkové kaple a pamatniku obétem I. svétové valky. UP Bélusice stanovi pozadavek
ochrany téchto staveb véetné ochrany verejnych prostranstvi navazujicich na tyto stavby, tak aby byla zajiSténa jejich
verejna pristupnost. Za Ucelem ochrany charakteru tradiéni venkovské zastavby v sidle Bélusice byly v UP Bélusice
stanoveny specifické prostorové regulativy pro plochy bydleni a smiSené obytné. Tyto prostorové regulativy opisuji
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hodnotné znaky predmétné urbanistické struktury (umisténi staveb podél obsluznych komunikaci, nezastavéna zahrada
v zadni Casti pozemku, jednopodlazni objekty s podkrovim pod Sikmou stfechou).

Za Ucelem ochrany civilizaénich hodnot UP Bélusice stabilizuje a chrani existujici aredly vefejného obéanského
vybaveni (obecni Urad, restaurace se spolecenskym salem, sportovni areal). Pro jejich plosnou regulaci jsou vyuzity
regulativy explicitné zamérené na oblanské vybaveni vefejné, resp. na stavby a zafizeni pro sport. Tim je zamezeno
jejich konverzi na jinou funkci. Dale je v UP Bélusice navriena nova zastavitelnd plocha pro umisténi obecniho hrbitova
(plocha Z 15). UP Bélusice takté? zajistuje podminky pro ochranu a rozvoj spojité struktury vefejnych prostranstvi
vytvérejici systém vzajemné provéazanych a hierarchizovanych prvkd. Tyto prvky zajistuji prostupnost Gzemi a dle svého
postaveni v systému i dalsi funkce spojené s komunitnim Zivotem obyvatel sidla.

PInéni v rdmci UP Bélusice:

UP pozadavek splriuje. Ucelené bloky zemédélské pidy se nachazeji hlavné vychodné od sidla Bélusice. Tyto bloky
zemédélské pldy jsou nespornou hodnotou chranénou podle zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho
fondu. Tomu je pfizplsobeno i vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti — v predmétné casti Uzemi jde prevazné o
plochy zemédélské uréené primarné pro zemédeélskou produkci.

Stejné tak ale byla v UP Bélusice reflektovana nutnost chranit zemédélskou pdu ped jeji degradaci, v pfipadé obce
Bélusice pak predevsim pred vodni ¢i vétrnou erozi a pfed splavovanim pldy pfi privalovych srazkach. Je tfeba vytvaret
podminky pro optimalni zadrZzovani vody v zemédélské krajiné jako prevenci pfed jejim vysychanim. V soucasnosti je
ekologicka stabilita izemi vychodné od sidla BéluSice velmi nizka. Zemédélské plochy jsou témér neclenény, sestavaji
z rozsahlych land prevainé oranych poli, disponuji jen malym podilem ekologicky stabilnich prvkd typu remizl, mezi, ¢i
cest svegetatnim doprovodem. Tento stav je nezddouci a pro zemédélské hospodafeni na téchto plochach
neudriitelny. Pro posileni ekologické stability krajiny UP Bélusice stanovi moznost v zemédélskych plochach doplfiovat
predmétnymi prirodnimi prvky.

UP zaroveri dlisledné chrani viechny lesy, které jsou na zemi obce Bélusice viechny vyuzivané hospodarsky. UP Bélugice
nenavrhuje Zadné zmény ve vyuZiti lesd na tzemi obce.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek spliiuje. V ramci zpracovani UP Bélusice byla peclivé zvaZena rizika vzniku socialné segregovanych lokalit.
Pfedevsim bylo zvazovano riziko vzniku zaméstnaneckych ubytovacich zafizeni s nizSim obytnym standardem. Tento
typ zdmérh byl vzhledem k blizkosti Kolina s velkou pridmyslovou zénou a vzhledem k velikosti obce a s tim souvisejici

kfehkosti komunity mistnich obyvatel vyhodnocen jako rizikovy a umisténi ubytovacich zafizeni bylo na Uzemi obce
razantné omezeno. A to pouze na ubytovaci zafizeni vyssiho standardu typu hotel anebo penzion.

Na zakladé prlzkumu Uzemi nebyly v Uzemi obce identifikovany lokality s vy$sim rizikem vzniku vyloucenych lokalit.
Navrh rozvoje nicméné maximalné podporuje kompaktnost sidla Bélusice. Integrace a Uzka vazba mezi zastavbou na
novych zastavitelnych plochach a stavajici zastavbou napomaha posileni socidlni soudrznosti komunity obce.

Vymezenim spojitého systému verejnych prostranstvi je zajisténa vefejna prichodnost celym Uzemim obce a tim
i zakladni predpoklad pfirozené socialni kontroly Uzemi obce. Cilem je zachovat optimalni pési prostupnost zastavéného
uzemi obce, za tim ucelem bylo doplnéno i nékolik novych cest Ci stezek, véetné chodniku podél komunikace s vyssi
intenzitou provozu.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. UP byl tvofen jako celek, pfi soustavném vyhodnocovani véech Gzemnich souvislosti. V méfitku
SirSich vztah( byla zohlednéna pozice obce v sidelni struktufe jakoZto obce nachazejici se v SirSim zazemi mésta Kolina,
dojezdova doba z Bélusic do Kolina je cca 20 min. Na poméry Ceské tabule obec Bélusice disponuje celkem pFijemnym

a kvalitnim krajinnym zdzemi, obec je silnicemi lll. tfidy solidné napojena na okolni vétsi mésta (Tynec nad Labem, Kolin)
i na délnici D11. Obec tak vykazuje urdity rozvojovy potencial, co se tyce rozvoje obytné funkce, byt nijak zdsadné
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dynamicky. Na zakladé tohoto komplexniho vyhodnoceni byl proveden navrh urbanistické koncepce pro budouci rozvoj
obce.

UP byl v procesu spole¢ného jednéni a fizeni o Gzemnim planu fadné projednan s dotéenymi organy, sousednimi
obcemi, nadfizenym organem Uzemniho plénovani a vefejnosti. Po zruseni UP BéluSice spravnim soudem bylo
pfistoupeno k Upravé dokumentace a novému verejnému projedndni. Informace o reflektovani pfipominek a namitek
vefejnosti uplatnénych v ramci projednani UP Bélusice jsou soucasti tohoto odivodnéni.

(16a) Pri uzemne planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a regiond, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovadni prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

PInéni v ramci UP Bélusice:
UP pozadavek spliiuje. Navrh rozvoje Gizemi obce Bélusice vychazi z integrovaného pfistupu eliminujiciho nezadouci
dominanci nékterého ze systém Ci nékteré ze slozek Gzemi nad ostatnimi. Predevsim se vychazelo z pozice obce v ramci

sidelni struktury, ktera ji preduréuje primarné obytnou funkci. Re$eni UP Bélusice se tak soustiedilo na usporaddni
podminek pro obytnou vystavbu a s tim souvisejici ochranu a pfipadny rozvoj ob¢anského vybaveni.

Vzhledem k pfitomnosti byvalého zemédélského aredlu (stabilizovana plocha VZ) na uzemi obce byl predevsim v této
plose pripustén rozvoj intenzivnéjSich forem ekonomickych cinnosti, nejen zemédélského charakteru, ale pro zvyseni
Sance na revitalizaci arealu byl pripustén Sirsi vyCet Cinnosti spadajicich do rezimu drobné a fremesIné vyroby.

V nezastavéném Gzemi byla ochranéna zemédélska plida pro zemédélské hospodareni. UP posiluje i dalsi funkce volné
krajiny, pfedevsim rekreaéni a ekologickou. Zvla$tni diiraz je kladen na posilovéni ekologické stability krajiny. UP s timto
cilem pripousti doplfiovani pfirodnich prvkl (remizl, mezi apod.) v zemédélskych plochéach, které se v soucasnosti
vyznacuji velmi nizkou ekologickou stabilitou.

(17) Vytvdret v dzemi podminky k odstrariovdni dusledk( hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvdreni
pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problémd v téchto uzemich.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splriuje. Vzhledem k pritomnosti byvalého zemédélského aredlu (stabilizovana plocha VZ) na Gizemi obce
byl predevSim vtéto ploSe pripustén rozvoj intenzivnéjSich forem ekonomickych cinnosti, nejen zemédélského
charakteru, ale pro zvyseni Sance na revitalizaci aredlu byl pfipustén Sirsi vyéet ¢innosti spadajicich do rezimu drobné a

femeslné vyroby. Revitalizace aredlu miZe na Uzemi obce doplnit alespon dil¢i potfebu pracovnich mist pro obyvatele
obce.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi
a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. V méFitku Sir§ich vztaht byla zohlednéna pozice obce v sidelni struktufe jakoZto obce nachazejici
se v §ir§im zazemi mésta Kolina, dojezdova doba z Bélusic do Kolina je cca 20 min. Na poméry Ceské tabule obec Bélusice
disponuje celkem prijemnym a kvalitnim krajinnym zazemi, obec je silnicemi lll. tfidy solidné napojena na okolni vétsi
mésta (Tynec nad Labem, Kolin) i na dalnici D11. Obec tak vykazuje urcity rozvojovy potencial, co se tyce rozvoje obytné

funkce, byt nijak zasadné dynamicky. Na zakladé tohoto komplexniho vyhodnoceni byl proveden navrh urbanistické
koncepce pro budouci rozvoj obce.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemédélského,
vojenskeého a jiného plivodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit
ochranu nezastaveéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a uspofdddni tzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uizemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny
rozvoj uzemi.

PInéni v ramci UP Bélusice:
UP pozadavek spliuje. UP Bélugice stanovi podminky pro opétovné vyuziti aredlu byvalého zemédélského statku pfi
silnici 111/3279 (stabilizovana plocha VZ). Jeho revitalizace miiZe posilit ekonomickou zakladnu obce. V aredlu UP Bélugice

pfipousti rozvoj intenzivnéjsich forem ekonomickych ¢innosti, nejen zemédélského charakteru, ale pro zvyseni Sance na
revitalizaci arealu byl pripustén Sirsi vyCet Cinnosti spadajicich do rezimu drobné a femesliné vyroby.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné
podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci ¢innosti, pokud je to moZné a oduvodnéné,
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respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci
a respektovdni uzemnich systémi ekologické stability a zvysovadni a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkcii v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkui prirodniho charakteru v zastavénych tuzemich, zvysovdni a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V rdmci uzemné pldnovaci cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. Jeho fe$eni neobsahuje Zadné vyrazné konfliktni zdméry typu vyznamnda dopravni stavba,
vyskova stavba ¢i objemna stavba. Nova obytnd zastavba je navriena podél komunikaci, navazuje na zastavéné Uzemi
obce a nepronika do volné krajiny. Rozsahlejsi aredl byvalého zemédélského statku pf¥i silnici 111/3279 (stabilizovana
plocha VZ) je navrien k oZiveni, at uz pro zemédélskou vyrobu ¢i drobnou femeslnou vyrobu. Pfitom jsou stanoveny
pozadavky na to, aby zastavba v ploSe nenarusila urbanistickou strukturu obce.

(20a) Vytvdret tuzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat neZddouci sristdni sidel
s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

PInéni v rdmci UP Bélusice:

UP pozadavek spliiuje. Migraéni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivocichy je v UP zajiténa primarné vymezenim
spojitého USES na lokélni trovni. UP zamezuje srlstani sidel, rozvoj sidla BéluSice je navrien tak, e nedochazi
k propojeni tohoto sidla s dal$imi sidly. Migracni prostupnost Uzemi obce pro ¢lovéka je zajistovana stabilizaci stavajici
cestni sité ve volné krajiné a pfipusténim doplfiovani novych polnich cest v plochach zemédélskych a lesnich cest
v plochach lesa.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ
uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pdst nezastaveného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace a
ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovdni prostupnosti krajiny.

PInéni v rdmci UP Bélusice:
UP se pozadavek netyka, obec Bélusice se nenachdzi v 74dné rozvojové & specifické oblasti, ani rozvojové ose vymezené
v PUR CR.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro ruzné formy cestovniho ruchu (napr. cykloturistika,
agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. Vzhledem k velikosti obce Bélusice a jeji poloze u ni nebyl identifikovan vyznamny potenciél pro
rozvoj cestovniho ruchu. UP Bélusice nicméné stanovi podminky pro provozovani extenzivnich forem cestovniho ruchu
na Uzemi obce typu cyklistika ¢i p&si turistika. UP Bélusice stabilizuje stavajici cestni sit ve volné krajiné a pripousti jeji
doplnovani novymi polnimi cestami v plochach zemédélskych a lesnimi cestami v plochach lesa. Na Uzemi obce pripousti
umisténi staveb (popf. stavebnich tGprav) pro ubytovani vyssiho standardu s kapacitou do 10 lGzZek. Tento limit odpovida

velikosti obce, jejimu venkovskému charakteru a snaze eliminovat riziko rozsahlejsich zaméstnaneckych ubytoven.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny
a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat
vystaveni meéstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatifenimi v uzemi. Zdroveri vsak vymezovat plochy pro
novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky ddinic, silnic I.
tridy a Zeleznic, a timto zplsobem dsledné predchdzet znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu
plsobeni negativnich ucink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych
opatreni na eliminaci téchto ucinka).
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PInéni v ramci UP Bélusice:

Pro UP Bélusice je poZzadavek irelevantni. Na tzemi obce neni umistovan 7adny zamér dopravni ¢&i technické
infrastruktury, ktery by mohl ohrozit prostupnost volné krajiny. NavrZeny vodovodni fad v rdmci vymezeného koridoru
X 10 bude uloZen pod zemi, v nezamrzné hloubce, nevytvori proto zddnou bariéru prostupnosti krajiny.

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti tzemi rozsifovdnim a zkvalitiovdnim dopravni infrastruktury s ohledem na
potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MoZnosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovdni
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovadni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvdret v izemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napfr. Zeleznicni, cyklistickou).

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. Na Gzemi obce nebyl identifikovan zadny zdmér na umisténi vyznamné dopravni infrastruktury,
UP Bélusice 7adny takovy zamér tudi? nezapracovava. UP Bélusice chrani stavajici sit krajskych silnic 111/3279 a 111/3222
nachazejicich se na Gizemi obce jejich stabilizaci v plochach dopravni infrastruktury silniéni. UP Bélusice vymezuje dil&i
zamér na zlepSeni stavu dopravni infrastruktury na Uzemi obce, a to rozsifeni dopravniho a verejné pfistupného prostoru
silnice 11/3279 za Ucelem vybudovani oboustranného chodniku, resp. stezky pro chodce a cyklisty. Momentalné je pési
Ci cyklisticky pohyb po této silnici nebezpeény, nebot se odehrava pfimo na silni¢nim télese. Vzhledem k tomu, Ze jde o
krajskou silnici Ill. tfidy a tento jeji Usek zaroven slouZi k propojeni centrdlniho sidla Bélusic a doposud oddéleného sidla

Na dolejsku, je vybudovani chodniku pro pési a cyklisty dlvodné.

(24a) Na dzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych meznich hodnot imisnich limiti pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému zhorsovadni stavu. Vhodnym uspordaddnim ploch v uzemi obci
vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni c¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédeélskych areald.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek spliuje. Redeni UP Bélusice vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyufiti tak, aby nedochazelo ke
konfliktnim vztahim mezi jednotlivymi typy zastavby. Regulace ploch pro vyrobu drobnou a femeslnou a vyrobu
zemédélskou, které se nachazeji v blizkosti ploch pro bydleni, je nastavena tak, Ze ¢innosti v téchto plochach nemohou
ohrozit podminky pro bydleni v sousednich plochach.

(25) Vytvdaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit tizemni
ochranu ploch potifebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tizemi urcenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence srdzkovych vod v izemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umelé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivdni destovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd povodni.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek spliiuje. UP navrhuje soubor opatfeni zvysujici ekologickou stabilitu prevainé zemédélsky vyuzivané
krajiny ve vychodni ¢asti tzemi obce. Pfedeviim jsou navrieny prvky USES a stabilizovdna cestni sit, v rdmci které je
mozné doplnit doprovodnou zelen. V soucasnosti je ekologicka stabilita Uzemi vychodné od sidla Bélusice velmi nizka.
Zemédélské plochy jsou téméF neclenény, sestdvaji z rozsahlych lanl prevainé oranych poli, disponuji jen malym
podilem ekologicky stabilnich prvk( typu remiz(, mezi, ¢i cest s vegetacnim doprovodem. Tento stav je nezadouci a pro
zemédélské hospodareni na téchto plochach neudrzitelny. Pro posileni ekologické stability krajiny je pfipusténo doplnit
zemédélské plochy predmétnymi prirodnimi prvky. Ty poskytuji Zivotni prostor pro volné Zijici Zivoc¢ichy, umoznuji rozvoj
biologické rozmanitosti u rostlin, napomahaji zadrzet vodu v krajiné a chrani zemédélskou pidu pred erozi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych
a zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych skod.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP poZadavek splriuje. UP nevymezuje v zdplavovém Gzemi 74dné zastavitelné plochy, zaplavové Gzemi se na Gzemi
obce Bélusice nevyskytuje.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuZivdni v ramci sidelni struktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
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prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly
i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri feseni problému udrZitelného rozvoje tzemi vyuzivat regiondlnich seskupeni (klastrii) k dialogu vsech partnert, na které
maji zmény v tzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

Pri uzemné pldanovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silnicni, vodni
a letecké dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako reseni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospoddrského
rozvoje ve vsech regionech.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP poZadavek splfiuje. Na Gizemi obce nebyl identifikovédn Zadny zdmér na umisténi nové dopravni infrastruktury, UP
Bélusice zadny takovy zamér tudi? nezapracovava. UP Bélusice chrani stavajici sit krajskych silnic 111/3279 a 111/3222
nachazejicich se na Uzemi obce jejich stabilizaci v plochach dopravni infrastruktury. Tim zajistuje napojeni obce na tzemi
sousednich obci a spadova centra dojizdky.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho reseni ve vsech potrebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné ndrokt na verejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort
a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. V méfitku Sirich vztaht byla zohlednéna pozice obce v sideln{ struktufe jakoZto obce nachazejici

se v §ir§im zazemi mésta Kolina, dojezdova doba z Bélusic do Kolina je cca 20 min. Na poméry Ceské tabule obec Bélusice

disponuje celkem ptijemnym a kvalitnim krajinnym zdzemi, obec je silnicemi lll. tfidy solidné napojena na okolni vétsi

mésta (Tynec nad Labem, Kolin) i na dalnici D11. Obec tak vykazuje urcity rozvojovy potencial, co se tyCe rozvoje obytné

funkce, byt nijak zasadné dynamicky. Na zdkladé tohoto komplexniho vyhodnoceni byl proveden névrh urbanistické

koncepce pro budouci rozvoj obce.

Za Ucelem zajisténi kvality Zivota v obci a posileni socialni soudrznosti UP Bélusice stabilizuje a chrani existujici arealy
verejného obcanského vybaveni (obecni Urad, restaurace se spolecenskym salem, sportovni areal). Pro jejich ploSnou
regulaci jsou vyuzity regulativy explicitné zamérené na obcanské vybaveni vefejné, resp. na stavby a zafizeni pro sport.
Tim je zamezeno jejich konverzi na jinou funkci. Déle je v UP Bé&luice navriena novd zastavitelna plocha pro umisténi
obecniho hibitova (plocha Z 15). UP Bé&lusice takté? zajistuje podminky pro ochranu a rozvoj spojité struktury vefejnych
prostranstvi vytvarejici systém vzajemné provazanych a hierarchizovanych prvka. Tyto prvky zajistuji prostupnost tzemi
a dle svého postaveni v systému i dalsi funkce spojené s komunitnim Zivotem obyvatel sidla.

PFi navrhu zastavitelnych ploch byla vyhodnocena kapacita existujici infrastruktury a navrh tuto kapacitu neprekrocil. U
systému technické infrastruktury nové navrzenych (vodovod, kanalizace) bylo jejich feseni koncipovano s ohledem na
planovany rozvoj obce. Vyhodnoceni potieby rozvoje jednotlivych funkénich slozek v uzemi (predevsim bydleni) je
vztazeno k roku 2039 jako navrhovému horizontu nového UP (obvykle 15-20 let).

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZziiujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné
mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovadni a uZivdani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP se pozadavek netyka. Uzemi obce je obslouzeno pouze vefejnou autobusovou dopravou, autobusové zastavky jsou
v UP stabilizovany jako soudast ploch dopravni infrastruktury silni¢ni. Ndvaznosti na jiné systémy vefejné dopravy
z dlvodu absence téchto jinych systém( nebylo mozné resit.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek spliiuje. Pfi ndvrhu zastavitelnych ploch byla vyhodnocena kapacita existujici technické infrastruktury a
navrh tuto kapacitu neprekrodil. U systém technické infrastruktury nové navrzenych (vodovod, kanalizace) bylo jejich
feSeni koncipovano s ohledem na planovany rozvoj obce. Vyhodnoceni potieby rozvoje jednotlivych funkénich slozek
v Uzemi (predeviim bydleni) je vztazeno k roku 2039 jako navrhovému horizontu nového UP (obvykle 15-20 let).
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(31) Viytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroji, setrné
k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pri respektovdni prednosti zajisténi bezpecného
zdsobovdni uzemi energiemi.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. V rdmci obecnych podminek zasobovani Gizemf elektrickou energii v ustanovenich § D33 a § D34
umoznéno umistovani zafizeni na vyufZiti solarni a vétrné energie. Tyto podminky jsou upfesnény tak, aby umisténi
téchto zafizeni nevyvolavalo stfety s jinymi hodnotami v Uzemi, typicky urbanistickymi a architektonickymi hodnotami,
ochranou krajinného razu ¢i s ochranou ZPF. Podminky oteviraji moznost decentralizovanému zasobovani elektrickou
energii a posileni energetické sobéstacnosti obce.

(32) Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych cdstech a v souladu
s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
prestavby.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek spliiuje. Nejvyznamnéjsi plocha pro opétovné vyuziti brownfieldu byla vymezena v areélu byvalého
zemédélského statku pfi silnici 111/3279 (stabilizovana plocha VZ). Jeho revitalizace mlze posilit ekonomickou zakladnu
obce. Varedlu UP Béludice pripousti rozvoj intenzivnéjsich forem ekonomickych ¢&innosti, nejen zemédélského
charakteru, ale pro zvy$eni Sance na revitalizaci arealu byl pfipustén Sirsi vycet Cinnosti spadajicich do rezimu drobné a
femesIné vyroby. Pfitom jsou stanoveny poZadavky na to, aby zastavba v ploSe nenarusila urbanistickou strukturu obce.
B.1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Bélugice se nenachdzi v 74dné rozvojové oblasti vymezené v PUR CR.

B.1.3. Specifické oblasti

Obec Bélugice se nenachazi v 74dné specifické oblasti vymezené v PUR CR.

B.1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Na tzemi obce Béluice nejsou PUR CR vymezeny 7adné koridory ani plochy dopravni infrastruktury.

B.1.5. Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

Na Uzemi obce Bélusice nejsou PUR CR vymezeny ?4dné koridory ani plochy technické infrastruktury, ¢i souvisejici
zaméry.

vs s

B.1.6. Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné Ustfedni organy statni spravy a pro izemni planovani

Uzemi obce Bélusice se netyka zadny dalsi kol pro Gzemni planovaéni.

B.2. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Bélusice s tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR Stfedodeského
kraje)

Platnou nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni Gzemi obce Bélusice jsou Zasady uzemniho rozvoje

Stfedoceského kraje (dale jen ZUR SCK), vydané usnesenim Zastupitelstva Stfedoceského kraje €. 4-20/2011/ZK dne
19.12. 2011.

Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o vydani 1. aktualizace
ZUR SCK. Predmétem 1. aktualizace ZUR SCK bylo feseni dalnice D3 (Praha — Ceské Budéjovice) a souvisejicich staveb na
Uzemi Stiedoceského kraje. Reseni 1. aktualizace ZUR SCK se netyka Uzemi obce Bélusice.

Dne 26. 4. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského kraje o vydani 2. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 2. aktualizace
ZUR SCK jsou nasledujici zaméry:

- silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,

- koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,
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koridor Zeleznicni traté ¢. 221: Usek Praha — Strancice,

plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné,

doplInéni mimourovriové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici D8.
Zadny z uvedenych zaméra se netyka tzemi obce Bélusice.

Ze ZUR SCK ve znéni 1. a 2. aktualizace vyplyvaji pro feeni UP Bélusice nasledujici pozadavky ( ).
Vyhodnoceni souladu UP Bélusice s poZadavky ZUR SCK je uvedeno vidy pod kazdym jednotlivym pozadavkem ZUR SCK:

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. Obec Bélusice pied vydanim tohoto UP disponovala Uzemnim planem sidelniho ttvaru Bélusice
z roku 1997. Tato Uzemné planovaci dokumentace ztratila po vice nez 20 letech aktudlnost a vzhledem k pfijeti nového
Stavebniho zdkona uc¢inného od 1. 1. 2007 prestala tato dokumentace odpovidat aktualnim legislativnim pozadavkam.
Pokud by obec do konce roku 2022 nevydala novy Gzemni plén, ptivodni UPSU Bélugice by prestal platit a obec Bélusice
by zlstala bez platné uzemné planovaci dokumentace.

V rdmci zpracovani UP Bélusice byly zohlednény viechny tfi pilife udrzitelného rozvoje izemi — ekonomicky, socialni i
pfirodni, a to nasledujicim zpUsobem:

Navrh rozvoje Uzemi obce Bélusice vychazi z integrovaného pfistupu eliminujiciho nezadouci dominanci nékterého ze
systém Ci nékteré ze sloZzek Uzemi nad ostatnimi. Pfedevsim se vychazelo z pozice obce v ramci sidelni struktury, ktera
ji predurcuje primarné k obytné funkci. Redeni UP Bélusice se tak soustiedilo na utvaieni podminek pro bydleni a s tim
souvisejici ochranu a rozvoj obcanského vybaveni a verejnych prostranstvi.

Vzhledem k pfitomnosti arealu byvalého zemédélského statku pfi silnici 111/3279 (stabilizovand plocha VZ) bylo
navrzeno obnoveni produkénich Cinnosti v tomto aredlu. Jeho revitalizace mdze posilit ekonomickou zakladnu obce.
V aredlu UP Bélusice pripousti rozvoj intenzivn&j$ich forem ekonomickych &innosti, nejen zemédélského charakteru, ale
pro zvySeni Sance na revitalizaci arealu bylo pfipusténo Sirsi spektrum cinnosti spadajicich do rezimu drobné a femesiné
vyroby. Pfitom jsou stanoveny pozadavky na to, aby zastavba v ploSe nenarusila urbanistickou strukturu obce.

V nezastavéném Uzemi byla ochranéna zemédélska ptida pro zemédélské hospodareni. UP posiluje i dal$i funkce volné
krajiny, pfedevsim rekreacni a ekologickou. Je stabilizovana cestni sit v krajiné a pfipusténo jeji dopInéni v rdmci ploch
lesnich ¢i zemédélskych. Tim je zajisténo zvySeni atraktivity krajiny i pro rekreaci obyvatel obce, nikoliv pouze pro
produkéni funkce zemédélstvi. Zvlastni daraz je kladen na posilovani ekologické stability krajiny. V soucasnosti je
ekologickd stabilita Uzemi vychodné od sidla BéluSice velmi nizka. Zemédélské plochy jsou téméF neclenény, sestdvaji
z rozsahlych l1and prevaziné oranych poli, disponuji jen malym podilem ekologicky stabilnich prvk( typu remizl, mezi, ¢i
cest s vegetacnim doprovodem. Tento stav je nezadouci a pro zemédeélské hospodareni na téchto plochach neudrzitelny.
Pro posileni ekologické stability krajiny je pripusténo doplnit zemédélské plochy predmétnymi prirodnimi prvky. Ty
poskytuji Zivotni prostor pro volné Zijici Zivocichy, umozniuji rozvoj biologické rozmanitosti u rostlin, napomahaji zadrzet
vodu v krajiné a chrani zemédélskou pldu pred erozi.

PInéni v ramci UP Bélusice:
Vyhodnoceni souladu UP Bélusice s PUR CR je provedeno v kap. B1 vyse.

UP Bélusice vytvaii podminky pro mozné naplnéni vyznamnych strategickych cil@l a opatieni relevantnich pro Gzemi
obce Bélusice, stanovenych v Programu rozvoje tzemniho obvodu Stfedoceského kraje 2014 — 2020:

K naplnéni strategického cile A.1 ZlepSovani podminek pro podnikani ve Stfedoceském kraji, zvySeni
konkurenceschopnosti podnikatelskych subjekt( a strategického cile A.3 ZvySovani zaméstnanosti a zlepSeni podminek
na trhu préce ptispiva UP Bélugice navrhem fe$eni obsahujiciho predev$im vymezeni plochy pro opétovné oZiveni aredlu
byvalého zemédélského statku pfi silnici 111/3279 (stabilizovana plocha VZ). Revitalizace tohoto arealu mdze posilit
ekonomickou zédkladnu obce. V byvalém zemédélském aredlu pripousti UP Bélusice rozvoj intenzivnéjiich forem
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ekonomickych ¢innosti, nejen zemédélského charakteru, ale pro zvySeni Sance na revitalizaci aredlu byl pfipustén Sirsi
vyCet Cinnosti spadajicich do reZimu drobné a femeslné vyroby. Spolu stim je pfipusténo umistovani nerusicich
ekonomickych provozu i v plochach bydleni, které ve strukture obce prevazuiji.

K naplnéni strategického cile B.1 zajisténi kvalitni sité dopravni a technické infrastruktury a strategického cile B.2
Zlep3eni dopravni obsluznosti kraje pFispiva UP stabilizaci sité krajskych silnic nachdzejicich se na Gzemi obce, které
kapacitné i kvalitativné odpovidaji potfebam obce. Na Uzemi obce jinak nebyl identifikovan Zadny zdmér na umisténi
vyznamné dopravni infrastruktury, UP Bé&luSice zadny takovy zdmér tudiz nezapracovava.

Co se tyce technické infrastruktury, v obci v soucasnosti chybi dva klicové systémy, a to vodovod a splaskova kanalizace.
UP Bélusice na zakladé odbornych projektovych zamérii vodovodu a kanalizace pfipravil v izemi podminky pro jejich
realizaci, a to vymezenim plochy pro obecni €OV (Z 11) a koridoru pro napojovaci vodovodni fad z obce Konarovice
(X 01) a pro automatickou tlakovou stanici vodovodu (Z 12).

K naplnéni strategického cile B.3 Podpora dostupnosti obcanské vybavenosti v obcich. Vytvareni podminek pro
stabilizaci a narGst obyvatel prispiva UP stabilizaci stavajicich aredldl vefejného obéanského vybaveni (obecni Ufad a
restaurace se spolecenskym salem) a stabilizaci sportovniho aredlu. Pro jejich ploSnou regulaci jsou vyuZity regulativy
explicitné zamérené na obcanské vybaveni verejné, resp. sport, a tim je zamezeno jejich konverzi na jinou funkci. Na
uzemi mensich obci neni vhodné obecnou regulaci umoznit vysokou flexibilitu vyuZiti Uzemi, naopak je tfeba volit spiSe
konzervativni regulaci schopnou ochranit jednotlivé objekty obcanského vybaveni v danych plochach. Tyto objekty jsou
ostatné Casto vymezeny i jako civilizacni hodnoty Uzemi a jejich nahrazovani jinymi druhy vybavenosti je tak v zdsadé
nevhodné. Déle je v UP Bélusice navrZena nova zastavitelnd plocha pro umisténi obecniho hibitova (plocha Z 15).

K naplInéni strategického cile B.4. Zajisténi rovnomérného a udrzitelného rozvoje Stfedoceského kraje prispiva UP
fesenim podrobné popsanym ve vyhodnoceni priority 01 ZUR SCK vyse.

K naplnéni strategického cile D.1 ZlepSovani podminek pro bydleni a zaméstnani v malych obcich. Dopravni
dostupnost a obéanska vybavenost malych obci piispiva UP fe$enim popsanym ve vyhodnoceni strategickych cilt A.1
a B.3 vyse.

K naplnéni strategického cile E.1 Péée a ochrana jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi prispiva UP zejména ochranou
zemédélské plady pro zemédélské hospodafeni. UP posiluje i daldi funkce volné krajiny, predevéim rekreaéni
a ekologickou. Je stabilizovana cestni sit v krajiné a pfipusténo jeji doplnéni v ramci ploch lesnich &i zemédélskych. Tim
je zajisténo zvyseni atraktivity krajiny i pro rekreaci obyvatel obce, nikoliv pouze pro produkéni funkce zemédélstvi.
Zvlastni ddraz je kladen na posilovani ekologické stability krajiny. V soucasnosti je ekologicka stabilita Uzemi vychodné
od sidla Bélusice velmi nizka. Zemédélské plochy jsou témér neclenény, sestavaji z rozsahlych lanl prevainé oranych
poli, disponuji jen malym podilem ekologicky stabilnich prvkl typu remiz(, mezi, ¢i cest s vegetacnim doprovodem.
Tento stav je nezadouci a pro zemédélské hospodareni na téchto plochach neudrzitelny. Pro posileni ekologické stability
krajiny je pfipusténo doplnit zemédélské plochy predmétnymi prirodnimi prvky. Ty poskytuji Zivotni prostor pro volné
Zijici Zivocichy, umoziuji rozvoj biologické rozmanitosti u rostlin, napomadhaji zadriet vodu v krajiné a chrani
zemédélskou pldu pred erozi.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek spliuje. UP chrani a rozviji identifikované ptirodni hodnoty v uzemi. Pfedeviim jde o komplex lesa
zapadné od sidla Bélusice, ke kterému stanovi UP Béluice rezim sméfujici k posilovani jeho ekologické stability. UP
Bélusice zaroven vnima vyznam lesnich ploch jako rekreac¢niho zdzemi pro obyvatele obce. Stanovi tak pozadavek na
zachovani sité lesnich cest. UP Bélugice nevymezuje 7adné plochy, které by predstavovaly potencidlni zabor lesa.
Potencidlni, plosné zanedbatelny, zabor lesa by mohl vyvolat koridor X 10 pro umisténi vedeni vodovodniho fadu z obce
Konérovice do Bélusic. Jako dal$i vyznamnou piirodni hodnotu identifikuje UP Bélusice pas zdhumennich zahrad,
pastvin a sadl obklopujici sidlo BélusSice, ktery zastavbu obce oddéluje od okolnich zemédélskych ploch. Tato struktura
sidla napomaha jeho harmonickému zaclenéni do krajiny, kdy je sidlo na horizontu utopeno v zeleni okolnich zahrad a
stavby tak nepUsobi pfi pfiblizovani se k sidlu nésilné, jako uméle vytvorena hradba. Tento pas je v UP Bélusice chranén
a rozvijen. UP Bélugice vymezuje na Gzemi obce USES jakozto zakladni kostru ptirodnich ploch, kterd by méla zvysit
ekologickou stabilitu prevainé zemédélsky vyuzivaného Gzemi obce. Vzhledem k tomu, Ze prvkil USES je na Gzemi obce
vymezeno minimum, UP Bélusice doplfiuje tuto zékladni ekologickou kostru Gzemi jeité o vodni plochy a toky
s vegetacnim doprovodem. Ty mohou byt zakladem pro doplnéni pfirodnich ploch v zemédélské krajiné obce a tim pro
posileni ekologické stability krajiny.
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Za Gcelem ochrany kulturnich hodnot UP Bélusice zohledriuje ve svém Fe$eni pfitomnost dvou staveb s vy$si historickou
a kulturni hodnotou, a to vyklenkové kaple a pamatniku obétem I. svétové valky. UP Bélusice stanovi pozadavek
ochrany téchto staveb vcetné ochrany verejnych prostranstvi navazujicich na tyto stavby, tak aby byla zajisténa jejich
verejna pristupnost. Za Ucelem ochrany charakteru tradiéni venkovské zastavby v sidle Bélusice byly v UP Bélusice
stanoveny specifické prostorové regulativy pro plochy bydleni a smiSené obytné. Tyto prostorové regulativy opisuji
hodnotné znaky predmétné urbanistické struktury (umisténi staveb podél obsluznych komunikaci, nezastavéna zahrada
v zadni ¢asti pozemku, jednopodlaZni objekty s podkrovim pod Sikmou stfechou).

Za Ucelem ochrany civilizaénich hodnot UP Bélusice stabilizuje a chrani existujici aredly vefejného obéanského
vybaveni (obecni Urad, restaurace se spolecenskym salem, sportovni areal). Pro jejich plosnou regulaci jsou vyuzity
regulativy explicitné zamérené na obcanské vybaveni verejné, resp. na stavby a zafizeni pro sport. Tim je zamezeno
jejich konverzi na jinou funkci. UP Bélusice takté? zajistuje podminky pro ochranu a rozvoj spojité struktury verejnych
prostranstvi vytvarejici systém vzajemné provazanych a hierarchizovanych prvkd. Tyto prvky zajistuji prostupnost tzemi
a dle svého postaveni v systému i dalSi funkce spojené s komunitnim Zivotem obyvatel sidla.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP poZadavek spliiuje. Za G¢elem ochrany charakteru tradiéni venkovské zastavby v sidle Bélusice byly v UP Bélugice
stanoveny specifické prostorové regulativy pro plochy bydleni a smiSené obytné. Tyto prostorové regulativy opisuji
hodnotné znaky predmétné urbanistické struktury. Jejim typickym rysem je umisténi staveb podél obsluznych
komunikaci, zpravidla jsou domy k ulici orientovany stitem. Za domem tak zUstava prostor pro zahradu. Tim je dosazeno
struktury, kdy jsou domy obaleny zdhumennim pdsem zahrad, zastavba je tak ,utopena” ve vzrostlé zeleni. Timto
zplUsobem je docileno i harmonického obrazu sidla v krajiné uplatnujiciho se z dalkovych pohledd. Hmota staveb je
utlumena na jednopodlazni objekty s podkrovim, obec BélusSice nevykazuje takovy rozvojovy potencial, ktery by ji
preduréoval k zahusténi vystavby umistovanim vicepodlaznich objektd. Je pfipusténo zahusténi v podobé rozvoje rostlé
a kompaktnéjsi struktury, kdy stavby rodinnych dom vytvari soubory se svymi doplrikovymi hospodarskymi stavbami,
obdobné jako u historickych venkovskych usedlosti. Celkové je charakter zastavby v plochach pro bydleni a smiSenych
obytnych uréen poZadavkem na dodrZzeni venkovského charakteru zastavby, pfiCemzZ tento pojem je podrobné
definovan v kap. 0 zavazné &asti UP Bélugice.

Zajem na tom ochranit predmétny charakter tradi¢ni venkovské zastavby vyplyva ze zajmu o zachovani genia loci sidla,
zachovani paméti mista, a predevsim zajisténi harmonickych vztahl mezi plvodni a novou zastavbou. VSechny tyto
kvality jsou v Uzemi kazdé obce, kde jsou zachovany, kvalitami zcela nezastupitelnymi. Obec Bélusice nevykazuje tak
dynamicky rozvojovy potencidl, aby bylo vhodné pripustit razantnéjsi proménu jeji urbanistické struktury. Naopak,
i naddle je sméfrovano k ochrané charakteru sidla jakozto drobného venkovského sidla v zemédélské krajiné.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje, podrobné vyhodnoceni je provedeno v piisluiné kapitole B.2.64 tohoto oddivodnéni.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. UP vytvaFi podminky pro koncentrovany rozvoj nové zastavby, ve vazbé na stabilizované
zastavéné Uzemi sidla Bélusice tak, aby dochéazelo k co moZzna nejmensim zdborlim zemédélského pldniho fondu, jako
jednoho z kli¢ovych pfirodnich zdroji Gzemi obce. Vétsi rozsah zastavitelnych ploch je dan zdmérem na udrZeni
dosavadni urbanistické struktury vyznacujici se domem umisténym v predni ¢asti pozemku u obsluzné komunikace a
rozsahlejsi nezastavénou zahradou za domem vytvarejici par zahumennich zahrad okolo sidla.

UP nenavrhuje 7adnou téZbu nerostnych surovin, zadny takovy zamér nebyl na Gzemi obce identifikovén.
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PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek spliiuje. UP Bélusice vychazi z postaveni obce Bélusice v ramci struktury osidleni v $ir$im méfitku. Obec
Bélusice lei v $ir§im zazemi mésta Kolina, dojezdova doba z Bélusic do Kolina je cca 20 min. Na poméry Ceské tabule
obec Bélusice disponuje celkem pfijemnym a kvalitnim krajinnym zazemi, obec je silnicemi lll. tfidy solidné napojena na
okolni vétsi mésta (Tynec nad Labem, Kolin) i na dalnici D11. Obec tak vykazuje uréity rozvojovy potencial, byt nijak
zasadné dynamicky. Vedle mirného potencidlu pro migraci novych obyvatel do obce je Zadouci poskytnout na uzemi
obce predevsim plochy pro vystavbu domU potomkud mistnich obyvatel, ktefi se rozhodnou v rodné obci usadit.

Bélusice stabilizuje a chrani existujici arealy vefejného obcanského vybaveni (obecni Urad, restaurace se spole¢enskym
salem, sportovni areal). Pro jejich plosSnou regulaci jsou vyuZzity regulativy explicitné zamérené na obcanské vybaveni
verejné, resp. na stavby a zafizeni pro sport. Tim je zamezeno jejich konverzi na jinou funkci. UP BéluSice takté? zajistuje
podminky pro ochranu a rozvoj spojité struktury vefejnych prostranstvi vytvarejici systém vzajemné provazanych a
hierarchizovanych prvkd. Tyto prvky zajistuji prostupnost Gzemi a dle svého postaveni v systému i dalsi funkce spojené
s komunitnim Zivotem obyvatel sidla.

b) vyvdZené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objektt v zastaveném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektt
a aredld v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi;

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. Nejvyznamnéjii plocha pro opétovné vyuziti brownfieldu byla vymezena v areélu byvalého
zemédélského statku pfi silnici 111/3279 (stabilizovana plocha VZ). Jeho revitalizace muze posilit ekonomickou zékladnu
obce. V byvalém zemé&d&lském arealu p¥ipousti UP Bélusice rozvoj intenzivné&j$ich forem ekonomickych &innosti, nejen
zemédélského charakteru, ale pro zvyseni Sance na revitalizaci arealu bylo pripusténo Sirsi spektrum cinnosti spadajicich

do rezimu drobné a remesiné vyroby. Pfitom jsou stanoveny pozadavky na to, aby zastavba v ploSe nenarusila
urbanistickou strukturu obce.

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvdret podminky k vyssimu vyuZivani existujiciho
potencidlu, zejména v oblastech:

- pozndvaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském tzemi hl. m. Prahy a dalSich rozvojovych

oblastech,

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nddrzZich ve stfednim Povitavi,

- krdtkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.
PInéni v ramci UP Bélusice:
UP poZadavek splfiuje. Vzhledem k velikosti obce Bélusice a jeji poloze u ni nebyl identifikovan vyznamny potencidl pro
rozvoj cestovniho ruchu. UP Bélugice nicméné stanovi podminky pro provozovani extenzivnich forem cestovniho ruchu
na Uzemfi obce typu cyklistika ¢ pé3i turistika. UP Bélusice stabilizuje stavajici cestni sit ve volné krajiné a pfipousti jeji
doplfiovani novymi polnimi cestami v plochach zemédélskych a lesnimi cestami v plochach lesa. Na Uzemi obce pfipousti

umisténi staveb (popf. stavebnich Gprav) pro ubytovani vyssiho standardu s kapacitou do 10 lGZek. Tento limit odpovida
velikosti obce, jejimu venkovskému charakteru a snaze eliminovat riziko rozsahlejSich zaméstnaneckych ubytoven.

d) rozvoj ekonomickych odvetvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluZeb
(znalostni ekonomika);

PInéni v ramci UP Bélusice:
Pro UP Bélusice je pozadavek irelevantni. Vzhledem k velikosti obce je zajistovani konkrétnich podminek pro takto
specifické ¢innosti, aniz by byl na Uzemi obce identifikovan jednoznacny zamér, nesmyslné.

e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové drzby prostrednictvim
pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvki zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni
poskozeni;

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. V soudasnosti je ekologicka stabilita Gizemi vychodné od sidla Bélusice velmi nizkd. Zemédélské
plochy jsou témér neclenény, sestavaji z rozsahlych lanl prevaziné oranych poli, disponuji jen malym podilem ekologicky
stabilnich prvkd typu remizd, mezi, ¢i cest s vegetacnim doprovodem. Tento stav je neZadouci a pro zemédélské

hospodareni na téchto plochach neudrzitelny. Pro posileni ekologické stability krajiny jsou v UP Bé&luSice nastaveny
podminky umoZznujici doplnéni zemédélskych ploch o predmétné pfirodni prvky. Ty poskytuji Zivotni prostor pro volné
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Zijici zivocichy, umoZznuji rozvoj biologické rozmanitosti u rostlin, napomahaji zadrzet vodu v krajiné a chrani
zemédélskou pldu pred erozi.

f)  na uplatnéni mimoprodukcni funkce les zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umozZnit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuZivani uzemi;

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. Les je vyznamnym krajinnym prvkem chranénym ze zakona. Jde o krajinnou vrstvu s vyznamnymi
prirodnimi hodnotami, které Ize zptisobem hospodareni v lese posilovat i oslabovat. Pravidla stanovena v UP Bélusice
sméruji k posilovani ekologické stability v lesnich plochach. UP Bélusice zaroveri vnima vyznam lesnich ploch jako
rekreacniho zazemi pro obyvatele obce. Pro rekreacni vyuziti lesa je dlleZité zachovat sit lesnich cest.

g) rozvijeni systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovdni energiemi a vodou a na vyuZiti
surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospoddrsky rozvoj vybranych tuzemi kraje a pro
stabilizaci hospoddrskych cCinnosti v ostatnim uzemi kraje.

PInéni v rdmci UP Bélusice:
UP pozadavek spliuje. UP stabilizuje sit krajskych silnic nachazejicich se na Gizemi obce, které kapacitné i kvalitativné

odpovidaji potfebam obce. Na Uzemi obce jinak nebyl identifikovan Zadny zamér na umisténi vyznamné dopravni
infrastruktury, UP Bélugice zadny takovy zamér tudiz nezapracovéva.

Co se tyce technické infrastruktury, v obci v soucasnosti chybi dva kli¢ové systémy, a to vodovod a kanalizace. UP
Bélusice na zakladé odbornych projektovych zamérd vodovodu a kanalizace ptipravil v izemi podminky pro jejich
realizaci.

B.2.2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008
a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu
Obec Bélusice se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti ¢i ose vymezené v PUR CR a zpresnéné v ZUR SCK. Obec Bélusice

se nenachazi ani v Zadné rozvojové oblasti ¢i ose krajského vyznamu.

B.2.3. Zpresnéni specifické oblasti vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu.
Obec Bélugice neni soudasti 7adné specifické oblasti vymezené v PUR CR a zpresnéné v ZUR SCK, ani zadné dalsi

specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SCK.

B.2.4. Zpresnéni ploch a koridor(i vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridort krajského
vyznamu

Plochy a koridory dopravy a technické infrastruktury

Na tGzemi obce Béludice neni v ZUR SCK ani PUR CR vymezend 7adna plocha ani koridor republikového ¢ nadmistniho
vyznamu pro dopravni ¢i technickou infrastrukturu.

Plochy a koridory nadregiondliniho a regiondlniho USES

Na Uzemi obce Bélusice se nenachazeji 7adné prvky nadregionalniho ¢&i regionalniho USES vymezené v ZUR SCK.

B.2.5. Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi

Pfirodni hodnoty uzemi kraje
Na Uzemi obce Bélusice se nachazi nasledujici prirodni hodnoty vymezené v ustanoveni (197) ZUR SCK:
- nevyuZivané vyhradni loZisko s chranénym loZiskovym Gzemim;

- skladebné ¢asti USES.

(198) ZUR stanovuji tyto zdsady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a moZného rozvoje téchto tzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;
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b) chrdnit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s prirodnimi hodnotami (ochrana biodiverzity a pozitivnich
charakteristik krajinného rdzu, ekostabilizacni a retencni funkce, trvale udrZitelné vyuzivani vodnich zdroji, ochrana
nerostného bohatstvi, apod.);

PInéni v ramci UP Bélusice:
UP pozadavek spliiuje. Do zédpadniho cipu Gzemi obce, v plochach lesa, zasahuje na tUzemi obce Bélusice chranéné
loZiskové Gzemi Tynec nad Labem - Stérkopisky (ID 01410001). Jde o dosud netéZené vyhradni loZisko. V celém

dotéeném Uzemi jsou vymezeny v UP Bélusice lesni plochy prakticky vyluéujici jakoukoliv stavebni aktivitu. Tim je
zajiSténa ochrana tohoto loZiska do budoucna.

UP Bélusice vymezuje na tzemi obce USES jakoZto zakladni kostru pfirodnich ploch, kterd by méla zvysit ekologickou
stabilitu pfevazné zemédélsky vyuzivaného uzemi obce. Za timto u¢elem jsou vymezeny plochy zmén v krajiné K 01, K 02
a K 03 v plose lokalniho biokoridoru LBK 11 Od Bélusic. Tento biokoridor byl vymezen na zakladé podkladu poskytnutého
Mé&U Kolin, konkrétné na zékladé Generelu USES okresu Kolin (autor M. Kubovy, 1992). V rdmci zpracovani UP Bélugice
byly zjistény navaznosti tohoto biokoridoru na fedeni USES na Gzemi sousednich obci Bychory, Tynec nad Labem a
Krakovany a na zakladé toho byl biokoridor vymezen podél bezejmenné vodotece, kfizujici mistni komunikaci na ¢ast
obce Chrast a déle na sever smérem k zamokiené plose na pozemku p. €. 995/20. Ta sousedi jiz s rozsahlej$im lesnim
komplexem kolem vrchu Homole.

Plochy zmény v krajiné NK — pfirodni zeleri K01, K02 a K03 jsou v plose biokoridoru vymezeny z toho dlvodu, zZe
biokoridor momentdIné prochazi intenzivné zemédélsky obhospodafovanymi plochami. Tento reZzim je pro zajisténi
ekologickych funkci naprosto nevhodny a pro funkénost tohoto prvku USES je nutné reZim vyuziti pozemk@ v tomto
koridoru upravit. Ostatni prvky USES na Gzemi obce se nachazeji na lesnich pozemcich a jsou funkéni.

d) pfirozvoji sidel a ndvrhu novych dopravnich staveb v krajindrsky hodnotnych uzemich zabezpecit ochranu krajinného
rdazu;
PInéni v ramci UP Bélusice:
UP pozadavek spliiuje. Za G¢elem ochrany charakteru tradiéni venkovské zastavby v sidle Bélusice byly v UP Bélusice
stanoveny specifické prostorové regulativy pro plochy bydleni a smiSené obytné. Tyto prostorové regulativy opisuji
hodnotné znaky predmétné urbanistické struktury. Jejim typickym rysem je umisténi staveb podél obsluznych
komunikaci, zpravidla jsou domy k ulici orientovany Stitem. Za domem tak z(stava prostor pro zahradu. Tim je dosazeno

struktury, kdy jsou domy obaleny zdhumennim pdsem zahrad, zastavba je tak ,utopena” ve vzrostlé zeleni. Timto
zplUsobem je docileno i harmonického obrazu sidla v krajiné uplatnujiciho se z dalkovych pohledd.

e) vyskové stavby (vétrné elektrdrny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného rdzu. Pfi umistovdni ostatnich
staveb a zarizeni, které mohou diky svym plosnym parametrim narusit pozitivni charakteristiky krajinného rdzu tento
vliv hodnotit studii krajinného rdzu a negativni dopady eliminovat;
PInéni v rdmci UP Bélusice:
UP pozadavek spliiuje. UP nepfipousti na Gzemi obce umistovéni z4dnych vykovych staveb. Moznost umisténi vétrnych
elektraren je omezena pouze na nizéi typy konstrukei, viz § D34 textu UP Bélugice.

f)  vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné mimo zvldsté chrdnénd uzemi, lokality
soustavy NATURA 2000, mokradni ekosystémy a v pripadé stretu posoudit vliv navrhovanych staveb a prijmout ndlezZitda
kompenzacni a eliminacni opatreni;

PInéni v rdmci UP Bélusice:
Pro UP je pozadavek irelevantni, UP Béluice 74dné nové dopravni stavby ve volné krajiné nevymezuje.

g) ve zvldsté chrdanénych a krajindrsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu, zamezit plosné
vystavbé rekreacnich objektii mimo zastavénd tzemi a navrhnout rekreacni vyuZiti vesnickych sidel. Podporovat
ekologicky tnosné vyuZiti vodnich tok( k rekreacni a sportovni plavbé a zabezpecit souvisejici zazemi (verejnd taboriste,
parkovisté apod.) s ohledem na ochranu prirody, podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. UP Bélugice stanovi podminky pro provozovani extenzivnich forem cestovniho ruchu na Gzemf
obce typu cyklistika ¢i pési turistika. UP Bélugice z toho diivodu stabilizuje stavajici cestni sit ve volné krajiné a pripousti
jeji doplfiovani novymi polnimi cestami v plochach zemédélskych a lesnimi cestami v plochach lesa. Zadné plochy pro
rekreaéni objekty ve volné krajiné UP Bélusice nevymezuje.

j)  pfivytvdreni lokdini irovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuZiti pfirodnich zdroj;
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PInéni v ramci UP Bélusice:
UP pozadavek splriuje. Vymezeni lokalniho USES v UP Bélusice respektuje a neomezuje pfirodni zdroje na tzemi obce,
konkrétné chranéné loziskové tizemi Tynec nad Labem — stérkopisky (ID 01410001).

k)  pri reseni zmén vyuZiti uzemi a upresriovdni tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na tzemi pfirodnich hodnot.
Optimdlni feSeni ovérovat v ramci zpracovdni podrobné dokumentace a posuzované z hlediska vlivu na Zivotni prostredi
(EIA);

PInéni v ramci UP Bélusice:
Pro UP je poZadavek irelevantni, Zadné nové dopravni stavby ve volné krajiné nevymezuje. Jako jedinou liniovou stavbu

v krajiné UP Bélusice vymezuje koridor pro vodovodni privadé¢, ktery je standardné budovan v podzemi a nema tak
negativni vliv na pfirodni hodnoty.

1) resit strety dopravni a technické infrastruktury s tzemnim systémem ekologické stability;
PInéni v ramci UP Bélusice:
UP pozadavek splfiuje. Jako jedinou liniovou stavbu v krajiné UP Bélusice vymezuje koridor pro vodovodni pFivadég,

ktery véak bude umistény pod zemi, v nezdmrzné hloubce a nema tak negativni vliv na funkci USES, kdy? v jednom bodé
kfizi lokalni biokoridor.

m) chrdnit Fiéni nivy; zabrdnit je tfeba vodohospoddrskym tpravam regulujicim vodni toky, odvodrovdni a zastavovdni
udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev (slepd ramena, mokrady, luzni lesy, brehové porosty, louky).

PInéni v ramci UP Bélusice:
UP pozadavek spliiuje. V ustanoveni § EO5 jsou stanoveny poZzadavky na zajisténi volné pfistupného pruhu Gzemf v §ifi
minimalné 6 m v navaznosti na hranice vodnich ploch a toku. Jeho ucelem je zlepseni ekologické stability brehovych

porostli vodnich tokli a umoznéni jejich spravy a udrzby. Tento pas nebude tvoren plochami zemédélskymi (NZ) a
nebude intenzivné zemédélsky obhospodarovan, zejména nebude oran.

Na Uzemi obce Bélusice se nenachézi 7adné kulturni hodnoty Gzemi kraje vymezené v ustanoveni (199) ZUR SCK.

Na Gzemi obce Bélusice se nenachdzi 7adné civilizaéni hodnoty Uzemf kraje vymezené v ustanoveni (202) ZUR SCK.

ZUR SCK ve vykrese 1.3 Oblasti se shodnym krajinnym typem vymezuji na Gzemi obce Bélusice oblast krajinného typu
N13: krajina relativné vyvazena.

(206) ZUR stanovuji tyto zdkladni zdsady péce o krajinu pfi pldnovdni zmén v tzemi a rozhodovdni o nich:

a) chranit a rozvijet zdkladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych prvka
charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného rdzu;

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splriuje. Redenf krajiny v UP Bélusice respektuje soucasny stav krajiny na Gizemi obce. Lesni pozemky jsou
vymezeny jako stabilizované plochy lesni (NL), neni navrZen Zadny zabor lesa s vyjimkou zcela okrajového zasahu
koridoru X 01 pro podzemni vedeni vodovodniho fadu do ploch lesa. V plochidch zemédélskych, které prevazuji
predevsim ve vychodni ¢asti Uzemi obce jsou tyto plochy respektovany a zarfazeny do ploch uréenych primarné pro
zemédélskou produkci. V soucasnosti je ekologicka stabilita téchto zemédélskych ploch nicméné velmi nizka.
Zemédélské plochy jsou témér neclenény, sestavaji z rozsahlych lanl prevainé oranych poli, disponuji jen malym
podilem ekologicky stabilnich prvk( typu remiz(, mezi, ¢i cest s vegetacnim doprovodem. Tento stav je nezadouci a pro
zemédélské hospodareni na téchto plochach neudriitelny. Pro posileni ekologické stability krajiny jsou v UP Bélusice
nastaveny podminky umoznujici doplnéni zemédélskych ploch o predmétné prirodni prvky. Ty poskytuji Zivotni prostor
pro volné Zijici zivoCichy, umoziuji rozvoj biologické rozmanitosti u rostlin, napomahaji zadrzet vodu v krajiné a chrani
zemédélskou pldu pred erozi.

Jako dal$i vyznamnou krajinafskou hodnotu identifikuje UP BéluSice pas zahumennich zahrad, pastvin a sadd
obklopujici sidlo Bélusice, ktery zastavbu obce oddéluje od okolnich zemédélskych ploch. Tato struktura sidla napomaha
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jeho harmonickému zaclenéni do krajiny, kdy je sidlo na horizontu utopeno v zeleni okolnich zahrad a stavby tak

nepUsobi pfi pfiblizovani se k sidlu nasilng, jako uméle vytvorend hradba. Tento pas je v UP Bélusice chranén a rozvijen.
b) rozvijet retencni schopnost krajiny;

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. Viz bod a) vye a popis rezimu v zemédélskych plochéch.

c) respektovat vyjimecné Cdsti krajiny chranéné dle prislusnych zakoni a podminky jejich ochrany;
PInéni v rdmci UP Bélusice:
Pro UP je pozadavek irelevantni, pfedmétné &asti krajiny se na Gzemi obce nevyskytuji.

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych tzemi pred vymezovdnim
zastavénych ploch ve volné krajiné;

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. Nejvyznamnéjsi plocha pro opétovné vyuziti brownfieldu byla vymezena v areélu byvalého
zemédélského statku pfi silnici 111/3279 (stabilizovana plocha VZ). Jeho revitalizace mlze posilit ekonomickou zakladnu
obce. UP Bélusice v byvalém zemédélském arealu pfipousti rozvoj intenzivnéj$ich forem ekonomickych &innosti, nejen
zemédélského charakteru, ale pro zvySeni Sance na revitalizaci aredlu byl pripustén Sirsi vycet Cinnosti spadajicich do
rezimu drobné a femeslné vyroby. Pfitom jsou stanoveny poZadavky na to, aby zastavba v ploSe nenarusila urbanistickou
strukturu obce.

e) cestovni ruch rozvijet ve formdch priznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipoustét rozsirovdni a intenzifikaci chatovych
lokalit;

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. Vzhledem k velikosti obce Bélusice a jeji poloze u ni nebyl identifikovan vyznamny potencial pro
rozvoj cestovniho ruchu. UP Bélugice nicméné stanovi podminky pro provozovéni extenzivnich forem cestovniho ruchu
na Uzemi obce typu cyklistika &i pési turistika. UP BéluSice stabilizuje stavajici cestni sit ve volné krajiné a pfipousti jeji
doplfiovani novymi polnimi cestami v plochach zemédélskych a lesnimi cestami v plochach lesa. Na uzemi obce nejsou

vymezeny zaddné nové chatové osady.

f)  respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;
PInéni v ramci UP Bélusice:
UP pozadavek splfiuje. Za Gcelem ochrany charakteru tradiéni venkovské zastavby v sidle Bélusice byly v UP Bélusice
stanoveny specifické prostorové regulativy pro plochy bydleni a smisené obytné. Tyto prostorové regulativy opisuji
hodnotné znaky predmétné urbanistické struktury (umisténi staveb podél obsluznych komunikaci, nezastavéna zahrada
v zadni ¢asti pozemku, jednopodlaZni objekty s podkrovim pod Sikmou stfechou).

g) vyskové stavby (vétrné elektrdrny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu krajinného rdazu;
PInéni v ramci UP Bélusice:
UP pozadavek splfiuje. UP prostiednictvim stanoveni maximalni vysky zastavby vylucuje na Gzemi obce Bélusice

umisténi nevhodnych vyskovych dominant. MoZnost umisténi vétrnych elektraren je omezena pouze na nizsi typy
konstrukci, viz § D34 textu UP Bélusice.

h)  pri umistovani staveb a zarizeni, které mohou diky svym plosnym parametriim narusit pozitivni charakteristiky
krajinného rdazu vyhodnotit jejich moZny vliv na krajinny rdz a negativni dopady eliminovat.
PInéni v ramci UP Bélusice:
UP pozadavek splfiuje. Riziko umisténi velkoobjemovych staveb narugujicich krajinny raz je nejvy$si v ploe vymezené
pro opétovné vyuziti brownfieldu — arealu byvalého zemédélského statku pfi silnici 111/3279 (stabilizovana plocha VZ).

Jeho revitalizace m@Ze posilit ekonomickou zékladnu obce. UP Bélusice v byvalém zemédélském aredlu pripousti rozvoj
intenzivnéjsich forem ekonomickych cinnosti, nejen zemédélského charakteru, ale pro zvyseni Sance na revitalizaci
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arealu byl pripustén Sirsi vycet ¢innosti spadajicich do reZimu drobné a femeslné vyroby. Pritom jsou ovsem stanoveny
pozadavky na to, aby zastavba v ploSe nenarusila urbanistickou strukturu obce.
(207) ZUR stanovuji pro uzemni plénovdni:

a) upresnit vymezeni a zdsady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v tzemnich pldnech na zdkladé podrobnéjsich
informaci dostupnych na této urovni reseni dotéeného sprdvniho tzemi.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. ZUR SCK zahrnuji spravni tzemi obce Bélusice do oblasti krajinného typu N13: krajina relativné
vyvazena. Vyhodnoceni naplnéni z toho plynoucich poZadavki je provedeno v nasledujicim odstavci, .

Krajina relativné vyvadZend (N)

(218) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvdzZenou v tizemich odpovidajicim témto charakteristikdm:
a) relativné pestrd skladba zastoupenych druhi pozemkd;

b) neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

(219) ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v tizemi a rozhodovdni o nich:

a) dosaZeni relativné vyvdZzeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuziti uzemi nesmi narusit relativné vyvdZenou krajinu nebo zabrdnit dosaZeni vyvdzeného stavu.

PInéni v rdmci UP Bélusice:

UP pozadavky spliiuje. Redeni krajiny v UP Bélusice vychazi ze stavajiciho prostorového vztahu, kdy se zastavéné tzemi
obce nachazi na rozhrani lesniho komplexu a souvislych zemédélskych ploch. Rozvoj zastavby navrzeny v UP Bélusice
nezasahuje do pfedmétnych dvou krajinnych vrstev, nepronika do nich navrhem odloucenych sidel ¢i vybézk( zastavby.
Zabory lesa plochami zmén nejsou navrzeny zadné, pouze koridor X 10 pro podzemni vedeni vodovodniho fadu zcela

okrajové zasahuje do okraje lesnich pozemku. Zabory zemédélské pldy jsou navrzeny v souladu s historicky rostlou
urbanistickou strukturou sidla Bélusice, podél hlavnich dopravnich os.

Co se tyce zemédélskych ploch na GUzemi obce, v soucasnosti je jejich ekologicka stabilita velmi nizka. Zemédélské
plochy jsou témér neclenény, sestavaji z rozsahlych land prevaziné oranych poli, disponuji jen malym podilem ekologicky
stabilnich prvkd typu remizd, mezi, ¢i cest s vegetacnim doprovodem. Tento stav je nezadouci a pro zemédélské
hospodareni na téchto plochach neudriitelny. Pro posileni ekologické stability krajiny jsou v UP Bélusice nastaveny
podminky umoziujici doplnéni zemédélskych ploch o pfedmétné ptirodni prvky. Ty poskytuji Zivotni prostor pro volné
Zijici Zivocichy, umoZnuji rozvoj biologické rozmanitosti u rostlin, napomahaji zadrzet vodu v krajiné a chrani
zemédélskou pldu pred erozi.

Koridorové vazby v krajiné

Na Gzemi obce Bélusice neni v ZUR SCK vymezena 7adna koridorova vazba v krajiné.

B.2.7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

ZUR SCK ve znéni Aktualizace €. 1 a &. 2 nevymezuji na Gzemi obce Bélusice 7adné veiejné prospéiné stavby a opatreni.

B.3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
(dle § 18 a § 19 Stavebniho zakona), zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

B.3.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani stanovenymi v § 18 Stavebniho zakona

Ze Stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici cile Gzemni planovani (uvedeny vidy kurzivou modre). Vyhodnoceni souladu UP
Bélusice s kazdym jednotlivym cilem tizemniho planovéni je uveden vzdy pod kazdym cilem:
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PInéni v rdmci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. Obec Bélusice pied vydanim tohoto UP disponovala Uzemnim planem sidelniho utvaru Bélusice
z roku 1997. Tato uzemné planovaci dokumentace ztratila po vice nez 20 letech aktualnost a vzhledem k pfijeti nového
Stavebniho zdkona ucinného od 1. 1. 2007 prestala tato dokumentace odpovidat aktudlnim legislativnhim pozadavkam.
Pokud by obec do konce roku 2022 nevydala novy Gzemni plan, ptivodni UPSU Bélusice by prestal platit a obec Bélusice
by zlstala bez platné uzemné planovaci dokumentace.

V rdmci zpracovani UP Bélugice byly zohlednény viechny tfi pilife udrzitelného rozvoje izemi — ekonomicky, socialni i
pfirodni, a to nasledujicim zpUsobem:

Navrh rozvoje uzemi obce BéluSice vychazi z integrovaného pfistupu eliminujiciho nezadouci dominanci nékterého ze
systém ¢i nékteré ze slozek Uzemi nad ostatnimi. Pfedevsim se vychazelo z pozice obce v ramci sidelni struktury, ktera
ji preduréuje primarné k obytné funkci. Reseni UP Bélusice se tak soustredilo na usporadani podminek pro bydleni a
s tim souvisejici ochranu a rozvoj obcanského vybaveni a verejnych prostranstvi.

Vzhledem k pfitomnosti arealu byvalého zemédélského statku pfi silnici 111/3279 (stabilizovand plocha VZ) bylo
navrZeno obnoveni produkénich ¢innosti v tomto aredlu. Jeho revitalizace m(Ze posilit ekonomickou zékladnu obce. UP
Bélusice v byvalém zemédélském pfipousti rozvoj intenzivnéjSich forem ekonomickych €innosti, nejen zemédélského
charakteru, ale pro zvy$eni Sance na revitalizaci arealu byl pfipustén Sirsi vycet Cinnosti spadajicich do rezimu drobné a
femeslIné vyroby. Pfitom jsou stanoveny poZzadavky na to, aby zastavba v ploSe nenarusila urbanistickou strukturu obce.

V nezastavéném Gzemi byla ochrdnéna zemédélska piida pro zemédélské hospodateni. UP posiluje i dalsi funkce volné
krajiny, pfedevsim rekreacni a ekologickou. Je stabilizovdna cestni sit v krajiné a pfipusténo jeji dopInéni v rdmci ploch
lesnich ¢i zemédélskych. Tim je zajisténo zvySeni atraktivity krajiny i pro rekreaci obyvatel obce, nikoliv pouze pro
produkéni funkce zemédélstvi. Zvlastni daraz je kladen na posilovani ekologické stability krajiny. V soucasnosti je
ekologickd stabilita Uzemi vychodné od sidla BéluSice velmi nizka. Zemédélské plochy jsou témérF neclenény, sestdvaji
z rozsahlych land prevaziné oranych poli, disponuji jen malym podilem ekologicky stabilnich prvk( typu remizl, mezi, ¢i
cest s vegetacnim doprovodem. Tento stav je nezadouci a pro zemédeélské hospodareni na téchto plochach neudrzitelny.
Pro posileni ekologické stability krajiny je pripusténo doplnit zemédélské plochy predmétnymi prirodnimi prvky. Ty
poskytuji Zivotni prostor pro volné Zijici ZivocCichy, umoznuji rozvoj biologické rozmanitosti u rostlin, napomahaji zadrzet
vodu v krajiné a chrani zemédélskou pldu pred erozi.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek spliuje. Ploina regulace Gzemi obce byla provedena komplexng, pfi zvaZeni viech vzajemnych vztah(
mezi funkcemi vyskytujicimi se v obci, popt. funkcemi, které se mohou v budoucnu na Uzemi obce rozvinout.
V regulativech ploch byla vyvdZzena dostatecna funkéni flexibilita umoznujici pfiméfené rozmanité moznosti aktivit
v jednotlivych plochach, zaroven byla eliminovana rizika vzniku moznych stietl jednotlivych funkci v plochdch i mezi
plochami navzdjem. Peclivé byly vybalancovany podminky hrani¢nich funkci, jako napf. nerusici vyroba ¢i obcanské
vybaveni v plochach pro bydleni apod. Existujici stfety byly eliminovany, napf. navrZzenim rozvoje zahumenniho pasu
zahrad, sad( a pastvin mezi obytnou zédstavbou a okolnimi zemédélskymi plochami.

Ucelnosti navrzeného feseni bylo dosaZzeno podrobnym vyhodnocenim potencidlu rozvoje v ramci zastavéného Gzemi
a aZ nasledné navrhem novych zastavitelnych ploch. Rozsah a kapacita nové vymezovanych zastavitelnych ploch
odpovidaji redlné predpokladané potrebé v navrhovém obdobi tzemniho planu, ktera se odviji predevsim od potreby
novych rozvojovych ploch pro bydleni s ohledem na predikovanou potfebu vystavby novych bytl a zaroven odpovida
kapacitam verejné infrastruktury, a to kapacitam existujicim i nové navrhovanym (viz ndvrh splaskové kanalizace a
verejného vodovodu).

Vsechny zastavitelné plochy jsou vymezovany v pfimé ndvaznosti na stavajici uli¢ni sit a existujici i navrhované sité
technické infrastruktury, a je dbano na zajisténi pési dostupnosti ob¢anského vybaveni a verejnych prostranstvi ze vsech
ploch bydleni, a to stabilizaci existujicich ploch obc¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a vymezenim ploch
novych.

Potfebného souladu verejnych a soukromych zajmdl je dosazeno navrhem rozvoje vefejné infrastruktury kapacitné
a kvalitativné odpovidajici narokdim na rozvoj zastavby predevsim pro bydleni.
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(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v tzemi, vystavbu a
jiné cCinnosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdajma vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvldstnich prdvnich
predpis.

PInéni v rdmci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. V ramci zpracovéni navrhu UP byly provéfovany viechny zndmé zaméry na zmény v Gzemi
a vystavbu soukromych fyzickych i pravnickych osob i zdméry obce BéluSice a v navrhu Uzemniho planu byly
koordinovany, zejména pak s ohledem a pfi respektovani verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist
a pozadavk( na ochranu verejnych zajmU vyplyvajicich z konkrétnich pozadavkl uplatnénych dotéenymi organy statni
spravy. Pfi zpracovani navrhu UP se respektovalo schvalené zadani UP zahrnujici pozadavky dotéenych organ(
uplatn&né v ramci projednani ndvrhu zadani UP Bélugice. Dalsi koordinace soukromych a vefejnych zajm0 je pfedmétem
procesu projedndni navrhu zemniho planu, procesu spolecného jednani a vetejného projednani.

(4) Uzemni pldnovdni ve verejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného tuzemi a zajistuje ochranu nezastaveného uzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. V rdmci zpracovani UP Bélusice byla zajisténa ochrana pfirodnich, kulturnich i civilizaénich
hodnot, a to nasledujicim zpdsobem:

UP chrani a rozviji identifikované pfirodni hodnoty v izemi. Pfedeviim jde o komplex lesa zapadné od sidla Bélusice,
ke kterému stanovi UP Bélusice reZim smétujici k posilovani jeho ekologické stability. UP Béluice zaroveti vnima vyznam
lesnich ploch jako rekreacniho zazemi pro obyvatele obce. Stanovi tak poZadavek na zachovani sité lesnich cest. Jako
daléi vyznamnou pfirodni hodnotu identifikuje UP BéluSice pas zahumennich zahrad, pastvin a sadii obklopujici sidlo
Bélusice, ktery zastavbu obce oddéluje od okolnich zemédélskych ploch. Tato struktura sidla napomahd jeho
harmonickému zaclenéni do krajiny, kdy je sidlo na horizontu utopeno v zeleni okolnich zahrad a stavby tak nepudsobi
pfi priblizovani se k sidlu nasilng, jako uméle vytvorena hradba. Tento pas je v UP Bé&lusice chranén a rozvijen. UP
Bé&lusice vymezuje na Uzemi obce USES jakozto zdkladni kostru pfirodnich ploch, kterd by méla zvysit ekologickou
stabilitu prevazné zemédélsky vyuzivaného tzemi obce. Vzhledem k tomu, Ze prvkd USES je na Gizemi obce minimum,
UP Bélusice doplfiuje tuto zakladni ekologickou kostru tzemi je$té o vodni plochy a toky s vegetaénim doprovodem. Ty
mohou byt zdkladem pro doplnéni pfirodnich ploch v zemédélské krajiné obce a tim pro posileni ekologické stability
krajiny.

Za Gcelem ochrany kulturnich hodnot UP Bélusice zohledriuje ve svém Fe$eni pfitomnost dvou staveb s vy3si historickou
a kulturni hodnotou, a to vyklenkové kaple a pamatniku obétem I. svétové valky. UP Bélusice stanovi pozadavek
ochrany téchto staveb véetné ochrany verejnych prostranstvi navazujicich na tyto stavby, tak aby byla zajisténa jejich
vefejna pristupnost. Za U¢elem ochrany charakteru tradi¢ni venkovské zastavby v sidle Bélusice byly v UP Bélusice
stanoveny specifické prostorové regulativy pro plochy bydleni a smiSené obytné. Tyto prostorové regulativy opisuji
hodnotné znaky predmétné urbanistické struktury (umisténi staveb podél obsluznych komunikaci, nezastavéna zahrada

s vz

v zadni Casti pozemku, jednopodlazni objekty s podkrovim pod Sikmou stfechou).

Za Ucelem ochrany civilizaénich hodnot UP Béluice stabilizuje a chrani existujici aredly vefejného obé&anského
vybaveni (obecni Ufad, restaurace se spolecenskym sdlem, sportovni aredl). Pro jejich ploSnou regulaci jsou vyuzity
regulativy explicitné zamérené na obcanské vybaveni verejné, resp. na stavby a zafizeni pro sport. Tim je zamezeno
jejich konverzi na jinou funkci. UP Bélugice takté? zajistuje podminky pro ochranu a rozvoj spojité struktury vefejnych
prostranstvi vytvarejici systém vzdjemné provazanych a hierarchizovanych prvkd. Tyto prvky zajistuji prostupnost tzemi
a dle svého postaveni v systému i dalsi funkce spojené s komunitnim Zivotem obyvatel sidla.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatreni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky
a ucelové komunikace, pro sniZovdani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a ddle takovad
technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra; doplrikovd funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustnd.
Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi
umistovat v pfipadech, pokud je uzemné pldnovaci dokumentace z divodu verejného zdjmu vyslovné nevylucuje.

PInéni v ramci UP Bélusice:
UP pozadavek spliiuje. UP stanovuje konkrétni podminku tykajici se vystavby v nezastavéném Gzemi, a to v ustanoveni

§ EO07. V této podmince omezuje aplikaci ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona na podminky plosné regulace
a uprestiujici podminky pro plochy zafazené do USES. Obé sady podminek aplikaci ustanoveni § 18 odst. 5 zuzuiji, nikoliv
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s ohledem na Uzemni kontext obce Bélusice.

PInéni v rdmci UP Bélusice:
Netyka se Uzemi obce Bélusice; nezastavitelné pozemky jsou v § 2 odst. 1 pism. e) Stavebniho zdkona definovany jako
pozemky, které nelze zastavét na Uzemi obce, ktera nema vydany Gzemni plan.

Ze Stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici Ukoly pro Gzemni planovani ( ). Vyhodnoceni
souladu UP Bélusice s kazdym jednotlivym tkolem pro tzemni planovani je uveden vidy pod kazdym Gkolem:

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek spliiuje. ReSeni Uzemniho planu plné respektuje poznatky a zavéry soustavného a komplexniho
posuzovani stavu a vyvoje Uzemi obce. UP je zpracovan zejména na zakladé zjisténi a posouzeni stavu a vyvoje tzemi
obce v ramci aktualnich UAP SO ORP Kolin a na zékladé priibéZné provadénych terénnich $etfeni a terénnich prazkuma
provedenych zpracovatelem Uzemniho planu. Aktualni stav a vyvoj Uzemi je potom prlibéZné monitorovan politickym
vedenim obce, zavéry a zji$téni jsou potom do UP implementovany prostfednictvim intenzivni souginnosti uréeného
zastupitele pro Gzemni plan se zpracovatelem UP i s pofizovatelem UP. UP tak vytvaFi optimalni podminky pro ochranu
a dalsi rozvoj vSech identifikovanych hodnot Gzemi obce.

PInéni v ramci UP Bélusice:
UP pozadavek spliiuje. UP stanovi zékladni koncepci rozvoje zemi obce a koncepci ochrany a rozvoje jeho hodnot, které
jsou poté zpresnény a konkretizovany v ramci urbanistické koncepce a kompozice, zejména pak ve vymezeni

konkrétnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, a v rdmci koncepce verejné infrastruktury ¢i koncepce usporadani
krajiny. Je tak zajiSténa ochrana vsech identifikovanych hodnot tzemi obce Bélusice.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek spliiuje. UP je navrien s ohledem na potieby identifikované pro obvyklé navrhové obdobi UP, tedy na
obdobi pfistich cca 15-20 let, pficemz navrhovand koncepce rozvoje izemi obce a urbanisticka koncepce jsou stanoveny
s cilem minimalizovat riziko nutnosti pofizeni nového Uzemniho planu v obdobi kratSim, nez je navrhové obdobi
Uzemniho planu. UP je zpracovén na zakladé dtkladnych terénnich priizkum( fe$eného Gzemi a resersi a analyz Sirokého
okruhu a spektra relevantnich Uzemné planovacich i jinych koncepcnich a strategickych dokumentd, pfi plném
respektovani vSech verejnych zajm0 v dzemi, a s prihlédnutim jednak k zajmam obcand, vlastnikl pozemkU a staveb,
samospravy obce Bélusice, tj. nalezenim souladu zajm0 verejnych a soukromych. Nedilnou soucdsti zpracovani
a potizeni UP Béludice je koordinace jeho FeSeni s dotéenymi orgény, kterym jednotlivé zdméry kompetencné
odpovidaji.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. Zakladni urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuiivani a prostorové
usporadani tzemf a na jeho zmény stanovuje UP v ramci zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce a v rdmci urbanistické
koncepce a kompozice. Podrobnéj$i podminky na umistovani staveb, usporddani a feSeni staveb stanovuje UP
prostfednictvim vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim podminek pro vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a zejména pak stanovenim podminek prostorového usporadani ploch, a to konkrétné
stanovenim maximalni vysky zdstavby a stanovenim struktury zastavby v plochach.
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V rdmci prostorové regulace jsou stanoveny podminky vychdzejici ze stavajiciho charakteru a struktury zadstavby. Na
zakladé vyhodnoceni charakteru a struktury stavajici zastavby byla vyhodnocena potieba jejich ochrany, popf. jejich
Zadouci premény. Jsou tak zohlednény predevsim hodnoty tradicni venkovské zastavby v sidle BéluSice. Na zakladé
jejich vyhodnoceni byly v UP Bélusice stanoveny specifické prostorové regulativy pro plochy bydleni a smisené obytné.
Tyto prostorové regulativy opisuji hodnotné znaky predmétné urbanistické struktury (umisténi staveb podél obsluznych
komunikaci, nezastavéna zahrada v zadni ¢asti pozemku, jednopodlazni objekty s podkrovim pod Sikmou stfechou).

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek spliiuje. Podminky pro provedeni zmén v tizemi jsou v UP stanoveny d(isledné se zohlednénim stavajiciho
charakteru Uzemi a s cilem ochrany identifikovanych hodnot Gzemi. Pro kazdou plochu v zastavéném Uzemi, plochu
prestavby i zastavitelnou plochu, je stanovena plosna a v pripadé potreby i prostorova regulace. Podrobné;jsim
¢lenénim jednotlivych typl ploch je dosazeno optimalniho nastaveni podminek pro jednotlivé ¢asti zemi s odlisSnou
strukturou zastavby a odliSnou pozici ve strukture obce.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. P¥i ndvrhu novych zastavitelnych ploch nebylo pFistoupeno k etapizaci. V obci v sou¢asnosti chybi
dva kli¢ové systémy technické infrastruktury, a to vodovod a kanalizace. UP Bélusice na zakladé odbornych projektovych
zamérh vodovodu a kanalizace vytvofil v Uzemi podminky pro jejich realizaci. Jejich realizace ovsem nemusi byt
stanovena jako podminka pro novou vystavbu. V takto malé obci je akceptovatelné, pokud se naroky na zasobovani
vodou a cisténi odpadni vody resi do doby vybudovani obecnich systému u staveb individualné (pokud se v navazujicich
fizenich prokaze, Ze jsou pro to v izemi vhodné podminky).

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. V soudasnosti je ekologicka stabilita Gizemi vychodné od sidla Bélusice velmi nizka. Zemédélské
plochy jsou témér neclenény, sestavaji z rozsahlych land prevazné oranych poli, disponuji jen malym podilem ekologicky
stabilnich prvkl typu remizd, mezi, Ci cest s vegetatnim doprovodem. Tento stav je nezadouci a pro zemédélské
hospodareni na téchto plochich neudrzitelny. Pro posileni ekologické stability krajiny jsou v UP Bélugice nastaveny
podminky umoznujici doplnéni zemédélskych ploch o pfedmétné prirodni prvky. Ty poskytuji Zivotni prostor pro volné
Zijici Zivocichy, umoziuji rozvoj biologické rozmanitosti u rostlin, napomahaji zadriet vodu v krajiné a chrani
zemédélskou pldu pred erozi.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP poZadavek spliiuje. K posileni ekonomického pilite pfispivd UP Bélusice ndvrhem plochy pro opétovné vyuZiti
brownfieldu — aredlu byvalého zemédélského statku pfi silnici I11/3279 (stabilizovand plocha VZ). Jeho revitalizace maze
posilit ekonomickou zékladnu obce. UP Bélusice pripousti v byvalém zemédélském aredlu rozvoj intenzivnéj$ich forem

ekonomickych ¢innosti, nejen zemédélského charakteru, ale pro zvyseni Sance na revitalizaci aredlu byl pfipustén Sirsi
vycet Cinnosti spadajicich do rezimu drobné a femesiné vyroby.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splriuje. UP Bélugice vychazi z postaveni obce Bélugice v ramci struktury osidlen{ v $ir§im méfitku. Obec
Bélusice leZi v $irsim zazemi mésta Kolina, dojezdova doba z Bélusic do Kolina je cca 20 min. Na poméry Ceské tabule
obec Bélusice disponuje celkem pfijemnym a kvalitnim krajinnym zdzemi, obec je silnicemi Ill. tfidy solidné napojena na
okolni vétsi mésta (Tynec nad Labem, Kolin) i na dalnici D11. Obec tak vykazuje urcity rozvojovy potencial, predevsim
pro rozvoj bydleni, byt nijak zasadné dynamicky. Vedle mirného potenciadlu pro migraci novych obyvatel do obce je
Zadouci poskytnout na Uzemi obce predevsim plochy pro vystavbu dom( potomk( mistnich obyvatel, ktefi se rozhodnou
v rodné obci usadit.

Za Ucelem ochrany civilizaénich hodnot UP Béluice stabilizuje a chrani existujici aredly vefejného obé&anského
vybaveni (obecni Urad, restaurace se spolecenskym salem, sportovni areal). Pro jejich plosnou regulaci jsou vyuZzity
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regulativy explicitné zamérené na obcanské vybaveni verejné, resp. na stavby a zafizeni pro sport. Tim je zamezeno
jejich konverzi na jinou funkci.

Vzhledem k velikosti obce Bélusice a jeji poloze u ni nebyl identifikovan vyznamny potencial pro rozvoj cestovniho ruchu.
UP Bélusice nicméné stanovi podminky pro provozovani extenzivnich forem cestovniho ruchu na tzemi obce typu
cyklistika €& p&si turistika. UP BéluSice stabilizuje stdvajici cestni sit ve volné krajiné a pFipousti jeji doplfiovani novymi
polnimi cestami v plochach zemédélskych a lesnimi cestami v plochach lesa. Na dzemi obce pfipousti umisténi staveb
(popf. stavebnich Uprav) pro ubytovani vyssiho standardu s kapacitou do 10 lGzZek. Tento limit odpovida velikosti obce,

jejimu venkovskému charakteru a snaze eliminovat riziko rozsahlejSich zaméstnaneckych ubytoven.

j)  provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostredkd z verejnych rozpoctu na zmény v tzemi,

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP pozadavek splfiuje. Navrh rozvoje maximalné podporuje kompaktnost sidla Bélusice. Urbanisticka struktura Bélusic
odpovida historickému rozvoji zastavby v obci, které ma stfed na kfizeni hlavnich komunikaci a postupné se podél téchto
komunikaci rozvijela obytna zdstavba. Je zakotvena stabilizace této struktury a dale se tato struktura posiluje navrhem
zastavitelnych ploch vyplfiujicich Useky podél komunikaci doposud pro vystavbu nevyuZité. Tim UP Béluice udriuje
dobrou dostupnost existujici verejné infrastruktury nachazejici se na Uzemi obce, aby byly minimalizovany vyvolané
naklady do rozvoje verejné dopravni a technické infrastruktury.

k)  vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
PInéni v ramci UP Bélusice:
UP pozadavek splfiuje. Pozadavky civilni ochrany jsou Uzemnim planem respektovany. Reseni GUzemniho planu
nevyvolava potfebu vymezeni konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadeéni ukoll ochrany obyvatelstva.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do uzemi,
PInéni v ramci UP Bélusice:
V rdmci zpracovani UP nebyly na Gzemi obce identifikovany zni¢ené aredly vyZadujici asanaéni opatFeni. Arealu byvalého

zemédélského statku pfi silnici 111/3279 je navrien k opétovnému vyuZiti vymezenim stabilizované plochy pro
zemédélskou vyrobu (VZ) s rozsifenou moznosti umisténi dalSich vyrobnich aktivit.

m) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvldstnich prdvnich predpisi prfed negativnimi vlivy zaméri na uzemi
a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni prdvni predpis nestanovi jinak,
PInéni v rdmci UP Bélusice:
UP Bélusice nevykazuje negativni vlivy na Zivotni prostiedi a nevyvolavé potfebu navrhu kompenzaénich opatteni.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroja,
PInéni v ramci UP Bélusice:
UP Bélusice nevymezuje plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojd. V Gzemi nebyl identifikovdn zamér na zahajeni tézby.

0) uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, uzemniho pldnovadni a ekologie a pamdtkové péce.

PInéni v ramci UP Bélusice:

UP poZadavek spliiuje. P¥i pofizovani a zejména zpracovéni tzemniho planu byly uvedené poznatky uplatriovény.
Zodpovédnym projektantem a hlavnim zpracovatelem Gzemniho planu je Ing. arch. Veronika Sindlerovd, Ph.D.,
autorizovana architektka v oboru architektura a doktorka v oboru urbanismus a izemniho planovani, disponujici vSemi
poZadovanymi znalosti z oborl architektura, urbanismus, Uzemni planovani, ekologie i pamatkova péce. Soucasti
zpracovatelského tymu jsou pak dalsi odbornici a autorizované osoby v oboru uUzemni planovani, krajinarska
architektura, projektovani USES, ktefi jsou zarukou vysoké odborné kvality feseni UP Bélugice. Pravni supervizi nad

obsahem UP provadi pravnik, specialista na stavebni pravo a procesy v Gzemnim planovani Mgr. Bc. Jindfich Felcman,
Ph.D.

(2) Ukolem tizemniho plénovani je také posouzeni vlivi politiky tzemniho rozvoje, zdsad tizemniho rozvoje nebo tizemniho
pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi s ndleZitostmi stanovenymi v priloze k tomuto zdkonu, vcetné
posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
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PInéni v ramci UP Bélusice:
Pfislugny Grad na zakladé projednani Zadani UP Bélusice konstatoval, Ze nelze oéekavat negativni vlivy na Zivotni

prostiedi vyvolané potizovanym UP Béluice a neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii UP Bélusice na
Zivotni prostredi.

UP je zpracovan v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 Stavebniho zakona (vyhodnoceni
viz kapitola B.3. OdGvodnéni UP Bélusice ).

V souladu s § 6 odst. 2 Stavebniho zakona je pofizovatelem UP Bélusice Obecni Giad Bélusice, ktery si zajistil spinéni
kvalifikacnich pozadavkl pro uzemné pldnovaci ¢innost dle § 24 Stavebniho zakona uzavienim pfikazni smlouvy s Mgr.
Jindtichem Felcmanem, Ph.D.

V souladu s § 43 odst. 1 Stavebniho zdkona UP stanovi zékladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového usporadani (urbanisticka koncepce), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury.
UP vymezuje zastavéné tzemi, plochy a koridory, zastavitelné plochy (oznacené indexem Z), plochy zmén v krajiné
(oznacené indexem K) a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného Uzemi (plochy pFestavby, oznacené indexem P). UP vymezuje plochy pro vefejné prospéiné stavby,
pro vefejné prospéina opatfeni a pro véechny plochy stanovi podminky pro jejich vyufZiti. V ramci zpracovani UP
nevznikla potfeba vymezeni vefejné prospéinych staveb nebo vefejnych prostranstvi pro predkupni pravo. UP
nevymezuje 7a4dné Gzemni rezervy, nebyla shleddna potieba pro takovy krok. UP neobsahuje 7adné zéleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou predmétem fe$eni v ZUR Stfedoceského kraje.

UP BéluSice nevyuZivd moZnosti dané ustanovenim & 43 odst. 2 Stavebniho zikona vymezit plochy, v nichi je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, uzavienim dohody o parcelaci, popf. vydanim
regulacniho planu. VyuZiti téchto institutl nebylo s ohledem na maly rozsah vymezenych ploch zmén a pomérné
jednoduchou majetkovou drzbu v nich vyhodnoceno jako ucelné.

V souladu s § 43 odst. 3 Stavebniho zakona UP zptesriuje a rozviji cile a Gkoly Gzemniho planovéni stanovenév § 18 a 19
Stavebniho zdkona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. Oddvodnéni UP Bélusice /). UP je zpracovén v souladu s PUR CR
(vyhodnoceni viz kapitola B.1. Oddvodnéni UP Bélusice 1) a ZUR Stfedodeského kraje (vyhodnoceni viz kapitola B.2.
Odtvodnéni UP Bélugice ). Vécné fedeni UP neprekracuje podrobnost nalezejici svwym obsahem regulaénimu planu,
UP nereguluje jednotlivé stavby, ale vyhradné vyuZiti celych ploch a prostorové usporadani zastavby.

V souladu s § 43 odst. 4 Stavebniho zakona je UP zpracovén a pofizen pro celé spravni Gzemi obce Bélusice.

UP spliuje pozadavky na obsah Uzemniho planu a jeho od(ivodnéni stanovené v § 43 odst. 6 a § 53 odst. 4 a 5
Stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.4.2. Odivodnéni UP Bélusice ).

V souladu s § 158 Stavebniho zdkona je UP Bé&lusice zpracovan fyzickou osobou, kterd ma opravnéni k vykonu vybranych
¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon €. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist) — Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., autorizovany architekt CKA ¢. 04 019.

PFi projednavani jednotlivych fazi Gzemniho planu bylo postupovano v souladu s § 50 az § 54 Stavebniho zakona.

V souladu s § 3 odst. 1 Vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence Uzemné planovaci &innosti, v platném znéni (dale jen ,Vyhlagka € 500/2006 Sb.“) je UP Bélusice
zpracovén na podkladé digitalizované katastralni mapy od CUZK, stav k 1. 7. 2019. Obec Bélusice nedisponuje technickou
mapou dle § 3 odst. 2 Vyhlasky €. 500/2006 Sb.

V souladu s § 13 odst. 1 Vyhlasky €. 500/2006 Sb. obsahuje UP Bélusice textovou ¢ast (Gzemni plan + odGvodnéni
tzemniho plénu) a grafickou ¢ast (3 vykresy UP a 3 vykresy odGvodnéni UP). Obsah UP i obsah odCvodnéni UP odpovida
priloze €. 7 vyhlagky ¢. 500/2006 Sb. Textova ¢ast UP Béluice obsahuje viechny kapitoly dle €l. | odst. 1 pfilohy ¢. 7 a
vybrané kapitoly dle €. | odst. 2 piilohy €. 7, graficka ¢ast UP Bélusice obsahuje vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, hlavni
vykres a vykres vefejné prospéinych staveb, opatfeni a asanaci. Textova ¢ast odtvodnéni UP Bélusice obsahuje véechny
kapitoly a soucasti dle €l. Il odst. 1 prilohy €. 7, graficka ¢ast odGvodnéni UP Bélusice obsahuje koordinaéni vykres, vykres
Sirsich vztaht a vykres predpokladanych zabor( padniho fondu.
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V souladu s § 13 odst. 2 Vyhlasky €. 500/2006 Sb. jsou viechny vykresy UP a oddivodnéni UP, s vyjimkou vykresu $irsich
vztah(, vypracovany v méfitku 1 : 5 000, vykres Sirsich vztah( je zpracovan v mévitku 1 : 50 000.

V souladu s § 14 odst. 1 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. jsou viechny samostatné soucasti UP opatieny zdznamem o Gcinnosti
obsahové odpovidajicim dikci vyhlasky.

V souladu s & 3 odst. 1 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani zemi, v platném znéni (déle jen
,Vyhlaska ¢ 501/2006 Sb.“) &leni UP celé spravni tzemi obce Bélusice na plochy, ve vétsiné piipad(l vétsi nez 2 000 m?.
Ve vyjime&nych ptipadech, zejména v p¥ipadech nutné ochrany nékteré z hodnot Uzemi obce, vymezuje UP i plochy
mensi.

V souladu s & 3 odst. 2 Vyhlasky €. 501/2006 Sh. vymezuje UP Bélusice plochy podle stavajiciho, resp. pozadovaného
cilového zplsobu vyuZiti a podle vyznamu.

V souladu s & 3 odst. 3 Vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezuje UP Bélugice plochy s cilem eliminace vzajemnych konflikt( a
stfetl vzajemné neslucitelnych zplsobu vyuziti a ¢innosti v plochdch a usporadani a vyuzivani dzemi.

V souladu s § 3 odst. 4 Vyhlasky €. 501/2006 Sb. UP Bélusice podrobnéji ¢leni n&které plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti. Podrobné odlvodnéni tohoto ¢lenéni je odlvodnéno v kap. G.4.2 tohoto Odlvodnéni.{,

V souladu s § 3 odst. 4 Vyhlasky €. 501/2006 Sb. UP Bé&lusice dlisledné chrani viechna existujici vefejna prostranstvi
véetné viech cest na Uzemi obce, které vymezuje je jako stabilizované plochy vefejnych prostranstvi. UP déle rozviji
systém verejnych prostranstvi v zastavéném uzemi, v plochach prestavby, v zastavitelnych plochach i ve volné krajiné
s cilem Uplné spojitosti a kontinuity systému verejnych prostranstvi, vylouceni neprostupnych enklav zastavby, zajisténi
optimalnich podminek pési a cyklistické prostupnosti sidel a zajisténi optimalnich podminek prostupnosti volné krajiny
pro pési a cyklisticky pohyb a pro uUcelovou, zejména zemédélskou dopravu.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti a uspofadani odpovida zékladnimu
rezimu nastavenému v § 4 a § 19 Vyhlasky €. 501/2006 Sb. UP zpfesriuje podminky vyuZiti a prostorového usporadani
vsech typa ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pficemZ podminky vyuziti ploch a koridor( ¢leni na hlavni, ptipustné,
podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti.

UP Bé&lusice byl v souladu s procesnimi pravidly Stavebniho zakona ve viech fazich projednéan s dotéenymi organy,
v jejichz kompetenci je hajeni verejnych zajm( potencidlné dotcenych jejim feSenim. V ramci jednotlivych fazi
projednani navrhu UP Bélusice byla uplatnéna stanoviska dotéenych organ(, jejichz podrobné vyhodnoceni dle
jednotlivych etap je obsahem kapitoly A tohoto oddvodnéni. T

Z popsaného vyhodnoceni stanovisek uplatnénych dotéenymi organy vyplyva, Ze vSechny jejich pozadavky byly spinény

a reseni UP Bélugice tak odpovida pozadavkdim hajenym dotéenymi orgény.

U dotéenych organ, které stanovisko neuplatnily, bylo ze strany pofizovatele provéfeno, zda nemohlo dojit k dotceni
jimi hdjenych vefejnych zadjmU. Porizovatel konstatuje, Ze na zakladé tohoto provéreni nebylo shledadno riziko
negativniho dotéeni predmétnych vefejnych zdjmi a UP Bélusice je tak v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich
predpisa.
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oddvodnéni | Uzemni plan Bélusice

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMIi OBSAHUIJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENIi VEETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI,
STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50
ODST. 5 A SDELENIi, JAK BYLO STANOVISKO
PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné
vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

Projednéni navrhu zadani UP Bélusice s dotéenymi orgény, sousednimi obcemi a krajskym ufadem probéhlo ve dnech
19. 1. 2011 a7 21. 2. 2011. Projednani navrhu zadani UP Bélusice s vefejnosti probéhlo ve dnech 27. 1. 2011 aZ 2. 3.

2011.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje jakozto orgén ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku ¢. j. 017621/2011/KUSK-
0ZP/SJ ze dne 9. 2. 2011 dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, vylouéil vyznamny vliv zadani
UP Bélusice na pfiznivy stav predmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptaéich oblasti zafazenych
do soustavy Natura 2000. V tomtéZ stanovisku Krajsky Urad Stfedoceského kraje jakoZzto orgdn prislusny k posuzovani
vlivu na Zivotni prostfedi konstatoval dle § 10i odst. 3 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi,
e nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii UP Bélusice na Zivotni prostiedi (vyhodnoceni SEA).
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D. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADAN:I,
POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU SE
SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEIJSI
VARIANTY A PODMINKAMI K JEJi UPRAVE
V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2
STAVEBNIHO ZAKONA, S POKYNY PRO
ZPRACOVANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU
V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA, S POKYNY K UPRAVE
NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3 STAVEBNIHO
ZAKONA

D.1. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Zadani UP Bélusice bylo Zastupitelstvem obce Bélusice schvaleno dle § 6 odst. 5 pism. b) Stavebniho zakona dne 28. 3.
2011.

Schvalené Zadani Uzemniho planu Bélusice stanovuje nasledujici pozadavky na feseni UP Bélusice. Vyhodnoceni splnéni

jednotlivych pozadavkd zadani v UP Bélusice je uvedeno vidy pod jednotlivymi kapitolami zadani:

D.1.1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR, izemné planovaci dokumentace
vydané krajem, pfripadné z dalSich SirSich izemnich vztahu

D.1.1.1 PoZadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR

UP pozadavky splfiuje. V zadani bylo v obecné roviné odkazano na PUR CR. Vyhodnoceni souladu UP Bélusice s PUR CR

je soucasti kap. B.1 vyse .

D.1.1.2 PoZadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

UP pozadavky splfiuje. V zadéni bylo v obecné roviné odkazano na Uzemni plan velkého sidelniho celku Stiedni Polabi.

Tato dokumentace pozbyla vydani ZUR SCK platnost. Vyhodnoceni souladu UP Bélusice se ZUR SCK je soudasti kap. B.2

vyse .

D.1.1.3 PoZadavky vyplyvajici z dalsich Sirsich tzemnich vztaht

UP pozadavky spliiuje. V zadani bylo v obecné roviné odkazano na Uzemné analytické podklady ORP Kolin, které byly

pfi zpracovani UP Bélusice vyuZity. Takté? dalsi zminéné podklady byly pfi zpracovani UP Bélusice vyuZity.

D.1.2. Pozadavky na fesSeni vyplyvajici z izemné analytickych podklad

UP pozadavky spliiuje. V zadani bylo v obecné roviné odkazano na Uzemné analytické podklady ORP Kolin, které byly
pfi zpracovéani UP Bélusice vyuZity. Jednotliva témata zaddani byla napInéna nasledovné:

ROZVOJ OBLASTI BYDLENI: Byly vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni Z 01 a7 Z 10 v celkové odhadované kapacité
53 bytl navazujici na zastavéné izemi obce.

RESPEKTOVANI STAVU OBCANSKEHO VYBAVENI: Stavajici aredly vefejného ob&anského vybaveni byly stabilizovany jako
plochy ob¢anského vybaveni verejného (OV), resp. sportu (OS) a tim ochranény pred nezadouci konverzi na jiné vyuziti.
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ROZVOJ TECHNICKE A DOPRAVNI INFRASTRUKTURY: V UP Bélusice byla predeviim feSena absence vodovodu a
kanalizace na Gzemi obce. Dle odbornych podkladd byly v Gzemi pro jejich realizaci vytvofeny podminky pro umisténi
obecni COV (plocha Z 11) a pro napojeni obce na vefejny vodovod z obce Konarovice (koridor X 01 a plocha Z 12 pro
atmosférickou talkovou stanici).

RESTRUKTURALIZACE PLOCH VYROBY: Aredl byvalého zemédé&lského statku byl vymezen jako stabilizovana plocha
zemédélské vyroby (VZ) pro obnovu provozu, pficemz byl nastaven pomérné flexibilni rezim, aby se zvysila Sance vyuZziti
arealu. Na novou Zadost vlastnika je vymezena plocha Z 20 pro vyufZiti VZ — vyroba a skladovéni / zemédélska vyroba.

ROZVOJ REKREACNI FUNKCE: Vzhledem k velikosti obce BéluSice a jeji poloze u ni nebyl identifikovdn vyznamny
potencial pro rozvoj cestovniho ruchu. UP Bélusice nicméné stanovi podminky pro provozovani extenzivnich forem
cestovniho ruchu na tizemi obce typu cyklistika ¢i pési turistika. UP Bélugice stabilizuje stavajici cestni sit ve volné krajiné
a pripousti jeji doplfiovani novymi polnimi cestami v plochach zemédélskych a lesnimi cestami v plochach lesa. Na tzemi
obce pfipousti umisténi staveb (popf. stavebnich Uprav) pro ubytovani vyssiho standardu s kapacitou do 10 IGZek. Tento
limit odpovida velikosti obce, jejimu venkovskému charakteru a snaze eliminovat riziko rozsahlejsich zaméstnaneckych
ubytoven.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY: UP Bélusice chrani viechny identifikované p¥irodni hodnoty, rozvoj zastavitelnych ploch
nepronika do volné krajiny, prostorova regulace zaji$tuje i do budoucna harmonické uplatnéni sidla v krajiné.

Pozadavek na stabilizaci a posileni funkce bydleni byl spInén. UP Bélugice respektuje primarné obytnou funkci obce a
vymezuje nové zastavitelné plochy predevsim pro bydleni (Z 01 az Z 10).

Vétsina v zadani navrzenych ploch pro bydleni uréenych k provéreni v tzemnim planu, konkrétné plochy Z 01,7 02, Z 03,
205, 205, Z06, Z 09, byly zapracovany. Jedina plocha Z 10 byla v rdmci zpracovéani nového navrhu UP Béludice po
vefejném projednani prefazena do kategorie ZR — zahrady rekreacni. VyuzZiti plochy Z04 bylo na Zadost vlastnika
zménéno na vyuziti VZ — vyroba a skladovani / zemédélska vyroba (nové plocha Z 20).

Plochy dopravni infrastruktury Z 07 a Z 08 byly zapracovény v rezimu ploch PV — vefejna prostranstvi, nebot jsou uréeny
pro umisténi chodnik, resp. stezek pro chodce a cyklisty, nikoliv pro rozsiteni prostoru silnice pro motorovou dopravu.

Pozadavek na vymezeni plochy pro Cistirnu odpadnich vod byl spInén vymezenim zastavitelné plochy Z 11.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA: Bez konkrétnich pozadavka.

VODNI HOSPODARSTVI: Po?adavek provéfit doplnéni systému zasobovéni vodou byl spinén vymezenim koridoru pro
vodovodni pfivadé¢ X 01 a zastaviteIné plochy pro automatickou tlakovou stanici Z 12. Umisténi rozvodnych
vodovodnich fadU se predpoklada a v Gzemnim planu je pFipusténo ve verejnych prostranstvich a navazujicich plochach.

KANALIZACE: Pozadavek provérit doplnéni systému odkanalizovani byl splnén vymezenim plochy Z 11 pro Cistirnu
odpadnich vod. Umisténi hlavnich kanalizacnich stok se predpoklada a pripojovacich radul je pfipusténo ve verejnych
prostranstvich a navazujicich plochach.

ENERGETIKA: V ptipadé zjisténi potfeby je posileni elektrizaéni soustavy umoinéno pfipusténim umistovani i
prestavbou trafostanic v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Na 74dost opravnéného investora CEPS,
a.s. je nové vymezen koridor X 02 pro umisténi zdvojeni vedeni zvlasté vysokého napéti prenosové soustavy 400 kV
Cechy-stfed — Tynec.

OBCANSKE VYBAVENI: V rdmci zpracovéani UP byla shledana potteba stabilizovat tfi kli¢ové arealy obéanského vybaveni:
obecniho Uradu, hostince se spole¢enskym salem a areal fotbalového hfisté se zazemim.

PRIRODNi HODNOTY: Dle konkrétnich poZadavk( byl vymezen lokalni USES dle aktudlnich podkladC a ochrdnény
vyznamné krajinné prvky, prfedevsim lesni plochy a vodni toky a plochy v€. souvisejici doprovodné zelené.

KULTURNI HODNOTY: Dle konkrétnich poZadavk( byla zajisténa v § BO4 pism. a) ochrana vyklenkové kaple.
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OCHRANA URBANN{HO PROSTREDI: Dle pozadavku zadani byly v kap. F. stanoveny plo§né a prostorové regulativy pro
novou zastavbu, které chrani venkovsky charakter zastavby obce.

OCHRANA ZPF: Zabory ZPF byly dle poZadavku vyhodnoceny dle aktualnich predpist a metodik MZP a MMR.

Plocha pro Cistirnu odpadnich vod byla vymezena jako verejné prospésna stavba s kodem VTO1.

VSechny nové navrzené komunikace byly vymezeny jako vefejné prospésné stavby VD01, VD02, VD03, VD04, VDO5,
VDO6.

Nefunkéni ¢asti vymezeného USES byly vymezeny jako veiejné prospé&$na opatfeni VUO1, VUO02, VUO3.

Koridor X 02 pro umisténi zdvojeni vedeni zvlasté vysokého napéti prenosové soustavy 400 kV Cechy-stfed — Tynec je
vymezen jako koridor pro umisténi vedeni VPS VT.k02.

OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI: Plochy pro bydleni byly vymezeny v navaznosti na mistni komunikace ¢i silnice. Umisténi
staveb pro bydleni na pozemku v¢. jejich vnitfniho reseni umoZznuji naplnit poZadavky dané ochranou verejného zdravi.

CIVILNi OCHRANA: Pozadavky civilni ochrany jsou Gzemnim planem respektovany. Redeni tizemniho planu nevyvolava
potfebu vymezeni konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pt¥ipravé a provadéni
ukoll ochrany obyvatelstva.

POZARNI OCHRANA: Co se tyce fedeni zdroj pozarni vody, UP Bé&lusice vychazi z Natizeni Sttedoceského kraje 3/2010
ze dne 4. ledna 2010, kterym se stanovi podminky k zabezpeceni zdroji vody k haseni pozar( na izemi Stfedoceského
kraje. Ten na Uzemi obce vymezuje dvé lokality: byvalé koupalisté (50.0641344N 15.3289586E) a pozarni nadrz
(50.0732867N 15.3196353E). V UP Bélusice je stanoveno, ze musi byt zachovan volny pfistup k témto zdrojiim poZarni
vody. V ramci vSech zastavitelnych ploch je umoZnéno jejich napojeni z verejnych komunikaci umoznujicich prijezd
pozarni techniky.

OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN: Do zapadniho cipu Gzemi obce, v plochach lesa, zasahuje na tizemi obce
Bélusice chranéné loZiskové tzemi Tynec nad Labem — Stérkopisky (ID 01410001). Jde o dosud netéZené vyhradni
loZisko. V celém dotéeném Gzemi jsou vymezeny v UP Bélusice lesni plochy prakticky vylu€ujici jakoukoliv stavebni
aktivitu. Tim je zajisténa ochrana tohoto loZiska do budoucna.

ROZVOJ UZEMI A ZATIZENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY: Bylo provéfeno, e Gzemi obce je dopravné obslouZeno
dostatecné kapacitnimi silnicemi Ill. tFidy, jejichZ kapacita neomezuje budouci rozvoj obce.

NOVE VYUZITI ZEMEDELSKYCH PLOCH: Aredl byvalého zemédélského statku byl ponechan v rezimu ploch pro vyrobu
zemédélskou. Regulativy této plochy byly nicméné vyrazné rozsiteny i na SirSi paletu jinych ekonomickych ¢innosti, coz
zvySuje Sanci na opétovné vyuziti arealu. Na novou Zadost vlastnika je vymezena plocha Z 20 pro vyuziti VZ — vyroba a
skladovéni / zemédélska vyroba.

PODPORA REKREACE: Vzhledem k velikosti obce Bélusice a jeji poloze u ni nebyl identifikovan vyznamny potencial pro
rozvoj cestovniho ruchu. UP Bélugice nicméné stanovi podminky pro provozovéni extenzivnich forem cestovniho ruchu
na Uzemi obce typu cyklistika ¢i p&3i turistika. UP Bélusice stabilizuje stavajici cestni sit ve volné krajiné a pFipousti jeji
doplriovani novymi polnimi cestami v plochach zemédélskych a lesnimi cestami v plochach lesa. Na izemi obce pripousti
umisténi staveb (popf. stavebnich Gprav) pro ubytovani vyssiho standardu s kapacitou do 10 lGZek. Tento limit odpovida
velikosti obce, jejimu venkovskému charakteru a snaze eliminovat riziko rozsahlejSich zaméstnaneckych ubytoven.

UPRESNEN/ USES: Na tizemi obce byly dle aktualnich podklad vymezeny pouze prvky lokalniho USES.

Viz D.1.3. vySe. T

Zadani neformulovalo 74dné poZadavky a vymezeni téchto ploch ¢i koridord nevyplynulo ani na zakladé zpracovani UP.
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D.1.12.Pozadavky na vymezeni ploch, ve kterych bude uloZzeno provéreni jejich vyuziti

regulacnim planem

Zadéni neformulovalo 24dné pozadavky a vymezeni téchto ploch nevyplynulo ani na zakladé zpracovéni UP.

D.1.13.Pozadavky na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi

Viz kap. C. tohoto Odivodnéni vyse. T

D.1.14.Pozadavky na zpracovani konceptu tzemniho planu

Pozadavek nebyl v zadani obsazen, koncept nebyl zpracovan.

D.1.15.Pozadavky na usporadani obsahu dokumentace izemniho planu

Dokumentace UP Bélusice odpovida Vyhlasce €. 500/2006 Sb., jeji pfiloze ¢. 7. Tomu odpovidaly i pozadavky zadani.

D.2. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi
varianty a podminkami k jeji apravé v pripadé postupu podle § 51
odst. 2 Stavebniho zakona

Uzemni plan Bélusice je zpracovén jako invariantni.

D.3. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu dzemniho
planu v pripadé postupu podle § 51 odst. 3 Stavebniho zakona

K postupu podle § 51 odst. 3 Stavebniho zakona nebylo v ramci pofizeni UP Bélusice pfistoupeno.

D.4. Vyhodnoceni souladu s pokyny k dpravé navrhu dzemniho planu
v pripadé postupu podle § 54 odst. 3 Stavebniho zdkona

K postupu podle § 54 odst. 3 Stavebniho zakona nebylo v ramci pofizeni UP Bélusice pfistoupeno.
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Obec Bélusice leZi ve vychodni ¢asti spravniho obvodu ORP Kolin, v bezprostfednim zazemi spravniho centra ORP a
zdroven okresniho mésta Kolin a zaroven v pfimém sousedstvi mésta Tynec nad Labem, které je obci s povéfenym
obecnim Uradem. Tynec nad Labem i Kolin jsou pro BélusSice vy$simi spadovymi centry osidleni. Primarné ovsem spaduji
Bélusice dle Gdaju ze S¢itani lidu, dom( a byt 2011 jak do zaméstnani, tak do Skol do Kolina.

evvs

hierarchickou Uroven obce, ktera si nevytvari své vlastni spadové Uzemi. Tomu odpovida i jen zcela zakladni vybaveni
obce zafizenimi ob¢anského vybaveni (obecni Ufad, hostinec, fotbalové a univerzalni sportovni hristé).

Bélusice leZi na velmi mirné zvinéné tabuli (Krakovanska tabule, ktera je soucasti vétsiho podcelku Chlumecké tabule a
celku Vychodoceské tabule), ktera je vklinéna mezi pomérné sirokou udolni nivu feky Labe na jihu a reky Cidliny na
severu. Krajina Krakovanské tabule je charakteristicka pomérné vysokym podilem luznich les(, prostfidanych otevienou
zemédélskou krajinou. Po vychodni strané Bélusic probiha masiv lesa tdhnouci se od Kolina na Jihu az k Zehuni v tdoli
Cidliny na severu.

Uzemni plan koordinuje ndvaznosti véech vymezovanych skladebnych prvk& USES. Prvky nadregionalniho nebo
regionalniho USES se na Gzemi obce Bélugice nevyskytuji, predmétem koordinace je tedy lokdlni USES. Koordinace je
provedena dle platné izemné planovaci dokumentace vSech obci sousedicich s obci BéluSice. Podkladem pro kordinaci
USES byl rovné? Generel USES okresu Kolin.

V nésleduijici tabulce je uveden souhrnny prehled vzajemnych navaznosti vymezeni skladebnych prvka USES na hranici
spravniho Uzemi obce Bélusice:

oznaceni prvku USES na tzemi ) z,ajisvtevni ndvaznosti prvkd
sousedni obec  obce Bélusice oznaceni prvku USES na tzemi sousedni obce USES na hranicich obci
Bychory LBK 9 Zadusnim lesem LBK ano
Konarovice - - ano
Krakovany LBK 11 Od Bélusic LBK 11 ano
Némcice LBK 11 Od Bélusic ?7?? 7??

>> nelze ovéfit, UP
Némcice neni verejné

dostupny
Tynec nad LBK 9 Zadusnim lesem LBK ano
Labem LBK 10 Jizné od Bélusic ~ LBK ano

Obec Bélusice lezi na kfizeni dvou silnic lIl. tFidy 111/3279 a 111/3222, které napojuji obec Bélusic na sit silnic Il. t¥idy (11/322
a 11/328) sméfujicich jednak do Kolina, resp. k dalnici D11.

Bélusice jsou obslouzeny regionalnimi autobusovymi spoji na trase Kolin —Hlaveénik, Kolin — Lipec anebo Kolin — ZiZelice.

elezniéni stanice viak zastavuji pouze osobni vlaky. Zelezni¢ni stanice Kolin, obslouzena vétiinou vlakovych spojl
v relaci Praha — Pardubice, je z Bélusic vzdalena 13 km.
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Nejblizsi letisté je verejné vnitrostatni Letisté Kolin (LKKO), vzdalené z Bélusic 17 km.

Pres Bélusice neni vedena 7adnd cykloturisticka trasa, jen Zlutd pési turisticka trasa KCT z Tynce nad Labem lesnim
komplexem severné od Kolina do Kolina.

E.4. Sir$i vazby obce Bélusice v oblasti technické infrastruktury

Severnim cipem spravniho Uzemi obce Bélusice prochazi vedeni pfenosové soustavy v napétové hladiné 400 kV V400
z transformovny Tynec do transformovny Cechy Stfed a v soubéhu s nim pak vedeni distribuéni soustavy v napétové
hladiné 110 kV z rozvodny Tynec do rozvodny Nymburk.

Jind tranzitni ¢i dalkova vedeni technické infrastruktury pfes obec BéluSice neprochazeji.

Odvoz komundlniho odpadu z obec Bélusice zajistuje spolecnost AVE Kolin s.r.o.

E.5. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska vazeb obce
BéluSice na uzemi sousednich obci

Némcice

Bychory

Krakovany

Konarovice

Tynec nad Labem

Schéma obci sousedicich s obci Bélusice (zdroj: vlastni kresba)

Uzemni plan Béludice je koordinovan z hlediska $irich vztahl s rozvojovymi zdméry sousednich obci. Predmétem
koordinace jsou

1. zdméry navrhované v UP Bélusice ve vztahu k Gzemi sousednich obci a ve vztahu k platné nebo rozpracované
UPD sousednich obci (,,zevnitf ven)

2. zéméry navrhované v platné nebo rozpracované UPD sousednich obci ve vztahu k UP Bélugice (,z vnéjsku
dovniti“).
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Podkladem pro koordinaci zamérl navrhovanych v platnych ¢i rozpracovanych Uzemnich planech sousednich obci ve
vztahu k UP Bélugice jsou aktualni platné, pfipadné rozpracované Gizemni plany sousednich obci véetné jejich p¥ipadnych
platnych zmén.

Obcemi sousedicimi se spravnim Uzemim obce Bélusice jsou: Bychory, Konarovice, Krakovany, Némcice, Tynec nad
Labem.

Piehled obci sousedicich se spravnim Gizemim obce BéluSice a evidence Gzemnich plant téchto obci* (schvélené, vydané
Ci rozpracované) jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

schvdleni / vyddni /

obec uzemni pldan stav UP nabyti déinnosti UP  zdmér(y) ke koordinaci
Bychory UPSU Bychory platny 24.1. 2000 ano

Zména ¢&. 1 UPSU Bychory platna 8.7.2002 ne

Zména ¢&. 2 UPSU Bychory platna 8.3.2004 ne

Zména &. 3 UPSU Bychory platna 28.12. 2006 ne

Zména &. 4 UPSU Bychory platnd 19. 3. 2009 ne
Konarovice Uzemnf pldn Konarovice platny 1.1.2018 ano
Krakovany Uzemni plan Krakovany platny 3.7.2015 ano
Némcice Uzemni plan obce Némcice platny 1. 5. 2002 neni dostupny

Zména ¢. 1 UPO Némcice platny 19. 3. 2009 neni dostupny
Tynecnad  Uzemni plan Tynec nad Labem platny 18. 12. 2008 ano*
Labem Zména ¢&. 1 UP Tynec nad Labem platny 9.5.2013

Zména ¢&. 2 UP Tynec nad Labem platny 29.12.2014

*koordinace je provedena ve vztahu k Gplnému znéni UP Tynec nad Labem po vydani zmén &. 1a 2

Prehled stavu uzemnich pldni sousednich obci (schvdlené, vydané ¢i rozpracované)

E.5.1. Koordinace s tizemim obce Bychory
Koordinace zaméri UP Bélusice

zémér UP Bélusice na
hranici obce Bychory charakter zaméru vyhodnoceni koordinace s UPSU Bychory ve znéniZmén ¢. 1, 2, 3 a 4

LBK 9 Zadu$nim lesem lokalni USES koordinace je zajisténa
v UPSU Bychory navazuje LBK

Koordinace zaméri UPSU Bychory

zdmér UP Bychory na
hranici obce Bélusice charakter zaméru vyhodnoceni koordinace s UP Bélusice

LBK lokalni USES koordinace je zajisténa
v UP Bélusice navazuje LBK 9 Zadugnim lesem

Koordinace zaméri Zmény é. 1 UPSU Bychory

Zména &. 1 UPSU Bychory nevymezuje 74dné zaméry s vlivem na Gzemi obce Bélusice.

Koordinace zaméri Zmény é. 2 UPSU Bychory

Zména ¢&. 2 UPSU Bychory nevymezuje 74dné zaméry s vlivem na Gzemi obce Bélusice.

1 dle evidence UUR ke dni 31. 12. 2019, www.uur.cz/iLAS/iLAS.asp

42 | Sindlerova I felcman



oddvodnéni | Uzemni plan Bélusice
Koordinace zamérii Zmény ¢&. 3 UPSU Bychory
Zména &. 3 UPSU Bychory nevymezuje 74dné zaméry s vlivem na Gzemi obce Bélugice.
Koordinace zaméri Zmény ¢. 4 UPSU Bychory
Zména ¢&. 4 UPSU Bychory nevymezuje 74dné zaméry s vlivem na Gzemi obce Bélusice.

E.5.2. Koordinace s Uizemim obce Konarovice
Koordinace zéméri UP Bélusice

zdmér UP Bélusice na

hranici obce Kondrovice  charakter zaméru vyhodnoceni koordinace s UP Kondrovice

koridor technické Vodovodni fad koordinace neni zajisténa

infrastruktury X 10 Konarovice — Jelen — v UP Kondarovice neni navazujici koridor vymezen
Bélusice

Koordinace zéméri UP Kondrovice

UP Konéarovice nevymezuje 7adné zaméry s vlivem na Gzemi obce Bélusice.

E.5.3. Koordinace s tzemim obce Krakovany
Koordinace zaméri UP Bélusice

zdmér UP Bélusice na
hranici obce Krakovany  charakter zdméru vyhodnoceni koordinace s UP Krakovany

LBK 11 Od Bélusic lokalni USES koordinace je zajisténa
v UP Krakovany navazuje nefunkéni LBK 11

Koordinace zaméri UP Krakovany

zdmér UP Krakovany na
hranici obce Bélusice charakter zaméru vyhodnoceni koordinace s UP Bélusice

LBK 11 lokalni USES koordinace je zajisténa
v UP Bélusice navazuje LBK 11 Od Bélusic

E.5.4. Koordinace s Uizemim obce Némcice
Koordinace zéméri UP Bélusice

zdmér UP Bélusice na
hranici obce Némcice charakter zaméru vyhodnoceni koordinace s UPO Némcice

LBK 11 Od Bélusic lokalni USES Koordinaci nelze provést
UP Némdice neni vefejné dostupny

Koordinace zaméri UP Ném¢éice

Uzemni plan obce Némdice neni vefejné dostupny a koordinaci tak nelze provést.
E.5.5. Koordinace s izemim mésta Tynec nad Labem

Koordinace zaméri UP Bélusice

zdmér UP Bélusice na
hranici mésta Tynec n. L. charakter zdméru vyhodnoceni koordinace s UP Tynec nad Labem ve znéni Zmén ¢. 1 a 2

LBK 9 Zadugnim lesem lokalni USES koordinace je zajisténa
v UP Tynec n. L. navazuje LBK
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26mér UP Bélusice na
hranici mésta Tynec n. L. charakter zdméru vyhodnoceni koordinace s UP Tynec nad Labem ve znéni Zmén ¢. 1 a 2
LBK 10 Jizné od lokaIni USES

koordinace je zajisténa

Bélusic v UP Tynec n. L. navazuje LBK

Koordinace zaméri UP Tynec nad Labem ve znéniZmén é. 1 a 2

zémér UP Tynec n. L.na
hranici obce Bélusice

charakter zéméru vyhodnoceni koordinace s UP Bélusice
LBK lokalni USES koordinace je zajisténa
v UP Bélusice navazuje LBK 9 Zadugnim lesem
LBK lokalni USES

koordinace je zajisténa
v UP Bélusice navazuje LBK 10 Jizné od Bélusic
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F. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Soucdsti vyctu zalezZitosti nadmistniho vyznamu jsou vyhradné zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni Uzemi vice obci, popfipadé vice kraju (ekvivalent vykladu pojmu ,,plocha nadmistniho vyznamu“ dle § 2 odst. 1
pism. h) Stavebniho zdkona), a které zaroven nejsou predmétem feseni ZUR Sttedoceského kraje.

Soucasti vy¢tu zaleZitosti nadmistniho vyznamu maji byt pouze tyto charaktery zamérd
1. zameéry, které by s ohledem na jejich vyznam, rozsah nebo vyuziti mély byt predmétem fe$eni ZUR a nejsou

2. zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni dzemi vice obci nad rdmec Uzemi obci, které
bezprostfedné sousedi s feSenym uzemim

pozn. koordinace zamérd majicich vliv vyhradné na Gzemi bezprostfedné sousedicich obci (typicky napt. rozvojové plochy
malého plosného rozsahu vymezené na hranici feSeného Uzemi) je zajisténa ucasti sousednich obci v ramci spole¢ného
jednani o ndvrhu UP dle § 50 odst. 2 Stavebniho zakona a v ramci veFejného projednani navrhu UP dle § 52 odst. 1 Stavebniho
zdkona.

Uzemni plan Bélugice nevymezuje ani jednu zéleZitost nadmistniho vyznamu, kterd by odpovidala vy3e uvedenym
charakteristikam.
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Rada pojmi b&Zné uzivanych v oboru Gzemniho planovéni postrada dlouhodobé svij jednoznaény, nezpochybnitelny,
vyklad, kodifikovany v obecné zavaznych pravnich predpisech. Pfi béZzné komunikaci odbornik(, resp. pfi uvadéni pojm
v nezdvaznych dokumentech ¢i pfi verbalni komunikaci, je mozné se obvykle spolehnout na obecné uznavany vyklad,
zauzivanost, takovych pojm0. V procesu rozhodovani v Uzemi na zékladé uzemniho planu se vsak Urady statni spravy
neobejdou bez jednoznaéného vykladu vSech pojmu uzivanych v zavazné ¢asti Uzemniho planu.

Pro tcely UP Bélusice jsou definovany vybrané pojmy, jejichz vyklad neni explicitné stanoven v platné legislativé a jejichz
vyklad by mohl byt zdrojem nedorozuméni a pripadné také Gcelovych dezinterpretaci. Definici jednotlivych pojmu je
treba vykladat vZdy v kontextu celého ustanoveni ¢i regulativu. V odlvodnéni jednotlivych definic v této ¢asti jsou
obsaZena jen zakladni vychodiska pro formulaci kazdé predmétné definice.

Veskeré pojmy definované pro tcely UP Béludice jsou v souladu s platnou legislativou, zejména pak s terminologii
Stavebniho zdkona. Obecné pojmy zakona upresnuji tak, aby lépe odpovidaly redlnym podminkdm na Uzemi obce
Bélusice. Definice a vyklad pojmu vychazeji z praktickych poznatk( z Uzemné planovaci praxe, z oborovych metodickych
pomcek, norem a dalSich verejné dostupnych oborovych zdrojli nad ramec platné legislativy.

Administrativa

Tento pojem je podrobné definovan z divodu specificnosti ¢innosti, které Ize do této mnoZiny zahrnout. Administrativu
nelze jednoznat¢né podradit do obéanského vybaveni, nebot ne vidy jde o sluzbu vykonavanou v pfimém kontaktu
s klienty. Naopak ¢asto mUze jit o podplirnou a doprovodnou Cinnost souvisejici s jinymi druhy aktivit. Administrativni
prostory tak mohou byt soucasti napf. vyrobnich ¢i sportovnich areal(.

Drobna architektura

Pojem vyuZity v UP z diivodu agregované regulace vét$iho souboru staveb, které maji urcité spoleéné vlastnosti. Predné
jsou umistovany zpravidla do vefejnych prostranstvi, popf. v navaznosti na né. V téchto prostranstvich slouzi predevsim
tomu, Ze zvysuji estetickou a uzivatelskou hodnoty ploch, do kterych jsou umistovany. Pravé optikou tohoto kritéria
musi byt budouci zaméry posuzovany. Verejna prostranstvi je tfeba chranit pred nevhodnou zastavbou a nesmi do nich
byt tak umistovany objekty samoucelné. Tedy objekty, které sami pro svij provoz pouze vyuzivaji vyhodné polohy na
vefejném prostranstvi, ale jejichz hlavnim ucelem neni zvyseni uZivatelské hodnoty takového prostranstvi (typicky
nezadoucimi prvky ve verejnych prostranstvich jsou nejriznéjsi reklamni poutace apod.).

Drobna a femeslna vyroba

Kategorie aktivit, jejiz definice slouzi k odliSeni od vyroby lehké. Zatimco u lehké vyroby se predpoklada vysoko
objemova produkce vyZzadujici kapacitni dopravni infrastrukturu schopnou obslouzit plochy s pfipustnou lehkou vyrobou
intenzivni kamionovou dopravou, drobnd a femeslna vyroba takové naroky nevyvoldva. Mantinely pro drobnou
a remeslnou vyrobu urcuje pravé jeji vliv na okoli. NemuZe dosahovat takové intenzity, aby zasadné pritiZila (v porovnani
se souc¢asnym stavem) stavajici dopravni infrastruktufe v jejim okoli. At uz jde o jeji zdsobovani vstupnimi surovinami,
dopravu findlnich produktl, nebo dojizdku zaméstnancu.

Drobné doplnkové stavby

Pojem vyuzity v UP z divodu agregované regulace vétiiho souboru staveb, které maji dva hlavni spole¢né znaky. Prvnim
znakem je jejich podruzna hmota vidi hlavni stavbé, pokud je hlavni stavba jiZz na pozemku pfitomna. Druhym znakem
je ucel stavby, kterym neni samotné hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné vyuziti plochy. Drobné dopliikové stavby
slouzi k provadéni souvisejicich aktivit navazanych hlavné na provoz a udrzbu pozemku a hlavni stavby. Jestlize je tedy
hlavni stavbou na pozemku rodinny dim, drobnou doplrikovou stavbou muizZe byt gardz, nebot garazovani auta je
aktivitou souvisejici s provozem rodinného domu, tedy s naplnénim hlavni funkce pozemku, a to bydleni. Pokud by do
plochy pro bydleni byl umistén jakoZzto dominantni stavba parkovaci diim, nejde v tom pfipadé o drobnou doplnikovou
stavbu, nebot parkovaniv tak velkém rozsahu nemuze byt aktivitou pouze zajistujici provoz pozemku, resp. hlavni stavby
na ni stojici. Parkovaci dim tak potom bude stavbou hlavni. Toto rozliSeni ma smysl pfi aplikaci prostorové regulace,
kde se pozadavky na umisténi staveb Casto vztahuji pouze na hlavni stavby.
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Drobné objekty ob¢anského vybaveni

Pojem vyuzity v UP z diivodu agregované regulace vét$iho souboru staveb, které maji dva hlavni spole¢né znaky. Prvnim
znakem je jejich umistovani zpravidla do vefejnych prostranstvi, popf. v pfimé navaznosti na né. Druhym znakem je
jejich podruzna hmota a s tim souvisejici omezena kapacita jejich provozu. Drobny objekt ob¢anského vybaveni nemize
poskytovat komplexni sluzby, jeho omezené prostory staci k poskytovani pouze dil¢iho, velmi uzkého sortimentu zboZi
Ci sluzeb (typicky drobné obcerstveni, trafika, informaéni stanek, mald cukrérna ¢i kavdrna apod.). Z toho ddvodu je
zpravidla umistovan pfimo do mista, kde Ize poptdvku po predmétném konkrétnim sortimentu ocekavat z povahy
samotného mista.

Dvojdim / fadové domy

Definice slouZici k zamezeni spekulativniho zneuZivani definice rodinného domu uvedené v § 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
ktera pripousti v rodinném domé az tfi samostatné byty. V rodinném domé s vice byty jsou tyto byty usporadany
zpravidla tak, Ze spolu sdili spole¢né prostory, uzivaji spole¢nou zahradu, maji jen jeden vjezd na pozemek apod.
Takovyto — byt objemnéjsi — rodinny dim muZe zapadat do standardni zastavby rodinnych domu. Oproti tomu fadové
domy maji zasadné jiny charakter, kdyz vedou k vytvoreni mensich pozemk( a zahustuji zastavbu do takové miry, kterd
muZe byt uz v nékterych plochach nezadouci.

Hlavni stavba

Definice hlavni stavby je odvozena ze stejnych vychodisek jako definice drobné doplnkové stavby. Divodem zavedeni
pojmu ,hlavni stavba“ je jednoznacné odlisit rezim staveb na pozemku, které zahrnuji hlavni (tedy prevladajici) anebo
pfipustné ¢i podminéné pripustné vyuziti a staveb ostatnich, které hlavni, pfipustné anebo podminéné pripustné vyuziti
pouze Ucelové doplniuji a slouzi naplnéni potieb hlavniho, pfipustného ¢i podminéné ptipustného vyuziti v plose, resp.
na pozemku.

Kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion

Definice je odvozena od Oficidini jednotné klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky 2015-2020, co? je dokument
vydavany a pravidelné aktualizovany Asociaci hotelil a restauraci Ceské republiky, a to na zakladé Usneseni viddy ze dne
14. 7. 1999 ¢& 717 o aktualizaci Koncepce stdtni politiky cestovniho ruchu v CR a za podpory Ministerstva pro mistni
rozvoj CR a Ceské centraly cestovniho ruchu — CzechTourism. Jde tak o vieobecné sdileny oborovy dokument
kategorizujici typy ubytovacich zafizeni v CR. Nékteré standardy kladené na jednotlivé t¥idy ubytovacich zafizeni v tomto
dokumentu maji vliv na urbanistické, prostorové a architektonické parametry téchto zafizeni, které mohou byt
posuzovany v navazujicich fizenich. Typickym prikladem je nepfipustnost sdileného socidlniho zafizeni pro vice pokojl
u penzionl tridy *** a vice. Definice je zavedena z dlivodu mozného odliseni ubytovacich zafizeni typu penzion anebo
hotel, od turistickych ¢i délnickych ubytoven, kempl, tabofist a dalSich ubytovacich zafizeni nizkého standardu.

Lehka vyroba

Definice lehké vyroby je odvozena ze stejnych vychodisek jako definice drobné a remesiné vyroby. Dlvodem pro
zavedeni definice lehké vyroby, resp. drobné remesiné vyroby, je odliSit charakteristické Uzemni naroky (naroky na
dopravni obsluznost, na technické vybaveni, na objemy staveb, na krajinu ad.) rGznych druhd vyrobnich aktivit.

Nadzemni podlazi

Definice vychazi znormy CSN 73 4301 — Obytné budovy. Pfi regulaci vy$ky poctem podlai je tfeba zabranit
spekulativnimu vydavani nadzemnich podlazi za podlazi podzemni. Tato exaktni definice tomu zabranuje, kdyz
jednoznacné stanovi, nakolik staci, aby bylo podlaZi po svém obvodu nad drovni terénu, aby slo jiz o podlazi nadzemni.

Nadzemni stavba

Definice vychazi z§ 2 pism. |) zdkona ¢. 256/2013 Sb., katastralni zdkon. Definice vede k jednoznacné identifikaci
nadzemnich staveb pf#i vyhodnocovani prostorovych regulativi stanovujicich koeficient zastavénosti pozemku
nadzemnimi stavbami.

Obcanské vybaveni verejné

Definice vychazejici ze Stavebniho zdkona, a to jeho definice verejné infrastruktury. Vychodiskem pro specifickou definici
v UP je odli$nost vefejného ob&anského vybaveni jako?to podmnoziny ob&anského vybaveni. V pouzitém ustanoveni
Stavebni zakon definuje pravé tuto specifickou podmnozinu ob¢anského vybaveni, a to jako jeden z prvki verejného
vybaveni (spolu s dopravni a technickou infrastrukturou a verejnymi prostranstvimi). Pojem obcanské vybaveni bez
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dalsiho privlastku ma nicméné Sirsi vyznam a zahrnuje i klasické komeréni provozy, jako jsou obchody, sluzby, zabavni
zafizeni, restaurace apod. U nékterych ploch je vhodné, ve verejném zajmu, fixovat jejich vyuZiti pouze na podmnozinu
verejného obcanského vybaveni.

Obcanské vybaveni

Definice ob¢anského vybaveni je odvozena ze stejnych vychodisek jako definice vefejného ob&anského vybaveni. na
rozdil od obcanského vybaveni verejného zahrnuje pojem obcanské vybaveni celé Siroké spektrum obcanského
vybaveni, a to v€etné obcanského vybaveni komeréniho, tedy obcanského vybaveni, které neni zfizované ve vefejném
zajmu primarné za Ucelem poskytovani nékteré z verejnych sluzeb, ale které je zfizované za primarnim Gcelem zisku
(typicky obchod, vefejné stravovani, komeréni sluzby jako jsou financni, pojistovaci ¢i pravni a poradenské sluzby atp.)

Objekty drobného obchodu, sluzeb a administrativy

Pojem, ktery napomaha liberalizovat rezim ploch urcenych primarné pro bydleni, aniz by ohrozil hlavni, tedy obytnou
funkci takovychto ploch. Umisténi objektu uréeného primarné pro provoz obchodu, poskytovani sluzeb i provadéni
administrativnich ¢innosti v zasadé nemusi predstavovat pro svoje okoli v obytné ploSe Zzadny problém. A to ani
v pfipadé, Ze jde o objekt srovnatelné hmotny/objemny, jako jsou rodinné domy v jeho okoli. Aby bylo minimalizovédno
riziko, Ze provoz takového objektu bydleni v okoli ohrozi, je stanoven omezujici parametr zaméfujici se na dopravni
obsluhu takového objektu. PouZity vyraz ,nasobné vétsi dopravni zatéz” navadi sprdvni organ k presnéjsimu reseni
hrani¢nich otazek. Bude-li takovy objekt umistovan na obytnou ulici napojujici cca 20 rodinnych dom (tzn. zatizenou
cca 40 jizdami osobnich automobild v obou smérech denné), provozy s ocekdvanym poctem klientli (zaméstnanca,
dodavatelll) v fadu nékolika desitek denné jsou jesté akceptovatelné.

Podil nezastavéné ¢asti stavebniho pozemku

Pojem vyuZity v prostorové regulaci, zajistujici Zadouci miru nezastavénosti pozemk v jednotlivych plochach. Podil se
v zasadé umoznit regulovat rGzné hustoty zastavby, resp. zajistit ve vybranych plochdach vyssi podil vegetace na rostlém
terénu a s tim souvisejici vy$si schopnost vsaku/retence srazkovych vod atp.

Podkrovi

Liberalné pojata definice podkrovi umoznujici i navySena podkrovi, kterd na podstatné ¢asti podlahové plochy splnuji
poZzadavky na minimalni svétlou vysku podlazi. Tato definice odpovida soucasnym trenddm vystavby a zaroven
napomdaha k zachovani venkovského charakteru zastavby. Tim, Ze umoZfuje stavét domy s komfortné vyuZitelnym
podkrovim, vede k efektivnéjSimu vyuZiti pozemk{ umisténim vicepodlazni stavby a zarover neodrazuje od vyuZivani
Sikmych stfech.

PfidruZena nerusici vyroba
Definice vyrobnich Cinnosti, které jsou podminecné pripustné v plochach bydleni, a ztoho dlivodu je nutné jejich
pfisnéjsi vymezeni. Zasadnim znakem je objem prostord, ktery tento typ vyrobnich cinnosti vyZaduje. Pokud jde
o pfidruzenou nerusici vyrobu v plochach bydleni, musi tento objem odpovidat okolnim stavbam pro bydleni. Takovéto

omezeni ochraruje urbanistickou strukturu zastavby v plose, a zaroven vyrazné omezuje intenzitu ¢innosti na femesiné,
dilenské provozy, bez vyuziti objemnych technologii.

PristfeSek
Typ stavby, ktery mizZe nabyvat mnoha forem a tceld. Vzhledem k tomu, Ze timto Gzemnim planem je jeho umisténi
pfipusténo ve vétsiné ploch vymezovanych v nezastavéném Uzemi, bylo nutné zamezit zneuZivani tohoto pojmu pro

umistovani staveb uréenych pro ¢innosti, které obecné nejsou v nezastavéném Uzemi pFipustné (typicky jde o bydleni,
pobytovou rekreaci, trvalé skladovani plodin ¢i trvalé ustajeni zvirat).

Plvodni terén

Pojem wvyuzity v rdmci vyskové regulace a zabranujici nepfiméfenym terénnim Gpravdm a nasledné nevhodnému
umistovani staveb na uméle navyseny terén. PFi posuzovani toho, zda stavba splnila absolutni vy$kovou regulaci
stanovenou v metrech, musi spravni organ zohlednit i projektované terénni Upravy. Pokud terénni Upravy nejsou
soucasti projektu a byly provedeny bez spravniho fizeni (na zdkladé § 80 odst. 3 pism. a) Stavebniho zdkona), i takové
terénni Upravy musi byt spravnim orgdnem pfi posuzovani vysky zohlednény.
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Souvisejici dopravni infrastruktura

V ramci nastaveni rezimu pfipustnosti jednotlivych systému dopravni infrastruktury (D) a technické infrastruktury (TI)
bylo vyuzito roztfidéni na dvé kategorie — souvisejici dopravni a technickad infrastruktura a dopravni a technicka
infrastruktura nadfazenych systém(. Oba pojmy je tfeba vykladat ve vzajemné souvislosti. Ze vztahu obou kategorii je
zfejma délici hranice, kterd by méla byt pfi umistovani jednotlivych systému DI a Tl respektovéna.

Souvisejici technicka infrastruktura

Definice souvisejici technické infrastruktury je odvozena ze stejnych vychodisek jako definice souvisejici dopravni
infrastruktury.

Stavebni ¢ara
Zavazna stavebni ¢ara
Nezavazna stavebni ¢ara

Definice jednoho ze zakladnich urbanistickych nastroji regulace vystavby. V méfitku UP neni mozné stavebni ¢aru p¥imo
vymezovat, tedy zakreslovat a kétovat ve vykresové Casti dokumentace (s vyjimkou téch pripadd, kdy je schvaleno
potizeni UP s prvky regulaéniho plénu a kde je vyuZiti nastroje explicitniho vymezeni stavebni ¢ary schvaleno). Pfi
stanoveni prostorové regulace i v UP bez prvky regulaéniho planu nicméné maze byt tento parametr vyuzit s tim, e az
v navazujicich fizenich je spravni organ povinen stavebni ¢aru v izemi konkrétné nalézat a umisténi posuzované stavby
vuci ni porovnavat.

Ustupujici podlazi

Definice vychazi z vychodiska, Ze ustupujici podlazi by mélo obdobné jako Sikma stfecha stavbu smérem vzhiru
objemové/hmotové zmensovat. Ustupujici podlaZi je na Gzemi obce Bélusice definovano v zasadé ve dvou typech
zastavby — v ramci zastavby izolovanymi domy je vyzadovano ustoupeni na min. 60 % obvodu stavby, aby bylo skute¢né
dosazeno zdméru hmotové stavbu smérem nahoru odlehéit. U blokové zastavby, ktera je pfipusténa napf. v plochach
smiSenych obytnych, postaci, aby bylo toto odlehceni provedeno pouze ze strany pruceli staveb orientovanych smérem
k verejnému prostranstvi.

UzZivatelé plochy

Pojem vyuZity pro stanoveni kapacit vybranych staveb a zafizeni, a to na zakladé stanoveni okruhu jeho uzivatel(. Pojem
je tfeba vykladat ve vztahu ke stavu plochy pred posuzovanou stavebni akci. Jestlize je tedy v plochach bydleni pfipustné
umistovat sportovisté slouZici zejména uZivateldm dané plochy, jde o uZivatele plochy je$té pred realizaci tohoto
sportovisté (tedy stavajici obyvatele plochy, jejich navstévniky apod.). Pochopitelné nelze do této plochy umistovat
obecni stadion s tim, Ze uZivatelé plochy budou po jeho umisténi pravé vsichni obcané obce navstévujici obecni stadion.
V pripadé, Ze je plocha doposud stavebné z vétsi Casti nevyuzita, je treba vychazet z predpokladanych uzivateld, bude-
li zastavéna v souladu s hlavnim vyuZzitim plochy.

Venkovsky charakter zastavby

Komplexni definice charakteru a struktury venkovské zastavby upravend pro kontext obce BélusSice. Aniz by bylo nutné
vyuzivat ¢iselné regulativy, mnohdy v méfitku UP neflexibilni a vyvolavajici nepfiméiené tvrdosti regulace, navadi pouZiti
tohoto pojmu a jeho definice sprdvni orgdny k presnéjSimu posuzovani staveb z pohledu jejich souladu s okolni
zastavbou. Jednotlivé rozepsané znaky mohou byt novodobou zastavbou modifikovany ¢i parafrdzovany, nicméné
nemély by byt v jejich celkovém kontextu takovou zastavbou zcela ignorovany ¢i dokonce popreny.

Vefejna dopravni a technicka infrastruktura nadfazenych systémi

Definice vefejné dopravni a technické infrastruktury nadrazenych systému je odvozena ze stejnych vychodisek jako
definice souvisejici dopravni infrastruktury. Ddvodem zavedeni pojmu je odlisit rizné hierarchické Grovné technické
infrastruktury, zejména pak dvé zakladni hierarchické urovné, kterymi jsou na jedné strané systémy technické
infrastruktury slouzici toliko pro zabezpeceni a pokryti potfeb daného Uzemi (v ptipadé uzemniho planu pro pokryti
potfeb dané obce, ¢i dokonce jen pro pokryti potieb jednotlivého sidla) a na strané druhé systémy technické
infrastruktury prochdzejici danym Uzemim, nicméné slouZici pro prevedeni tranzitnich potfeb pres Uzemi vice obci,
okresu, krajl ¢i dokonce vice statl (typicky vedeni velmi vysokého ¢i zvlasté vysokého elektrického napéti, tranzitni
plynovody, ropovody a jiné produktovody, tranzitni vodovody, radioreléové signaly, ale také spalovny odpadu, skladky
komunalniho odpadu).
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Pro aplikaci UP Bé&ludice jsou nastavena kolizni pravidla analogickd k pravidl(im pouZivanym pfi aplikaci préavnich
predpisi. V obsahlé mnoziné vyrokU, které obsahuje jeden Uzemni plan, obvykle dochazi k tomu, Ze se dostavaji
jednotliva pravidla do vzdjemnych (zdanlivych) stfet. Tato situace je obvyklad i v rdmci legislativy. Z toho dlvodu
odvodila pravni véda kolizni pravidla pfi aplikaci pravnich predpist, ktera pripadné stiety resi. V ramci aplikace tzemniho
planu se uplatni predevsim kolizni pravidlo prednosti specialniho pravidla pred pravidlem obecnym. V pravni védé je
toto pravidlo latinsky oznacovano lex specialis derogat generali.

V pism. a) a b) je toto pravidlo podrobné rozepsano. Pod pism. a) je pravidlo vztaZeno na situace, kdy vice pravidel
upravuje rezim obdobné ¢innosti. Prikladem mulZou byt pfipustné Cinnosti v plochdch BV — bydleni / v rodinnych
domech / venkovské. Pripustné jsou "objekty drobného obchodu, sluzeb a administrativy". Mezi sluzby se standardné
fadi i ubytovani, ostatné definice predmétného pojmu ubytovani nevylucuje. Nicméné na plochy BP se vztahuje i
specialni pravidlo pfimo upravujici reZim ubytovani, kdyz pfipousti "kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel
nebo penzion s kapacitou max. 25 |dzZek". V pfipadé, Ze bude v Uzemi posuzovan zamér odpovidajici svou povahou
ubytovani, je tedy treba, aby splnil podminky specidlniho pravidla upravujiciho rezim ubytovani v plochach BP.

Pod pism. b) je obdobné rozepsana situace, kdy se prekryva vice tzemi, pficemz kazdé uzemi ma sva specificka
pravidla. Typickym pfikladem je tzemi prvkil USES, které jsou vymezeny prekryvné nad vymezenim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Zatimco napf. v plochach NL —les je pfipusténo umisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury,
pokud je na této plose navic vymezen USES, uplatni se piisnéjsi pravidlo formulované v kap. E.3. Tedy pfipustnost pouze
pricnych prechodl inZenyrskych a dopravnich staveb.

Pod pism. c) je korigovan rezim prednosti specidlnich pravidel pred obecnymi zavedenim prednosti pravidla
nadrazeného pied pravidlem podfizenym. Toto pravidlo odpovida koliznimu pravidlu v pravni védé lex superior derogat
inferiori. Struktura zavazné ¢&asti UP Béludice fadi do kapitol B a C.1 obecna pravidla, kterd oviem predstavuji
interpretaéni rdmec pro pravidla konkrétni, zakotvena v ostatnich kapitolach UP. Byt jsou to tedy pravidla obecné&jsi,
nelze jejich aplikaci vyloucit, popf. pFipustit pouze za situace, kdy neexistuje vhodné konkrétni pravidlo. Jde o pravidla
nadfazena ostatnim a musi byt vidy zohledfiovana. Ostatni pravidla musi byt vykladdna tak, aby odpovidala duchu
téchto nadfazenych pravidel.

Zastavéné tzemi je v UP Béluice vymezeno v souladu s § 58 Stavebniho zédkona, a to k rozhodnému datu stavu katastru
nemovitosti 1. 7. 2019, na podkladé digitalizované polygonované katastralni mapy poskytnuté CUZK.

Do zastavéného Uzemi jsou v souladu s § 58 odst. 2. Stavebniho zakona zahrnuty

pozemky v intravilanu, pfi€emz rozsah intravildnu nemusel byt redukovan, protoze na Uzemi obce Bélusice se
nenachazi zadné vinice, chmelnice, pozemky zemédélské pldy uréené pro zajistovani specidlni zemédélské
vyroby (zahradnictvi) ani pozemky pfiléhajicich k hranici intravildnu navracené do orné pldy nebo do lesnich
pozemkd,

pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, ostatni vefejnd prostranstvi a dalSi pozemky,
které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi (na Uzemi obce Bélusice se nenachazeji zadné
pozemky vinic, chmelnic ani zahradnictvi).
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[ hranice intravilanu 1966

D zastavéné uzemi (vymezeno v souladu s § 58 SZ ke dni 1. 7. 2019)

Obr.: Schéma vymezeni zastavéného tzemi. [Podklad: katastrdini mapa © CUZK, 2019]

G.3. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

k § BO1

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi predstavuje souhrn zékladnich pravidel, kterd jsou dale v UP Bélusice podrobné
rozvedena v konkrétnich ustanovenich. Jejich vyznam je dvoji. V rozméru koncepcnim zakotvuji hlavni principy, dle
kterych bylo navrzeno fedeni UP Bé&ludice. V rozméru aplikaénim stanovuji zakladni principy, v jejich? duchu maji byt
jednotlivad navazujici konkrétni ustanoveni v rdmci rozhodovani v Gzemi interpretovana.
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ada)

V ustanoveni je zakotvena zakladni koncepce rozvoje sidelni struktury obce Bélusice. Ta je v souCasném stavu prosta,
sestavajici z jediného sidla, které se radidlné podél hlavnich komunikaci rozviji do nékolika sméra. Je zakotvena
stabilizace této struktury a postaveni sidla BélusSice jakozto jediného sidla obce.

Duavody pro stanoveni koncentrace rozvojovych aktivit obce do hlavniho a jediného sidla Bélusice, a zarover ddvody pro
vylouéeni zakladani novych sidel na zemi obce jsou zejména tyto:

koncentrace viech obyvatel obce v sidle Bélusice,
lokalizace veskerého existujiciho ob¢anského vybaveni v sidle Bélusice,

vybaveni sidla Bélusice systémy technické infrastruktury, pficemz pfi zakladani novych sidel by bylo nutné
vynakladat vyznamné investice do vybudovani novych systém technické infrastruktury,

zachovani historické kontinuity vyvoje sidelni struktury obce Bélusice, v niZ se celou dobu vyvoje obce rozvijela
zastavba podél radial, navazana na jadro sidla umisténého u kfizeni téchto radial,

a v neposledni fadé

ochrana nezastavéného Uzemi obce, tedy volné krajiny, jeji prostupnosti, jejich zemédélskych a ekologickych
funkci, které by byly rozvojem zastavby ve formé novych odlou¢enych samot a jinych sidel naruseny.

ad b)

Druhy sledovany princip rozvoje obce navazuje na predchozi a podporuje prostorovou jakoZ i provozni integritu sidla
Bélusice. V soucasnosti jsou dvé ¢asti sidla — Na dolejsku a Chrast — v takové prostorové pozici vici jadru/centru sidla
Bélusice, kterou Ize hodnotit jako prostorové mirné odloucenou. Pfitom jsou ale umistény v souladu se zakladnim
principem rozvoje obce Bélusice, a to na hlavnich dopravnich radialach. Pro dokonceni urbanistické struktury obce je
Zadouci silnéji propojit stfed jadro/centrum sidla Bélusice s témito dvéma mirné prostorové odloué¢enymi ¢astmi sidla.
Prostor podél komunikaci mezi jednotlivymi ¢astmi sidla je optimalni pro vymezeni novych zastavitelnych ploch, nebot
je u nich zajiSténo napojeni na dopravni infrastrukturu, na sité technické infrastruktury a zaroven nepronikaji do volné
krajiny. Vyplnénim prostoru mezi jednotlivymi ¢astmi sidla novou zastavbou napomize efektivité vyuziti dopravni a
technické infrastruktury, nebot dojde k oboustrannému obestavéni stavajicich ulic/silnic/komunikaci, bez narok( na
jakékoli vyvolané investice do dopravni a technické infrastruktury.

adc)

UP Bélusice vychazi z postaveni obce BéluSice v ramci struktury osidleni v $ir§im méfitku. Obec Bélusice leZi v $ir§im
zazemi mésta Kolina, dojezdova doba z Bélusic do Kolina je cca 20 min. Na poméry Ceské tabule obec Bélusice disponuje
celkem pfijemnym a kvalitnim krajinnym zazemi, obec je silnicemi lll. tfidy velmi dobfe napojena na okolni vétsi mésta
(Tynec nad Labem, Kolin) i na délnici D11. Obec tak vykazuje uréity rozvojovy potencial, byt nijak zasadné dynamicky.
Vedle mirného potencialu pro migraci novych obyvatel do obce je Zddouci poskytnout na Uzemi obce predevsim plochy
pro vystavbu dom( potomkd mistnich obyvatel, ktefi se rozhodnou v rodné obci usadit.

Historicky byly BéluSice vidy zejména obytnou obci, kde byla funkce bydleni doplnéna zemédélskym hospodarenim
vramci rodinnych statkll a zemédélskych usedlosti. V souvislosti strendem koncentrace zazemi zemédélského
hospodareni do vétsich zemédeélskych podniki ¢i farem, dominuje v Bélusicich jiz fadu desetileti funkce bydleni.

VysSe uvedené okolnosti predurcuji, Ze zasadni funkce, ktera by se méla v obci Bélusice rozvijet, je funkce obytnd. Rozvoj
obytné funkce je pro obec primarni a rozvoj funkci ostatnich nesmi tuto primarni funkci ohrozit. Spolu s tim je zadouci,
aby bylo v obci postupné doplnovano zakladni obcanské vybaveni, které podminky pro trvalé bydleni v obci vyrazné
zlepdi a které v zasadé nemdze primarni obytnou funkci ohrozit. UP Béluice takté? pipousti rozvoj uréitych typQ
ekonomickych aktivit, které mohou nabidnout obyvatellim obce alespon mensi podil pracovnich mist, za kterymi neni
nutné dojizdét. Zaroven mohou ozZivit prostfedi obce tak, aby se nestala pouze monofunkéni ,nocleharnou”. Rozvoj
téchto ekonomickych aktivit je v nerusicich formdach pripustény v plochach pro bydleni a v intenzivnéjsich formach
pfipustény v plochach pro vyrobu (drobnou a femesinou, zemédélskou). Zasada stanovend v tomto ustanoveni nicméné
stanovi, Ze vSechny tyto formy rozvoje ekonomickych aktivit nesmi v méritku celé obce narusit jeji funkci primarni, tedy
obytnou.

ad d)

Pozice sidla Bélusice v krajiné je charakterizovana rozhranim mezi zemédélskymi plochami a lesnimi plochami. Obec je
tak jednim smérem orientovana do oteviené zemédélské krajiny, druhym smérem ji ,kryje zada” lesni komplex, ktery
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se tahne od nivy Labe na jihu az k udoli Cidliny na severu. Toto uspofadani je pro obytné prostfedni obce mimoradné
cenné. Lesni plochy predstavuji prostor pro bezprostiedni rekreaci obyvatel obce v pfirodnim prostiedi, oteviena
zemédélska krajina z jednoho sméru zase zamezuje tisnivému pocitu, kterym trpi obyvatelé sidel umisténych napft. ve
vegetacné bujnych sevienych udolich. Zaroven maji zemédélské plochy i potencial pro rozvoj ekonomickych aktivit.

Zakladni principem UP Bélusice tak je toto usporadani krajinnych vrstev a sidelni vrstvy respektovat a nenarusit. Neni
Zadouci, aby zastavba pronikla v podobé odlouc¢enych apendix(i at uz do zemédélskych, nebo lesnich ploch. Tim by
narusSila funkénost téchto krajinnych ploch, v pfipadé lesa predevsim z pohledu ekologické stability, v pfipadé
zemédélskych ploch z pohledu jejich efektivniho obhospodarovani.

Jak bylo feceno v odlvodnéni § BO1, vyznam ustanoveni zakotvenych v zédkladni koncepci rozvoje Uzemi je dvoji —
koncepcni a aplikacni. Ustanoveni § B02 se vztahuje na jejich koncep¢ni rozmér, a to stanovenim pravidla zajistujiciho
integritu UP Bé&lusice i v pfipadé jeho budoucich zmén. Dle obecné metodiky Uzemniho pladnovéni je moiné ménit
uzemni plan jen zplsobem, ktery neméni jeho zakladni koncepci. Tedy zakladni koncepci rozvoje Uzemi a zakladni
koncepci ochrany a rozvoje hodnot. Pokud se politické vedeni obce rozhodne k takovym zménam, které by tuto zakladni
koncepci UP ménilo (napf. by se rozhodlo zaloZit nové sidlo), muselo by tak uéinit pofizenim nového UP. Ustanoveni
§ BO2 zajistuje, e nem(ze dojit ke zménam konkrétnich ustanoveni v kapitoldch C az J UP Bélusice, které by byly
v rozporu se zakladni koncepci. Kdyby k tomu doslo, toto ustanoveni stanovi jejich neaplikovatelnost vyplyvajici z jejich
hierarchicky nizsiho postaveni, obdobné jako v pfipadé obecného kolizniho pravidla vykladu pravnich predpist /ex
superior derogat inferiori.

ada)

Les je vyznamnym krajinnym prvkem chranénym ze zakona. Jde o krajinnou vrstvu s vyznamnymi pfirodnimi hodnotami,
které Ize zplisobem hospodareni v lese posilovat i oslabovat. Princip stanoveny v UP Bélusice sméfuje spise k posilovani
ekologické stability v lesnich plochach a touto optikou by mély byt nahlizeny vSechny potencialni zdaméry, které budou
predmétem fizeni dle Stavebniho zakona. UP Bélusice zarovefi vnima vyznam lesnich ploch jako naprosto zasadniho
rekreacniho zazemi pro obyvatele obce. Pro rekreadni vyuziti lesa je dlleZité zachovat sit lesnich cest.

ad b)

V soucasnosti je ekologicka stabilita Uzemi vychodné od sidla BéluSice pomérné nizka. Zemédélské plochy jsou ¢lenény
pomérné malym mnozstvim krajinnych prvkd, sestavaji z rozsahlych land prevazné oranych poli, prvkd typu remiz(,
mezi, ¢i cest s vegetacnim doprovodem je pomérné malo. Tento stav je nezadouci a pro zemédélské hospodareni na
téchto plochach neudrizitelny. Pro posileni ekologické stability krajiny je tfeba zemédélské plochy doplnit pfedmétnymi
pfirodnimi prvky. Ty poskytuji Zivotni prostor pro volné Zijici ZivoCichy, umoZzfuji rozvoj biologické rozmanitosti u rostlin,
napomahaji zadrZet vodu v krajiné a chrani zemédélskou pldu pred erozi.

adc)

Sidlo Bélusice se vyznacuje obvyklym znakem historicky rostlych obci v zemédélské krajiné, a to strukturou sestavajici z
hospodarskych staveni a domk( orientovanych ke stfedu sidla, které maji zadni ¢ast pozemku orientovanou do volné
krajiny vyuZitou pro zahradu. Po velké casti obvodu zastavéného tizemi obce je tak rozvinut tento pas zahumennich
zahrad, ktery zastavbu oddéluje od okolnich zemédélskych ploch. Tato struktura sidla napomahd jeho harmonickému
zaclenéni do krajiny, kdy je sidlo na horizontu utopeno v zeleni okolnich zahrad a stavby tak nepUsobi pfi pfiblizovani se
k sidlu nasilné, jako uméle vytvotrena hradba. P4ds zahumennich zahrad zaroven oddéluje rodinné domy a obytné zahrady
od zemédélskych ploch a chrani je tak pred nezadoucimi emisemi z téchto ploch v podobé prachu, chemikalii pfi
postficich, pachu pfi hnojeni ¢i rizika bahnotoku pfi privalovych destich.

ad d)

USES by mél tvofit zakladni kostru pFirodnich ploch na tzemi obce. Primarné jeho kompletni realizace a feseni jeho
nefunkcnich ¢asti zajisti, Ze soustava prirodnich ploch na Uzemi obce bude mit Zadouci spojitost, ndvaznost na pfirodni
plochy na GUzemi sousednich obci a navaznost na soustavu ptirodnich ploch v regiondlnim a nadregiondlnim méfritku.
Vzhledem k tomu, Ze prvkd USES je na Gzemi obce minimum, UP Béluice dopliiuje tuto zakladni ekologickou kostru
uzemi jesté o vodni plochy a toky s vegetacnim doprovodem. Ty mohou byt zdkladem pro doplnéni pfirodnich ploch
v zemédélské krajiné obce a tim pro posileni ekologické stability krajiny.
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ade)

UP Bélusice vymezuje zastavitelné plochy spise mensiho plo§ného rozsahu. Z toho divod( nebylo nutné pfistoupit
k vyuZiti nastroji typu etapizace, aby bylo zajisténo, Ze vystavba bude postupovat logicky a Usporné smérem od
zastavéného Uzemi obce. | pfes mensi ploSny rozsah ma nicméné smysl| stanovit alespon obecné pravidlo usmérnujici
budouci vystavbu v zastavitelnych plochach, ktera by se méla vyvarovat nepromyslené parcelaci a diléim feSenim
nezohlednujicim komplexné situaci v uzemi. Takova feSeni mohou vést ke vzniku sloZité stavebné vyuzitelnych parcel
Ci zbytkovych a urbanisticky nesmysinych verfejnych prostranstvi. V pfipadé takovych excesl je tieba aplikovat toto
ustanoveni a vést stavebniky k raciondlnimu feseni vystavby.

ada)

Na uzemi obce byly identifikovdny pouze dvé stavby s vyssi historickou a kulturni hodnotou, a to vyklenkova kaple a
pamatnik obétem I. svétové valky. V méfitku uzemniho planu neni mozné zajistit, aby tyto jednotlivé stavby byly
udrzovany v dobrém stavebné-technickém stavu, ktery bude odpovidat vyznamu staveb. Timto ustanovenim je tak
zajiSténa ochrana téchto staveb jako takovych véetné ochrany verejnych prostranstvi navazujicich na tyto stavby, tak
aby byla zajisténa jejich pristupnost z verejnych prostranstvi.

ad b)

Za Ucelem ochrany charakteru tradiéni venkovské zastavby v sidle Bélusice byly v UP Bélusice stanoveny specifické
prostorové regulativy pro plochy bydleni a smiSené obytné. Tyto prostorové regulativy opisuji hodnotné znaky
predmétné urbanistické struktury. Jejim typickym rysem je umisténi staveb podél obsluznych komunikaci, zpravidla jsou
domy k ulici orientovany stitem. Za domem tak zUstdva prostor pro zahradu. Tim je dosaZeno struktury, kdy jsou domy
obaleny pasem zahumennich zahrad, zastavba je tak ,utopena” ve vzrostlé zeleni. Timto zplUsobem je docileno i
harmonického obrazu sidla v krajiné uplatnujiciho se z dalkovych pohled(l. Hmota staveb je utlumena na jednopodlazni
objekty s podkrovim, obec Bélusice nevykazuje takovy rozvojovy potencial, ktery by ji predurcoval k zahusténi vystavby
umistovanim vicepodlaznich objekt(. Je pfipusténo zahusténi v podobé rozvoje rostlé a kompaktnéjsi struktury, kdy
stavby rodinnych dom vytvari soubory se svymi doplrikovymi hospodarskymi stavbami, obdobné jako u historickych
venkovskych usedlosti. Celkové je charakter zastavby v plochach pro bydleni a smiSenych obytnych uréen pozadavkem
na dodrieni venkovského charakteru zastavby, pii¢em? tento pojem je podrobné definovan v kap. 0 zavazné ¢asti UP
Bélusice.

Tyto konkrétni regulativy jsou timto ustanovenim v koncepci ochrany a rozvoje hodnot zarazeny do celkového kontextu
Fedeni UP Bélusice. Tim, Ze UP Bé&lusice stanovi popsanou urbanistickou strukturu jako kulturni hodnotu hodnou zakladni
koncepéni ochrany, je zdlraznéna nutnost dlsledné predmétné prostorové regulativy v navazujicich Ffizenich
uplatnovat.

Zajem na tom ochranit predmétny charakter tradicni venkovské zdstavby vyplyva ze zajmu o zachovani genia loci sidla,
zachovani paméti mista, a predevsim zajisténi harmonickych vztahl mezi pGvodni a novou zastavbou. Vsechny tyto
kvality jsou v Uzemi kazdé obce, kde jsou zachovany, kvalitami zcela nezastupitelnymi. Obec Bélusice nevykazuje tak
dynamicky rozvojovy potencidl, aby bylo vhodné pfipustit razantnéjsi proménu jeji urbanistické struktury. Naopak,
i naddle je sméfovano k ochrané charakteru sidla jakoZto drobného venkovského sidla v zemédélské krajiné.

Vyrazem ,parafrazovat v soudobém kontextu” jsou vedeni projektanti staveb k tomu, aby hledali feSeni odkazujici na
typické a nosné charakteristiky tradi¢ni zastavby, nicméné neni jim zamezeno pouZit modernéjsich, soucasnych forem
a postupll. Toto obecné pravidlo by pak mélo slouZit jako zakladni hledisko pfi posuzovani, zda nejsou nové stavby Ci
zmény staveb vici okolni plivodni zastavbé necitlivé, pfipadné zcela netecné.

ada)

Regeni UP Bélusice stabilizuje a chrani existujici aredly verejného ob&anského vybaveni. Pro jejich plo$nou regulaci
jsou vyuzity regulativy explicitné zamérené na obcanské vybaveni vefejné a tim je zamezeno jejich konverzi na jinou
funkci bez pripadného pofizeni zmény Uzemniho planu. Obec Bélusice disponuje v soucasné chvili pouze dvéma témito
arealy, obecnim Uradem a hostincem se spolecenskym salem. Pro zajiSténi kvality Zivota v obci je dlleZité alespon tyto
dva arealy i naddle pro verejné vyuziti ochranit. Tyto arealy mohou vyrazné pfispivat k posilovani socidlni soudrznosti
v obci.
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ad b)

To samé, jako v pripadé pism. a) vySe plati i pro sportovni areal. Jde o typologicky jiny typ arealu a je tak zarazen do
jiného typu plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Co se tyCe vyznamu plochy a potiebé jeji ochrany do budoucna se
nicméné uplatnuje stejna argumentace.

adc)ad)

Zakladnim pozadavkem pro kvalitni fungovani kazdého sidla je spojita struktura vefejnych prostranstvi vytvarejici
systém vzajemné provazanych a hierarchizovanych prvkd. Tyto prvky zajistuji prostupnost Uzemi a dle svého postaveni
v systému i dalsi funkce spojené s komunitnim Zivotem sidla. Dle tohoto ustanoveni neni pfipusténo naruseni tohoto
systému, které by omezilo jeho spojitost. Pfi kazdém stavebnim zaméru umistovaném do ploch vefejného prostranstvi
Ci verejné zelené musi byt peclivé vyhodnoceno, zda takovy zdsah nema negativni dopady na prostupnost tzemi.

S respektem k vyse feCenému je tieba pristupovat i k zastavbé na novych zastavitelnych plochach. Je nezadouci, aby na
nich dochazelo k takové parcelaci, ktera by vytvarela uzaviené smycky ulic ignorujici okolni uli¢ni sit. Naopak, zastavba
na novych zastavitelnych plochach by méla vidy umoznovat propojeni okolnich cest a vytvaret pfimérené stavebni bloky
umoznujici efektivni a pfijemny pohyb po Uzemi obce.

Viz oddvodnéni ustanoveni § B02. N

Zasady urbanistické koncepce a kompozice predstavuji souhrn pravidel upfesnujicich zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot, zamérené na urbanistické feSeni zastavby sidel. Jde o ploSna pravidla ¢asto se
vztahujici na vétsi ¢ast Uzemi obce, nez jak jej ¢leni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti. Tato pravidla mohou
byt v dalsich konkrétnich ustanovenich déle zpresfiovana, nebo mohou byt jiz konkrétné zamérena na vybrany specificky
problémovy okruh.

ada)

UP Bélusice vychazi z postaveni obce Béludice v ramci struktury osidleni v $ir§im méFitku. Obec Bélusice leZi v $irsim
zazemi mésta Kolina, dojezdova doba z Bélusic do Kolina je cca 20 min. Na poméry Ceské tabule obec Bélusice disponuje
celkem pfijemnym a kvalitnim krajinnym zazemi, obec je silnicemi Ill. tfidy velmi dobfe napojend na okolni vétsi mésta
(Tynec nad Labem, Kolin) i na dalnici D11. Obec tak vykazuje urcity rozvojovy potencidl, byt nijak zasadné dynamicky.
Vedle mirného potencialu pro migraci novych obyvatel do obce je Zadouci poskytnout na Uzemi obce predevsim plochy
pro vystavbu dom( potomkd mistnich obyvatel, ktefi se rozhodnou v rodné obci usadit.

Historicky byly Bélusice vidy zejména obytnou obci, kde byla funkce bydleni doplnéna zemédélskym hospodarenim
vramci rodinnych statkl a zemédélskych usedlosti. V souvislosti strendem koncentrace zazemi zemédélského
hospodareni do vétsich zemédélskych podnik( ¢i farem, dominuje v Bélusicich jiz fadu desetileti funkce bydleni.

VysSe uvedené okolnosti predurcuji, Ze zasadni funkce, ktera by se méla v obci Bélusice rozvijet, je funkce obytnd. Rozvoj
obytné funkce je pro obec primarni a rozvoj funkci ostatnich nesmi tuto primarni funkci ohrozit. Spolu s tim je zadouci,
aby bylo v obci postupné doplriovdno zakladni obc¢anské vybaveni, které podminky pro trvalé bydleni v obci vyrazné
zlepdi a které v zasadé nemdze primarni obytnou funkci ohrozit. UP Bélusice taktéi pFipousti rozvoj uréitych typ(
ekonomickych aktivit, které mohou nabidnout obyvatelim obce alespon mensi podil pracovnich mist, za kterymi neni
nutné dojizdét. Zaroven mohou oZivit prostfedi obce tak, aby se nestala pouze monofunkéni ,,nocleharnou”. Rozvoj
téchto ekonomickych aktivit je v nerusicich formdach pripustény v plochach pro bydleni a v intenzivnéjsich formach
pfipustény v plochach pro vyrobu (drobnou a femeslnou, zemédélskou). Zasada stanovena v tomto ustanoveni nicméné
stanovi, ze vSechny tyto formy rozvoje ekonomickych aktivit nesmi v méritku celé obce narusit jeji funkci primarni, tedy
obytnou.
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ad b)

Historicky se sidlo Bélusice rozvijelo na misté kfiZzeni cest, pozdéji silnic, pficemz radidlné podél téchto cest/silnic se
postupné rozvijela veskera zastavba. V UP Bélusice je tato struktura sidla respektovana a déle rozvijena. Centrum sidla,
které prirozené vykazuje nejlepsi dostupnost z ostatnich Casti sidla, je vramci této struktury preduréeno pro
intenzivnéjsi rozvoj obsluznych funkci.

Obec Bélusice je nicméné tak drobna a funkéné i prostorové homogenni, Zze v méfitku uzemniho planu nemélo smysl
centrdlni ¢ast sidla vymezovat pro plochu se specifickym rezimem. U obce Bélusice nelze oCekdvat, Ze pfipadny rozvoj
obsluznych funkci bude néjak zasadné dramaticky. V pfipadé hrani¢nich zamér(, jejichzZ posouzeni by z pohledu souladu
s ploSnou a prostorou regulaci nebylo zcela jednoznacné, by toto ustanoveni mélo slouzit jako pomocny nastroj. Ten by
mél vést spiSe k akceptovani takovych hranic¢nich zamér(, budou-li umistény v centralni ¢asti sidla.

adc)

V predmétném ustanoveni je opétovné zdlraznéna nutnost respektovat jeden ze zédkladnich rysd urbanistické struktury
obce Bélusice, a to konkrétné umisténi hlavnich staveb v predni ¢asti pozemku. Domy jsou takto umistény podél
obsluznych komunikaci, zpravidla jsou k ulici orientovany stitem. Za domem tak z(stavd prostor pro zahradu. Tim je
dosazeno struktury, kdy jsou domy obaleny zahumennim pdsem zahrad, zastavba je tak ,utopena” ve vzrostlé zeleni.

Timto zpUsobem je docileno i harmonického obrazu sidla v krajiné uplatriujiciho se z dalkovych pohledt.

ad d)

S ustanovenim pod pism. c) vySe Uzce souvisi i toto ustanoveni zamérujici se pfimo na ochranu a dalsi rozvoj a formovani
pasu zahumennich zahrad, sadt a pastvin. Sidlo Bélusice se vyznaduje obvyklym znakem historicky rostlych obci v
zemédélské krajiné, a to strukturou sestdvajici z hospodarskych staveni a domku orientovanych ke stredu sidla, které
maji zadni ¢ast pozemku orientovanou do volné krajiny vyuZitou pro zahradu. Po velké ¢asti obvodu zastavéného tuzemi
obce je tak vytvoren tento pds zahumennich zahrad, ktery zastavbu oddéluje od okolnich zemédélskych ploch. Tato
struktura sidla napomaha jeho harmonickému zaélenéni do krajiny, kdy je sidlo na horizontu utopeno v zeleni okolnich
zahrad a stavby tak nepUsobi pfi pfiblizovani se k sidlu nésilné, jako uméle vytvorend hradba. Pds zahumennich zahrad
zaroven oddéluje rodinné domy a obytné zahrady od zemédélskych ploch a chrani je tak pfed nezadoucimi emisemi
z téchto ploch v podobé prachu, chemikalii pfi postficich, pachu pfi hnojeni ¢i rizika bahnotoku pfi privalovych destich.

ade)

Jeden z nejvyznamnéjsich zasahl do urbanistické struktury sidla miZe predstavovat opétovné vyuZiti arealu byvalého
zemédélského statku pfi silnici 111/3279. Jeho revitalizace mize posilit ekonomickou zékladnu obce. Na druhou stranu
zde existuje riziko, Ze nepfimérend intenzita produkénich Cinnosti v této ploSe neimérné navysi dopravni zatéz na
silnicich prochdzejicich zastavénym Gzemim obce. Takovy zplsob vyuZiti je nezadouci, a pravé intenzita generované
dopravni zatéze by méla byt jednim ze zasadnich méfitek, jak posuzovat planované zaméry na obnovu vyuziti tohoto
arealu. Sidlo BéluSice neleZi na vyznamnych dopravnich tazich, které by odlvodnovaly umisténi intenzivnéjsich
vyrobnich ¢i skladovych zén.

Aplikaéni pravidlo jednoznaéné uréujici vzajemny vztah jednotlivych ustanoveni zakotvenych v UP Bélugice. Pravidla
urbanistické koncepce jsou nadfazend konkrétnim pravidliim zakotvenym v plosné a prostorové regulaci, pripadné ve
stanoveni koncepce systému sidelni zelené a koncepce verejné infrastruktury. Tato konkrétni ustanoveni musi byt
vykladana tak, aby ctila ducha pravidel nadfazenych zasad urbanistické koncepce a kompozice.

Klasifikace jednotlivych zakladnich druhl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vychazi ze Stavebniho zakona, tak jak je
u nich odkazovano na jeho konkrétni ustanoveni, pfipadné ustanoveni § 3 odst. 2 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Uzemni plan déli plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti v souladu s § 43 odst. 1 Stavebniho zdkona a § 3 odst. 2 pism. a)
a b) Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. na jednotlivé typy, a to dle téchto kritérii:

dle jejich vyznamu [§ 3 odst. 2 pism. b) Vyhlasky €. 501/2006 Sb.];

dle miry pozadovanych zmén v Gzemi v ndvrhovém obdobi UP, tj. podle toho, do jaké miry je pfisluind plocha
s rozdilnym zplsobem vyuZiti povaZovéana za dlouhodobé stabilizovanou bez nutnych strukturdlnich zmén jejiho
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zpUsoby vyuZiti ani uspofadani, nebo, do jaké miry je Zadouci strukturdlni zména vyuZiti a/nebo usporadani
plochy;

dle vztahu k hranici zastavéného Uzemi, tedy podle toho, je-li plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti souéasti
zastavéného Uzemi nebo je vymezena mimo zastavéné Uzemi vymezeni v souladu s § 58 Stavebniho zakona

Pozadovanymi zménami se rozumi zejména poZadavky na zménu zpGsobu vyuZiti nebo zménu prostorového usporadani
(zména maximalni vysky nebo typu struktury zastavby), které vytvareji potiebu cilené intervenovat v ramci dané plochy,
aby bylo dosazeno navrhovaného cilového vyufziti, usporddani a charakteru plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

Stabilizované plochy

Stabilizované plochy jsou vymezeny v ¢astech izemi obce, které jsou z hlediska narok(i na zmény v Uzemi vyhodnoceny
jako dlouhodobé stabilizované, bez zasadnich narok{ na zmény v Uzemi. Stabilizované plochy nevykazuji pro ndvrhové
obdobi UP zdsadni potfebu zmény jejich vyuZiti ani prostorového usporadani. Jedna se o plochy dlouhodobé fungujici,
bez narokli na nutné zmény v urbanistické strukture.

V radmci stabilizovanych ploch se predpokladaji napfiklad jen lokalni dostavby proluk, nastavby a pfistavby staveb, lokaIni
zmény vyuziti pozemk( a objektl, avSak bez narokl na zasadni strukturdini zmény urbanistické struktury plochy.

Stabilizované plochy jsou vymezovany jak v zastavéném Uzemi, tak v nezastavéném uzemi.

Plochy zmén

Plochy zmén jsou vymezovany pro jednoznacné vyjadfeni nezbytné cilené intervence zmény ve vyuZiti a/nebo
prostorového usporadani uzemi. Jedna se o plochy, u nichZ je pro navrhové obdobi Uzemniho planu vyhodnocena
potfeba zasadni zmény jejich vyuZiti a prostorového usporadani. Jedna se tedy o plochy v soucasné dobé nevhodné
vyuzivané, plochy vyuZivané nedostatecné nebo viibec, u nichZ je nezbytna cilend intervence k zajisténi jejich
optimalniho vyuZiti a prostorového usporadani.

S cilem rozliSeni Zadouci intervence v ramci zastavéného Uzemi nebo mimo néj, leni Uzemni plan plochy zmén na dalsi
podtypy ploch:

Plochy zastavitelné (Z) jsou vymezeny ve smyslu § 2, odst. 1, pism. j) Stavebniho zakona a v souladu s § 43 tohoto
zakona, za ucelem prokazatelné potrebného rozvoje zastavby mimo zastavéné Uzemi vymezené podle § 58
Stavebniho zakona. Jako plochy zastavitelné jsou vymezeny plochy zmén vyhradné vné zastavéného Uzemi,
urcené pro zastavéni, tj. pro bydleni, rekreaci, obanské vybaveni, vefejnd prostranstvi, plochy smiSené obytné,
dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, vyrobu a skladovani apod.

Plochy prestavby (P), které jsou vymezeny v souladu s § 43 odst. 1 Stavebniho zdkona jako plochy vymezené ke
zméné stdvajici zdstavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného uzemi, a to zasadné v rdmci
zastavéného Uzemi a jediné za predpokladu, Ze jsou urceny prevazné k zastavéni.

Plochy zmén v krajiné (K), které jsou vymezeny v souladu s § 43 odst. 1 Stavebniho zakona za ucelem vymezeni
zmén v koncepci usporadani krajiny. Jako plochy zmén v krajiné jsou vymezeny plochy zmén uvnitf i vné
zastavéného Uzemi, uréené ke zméné vyuZiti krajiny a nejsou urcené pro zastavéni. Jedna se tedy napf. o plochy
pfirodni, plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské, lesni, prirodni a smiSené nezastavéného Uzemi.

Koridory zmén

Koridory zmén jsou vymezeny v souladu s § 2 odst. 1 pism. j) Stavebniho zdkona pro umisténi vedeni dopravni nebo
technické infrastruktury nebo opatieni nestavebni povahy. Koridory jsou vymezovany bez ohledu na hranici
zastavéného Uzemi, tedy jak v rémci zastavéného Gzemi, tak mimo néj.

Typologie ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti vyuzita v UP Béluice vychazi z ustanoveni § 4 a nasl. Vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni.

Dle § 3 odst. 4 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. bylo vyuZito moznosti plochy v odivodnénych pfipadech daéle clenit, pokud
takova potreba vznikne na zédkladé specifickych vlastnosti feSeného Uzemi. Nasledujici druhy ploch byly rozélenény, a to
z téchto davodu:

Plochy bydleni nebyly déle ¢lenény. Vzhledem k homogenni struktufe obytné zastavby v obci nebylo takové
rozdéleni nezbytné.
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Plochy obcanského vybaveni jsou rozdéleny na celkem 3 podtypy. Toto rozdéleni na ob¢anské vybaveni verejné
/ verejna infrastruktura (OV), obc¢anské vybaveni / télovychovna a sportovni zafizeni (OS) a hibitovy (OH) bylo
provedeno na zakladé velmi rozdilnych charakteristik téchto druh( ploch (rozdilné naroky na provoz, dopravni
obsluznost, kapacity technické infrastruktury, strukturu a charakter zastavby apod.) a s tim souvisejici nutnosti
zdsadné odlisné regulace. V tzemi mensich obci neni vhodné obecnou regulaci umoznit vysokou flexibilitu vyuZiti
uzemi, naopak je tfeba volit spiSe konzervativni regulaci schopnou ochranit jednotlivé objekty obcanského
vybaveni v danych plochach. Tyto objekty jsou ostatné ¢asto vymezeny i jako civiliza¢ni hodnoty Gzemi a jejich
nahrazovani jinymi druhy vybavenosti je tak v zdsadé nevhodné.

Z toho ddvodu byly vymezeny plochy pro obéanské vybaveni vefejné, ve kterych neni umoznéna jejich kompletni
konverze na komeréni provozy. UP Bélusice sleduje cil ochranit plochy pro vefejné obéanské vybaveni pravé po
tento typ zafizeni a zachovat tak v Uzemi moZnost rozvijet tento typ zafizeni. Stavajici zafizeni (obecni Urad a
restaurace se spoleCenskym salem) je tfeba jako zafizeni vefejného obcanského vybaveni ochranit, nebot jsou
dalezitym predpokladem pro zachovani kvality Zivota v obci. | v daném reZimu OV je mozné provozovat restauraci
jako zafizeni prevainé komeréniho charakteru, bude-li v objektu i naddle zachovdn komunitni prostor
spolecenského salu ¢i obdobné funkce.

Sportovni aredl v centru obce predstavuje taktéz pro Zivot v obci dllezity prvek a neni Zzadouci, aby doslo k jeho
zasadni konverzi na jiné typy obcanského vybaveni. Nové je vymezena plocha pro hrbitov a je tak Zadouci regulaci
této plochy nastavit pro umisténi pouze tohoto typu zafizeni.

Plochy vefejnych prostranstvi byly rozdéleny na vefejnd prostranstvi (PV) a zeler / na vefejnych prostranstvich
(zV). Toto rozdéleni vychazi z potfeby odlisit v jednotlivych druzich ploch verejnych prostranstvi akceptovatelnou
miru zpevnéni ploch. Toto hledisko je urcujici pro stanoveni, zda je predmétné verejné prostranstvi primarné
uréeno pro dopravu (pfipadné obdobné silné zatéZujici ¢innosti, popf. Cinnosti vyZadujici uméle upraveny
povrch), anebo primarné pro rekreaci, tudiz s poZzadavkem na zasadni podil zelené v plose.

Plochy smiSené obytné nebyly dale clenény. Na Uzemi se nachazi pouze jediny aredl zarazeny do tohoto rezimu.

Plochy dopravni infrastruktury nebyly dale clenény. Na Uzemi obce se vyskytuje pouze jeden typ dopravni
infrastruktury, a to doprava silnicni.

Plochy technické infrastruktury nebyly dale ¢lenény. Jejich regulace umozZriuje umisténi vSech typl plosnych
staveb a zafizeni technické infrastruktury.

Plochy vyroby a skladovani byly rozdéleny na 2 podtypy. Plochy pro vyrobu a skladovani / femeslnou vyrobu
(VD) umoznuji umistovani vyrobnich provoz(i s mensi intenzitou zatéze. Plochy pro vyrobu a skladovani /
zemédélskou vyrobu (VZ) taktéZ umoznuji vyuZiti i pro tento typ vyroby, zaroven ale respektuji historické vyuziti
takto vymezenych areall uréenych pro provoz zemédélské vyroby.

Plochy zelené jsou formalnim podtypem ploch rekreace dle struktury Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Vzhledem k jejich
vyrazné odli$nosti od ostatnich ploch rekreace jsou ve struktuie UP Bélusice za¢lenény do samostatného souboru
ploch. Tyto plochy jsou vymezeny v lokalitdch uréenych pro nendrocnou rekreaci a drobnou chovatelskou
a péstitelskou ¢innost na zahradach, popf. v sadech. Primarnim vyuzitim téchto ploch tak neni zastavba, ale
vyuZivani jejich nezastavéné plochy. Jsou roz¢lenény na 2 podtypy. Zahrady rekreacni (ZR) jsou vymezeny v jedné
ucelené lokalité, kde je navrieno vyuziti soukromych pozemk( pravé pro rekreaci na zahradkach, s moznosti
staveb jak pro drobné zemédélstvi, tak pro nenarocnou rekreaci. Plochy zahrad a sadd (ZS) jsou prevainé
vymezeny na okrajich zastavéného Uzemi, c¢asto s vazbou na plochy pro bydleni, kde bylo Zadouci zamezit
intenzivnéjsi zdstavbé dopliikovych staveb pro bydleni, ale zachovat vyuZiti téchto pozemkl prevainé pro
extenzivni zemédélstvi, péstitelstvi a sadarstvi.

Plochy vodni a vodohospodaiské nebyly dale ¢lenény.

Plochy zemédélské se déli na plochy zemédélské (NZ) a zemédélskou pladu — louky, pastviny a extenzivni sady
(NZt). Jednoznaénym cilem tohoto rozdéleni bylo vytvoreni moznosti vymezit v zemédélskych plochach ty plochy,
kde neni vhodna orba (at uz z dlvodu protieroznich, hydrologickych, krajinotvornych &i ekologickych). Pro tyto
plochy byl vyuZit podtyp plochy NZt.

Plochy lesni nebyly dale ¢lenény.

Plochy pfirodni nebyly déle ¢lenény.
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Za Ucelem vymezeni koridoru technické infrastruktury X 01 byl tento koridor zakotven ve vyc¢tu ploch a koridord v Uvodni
¢asti kapitoly C.

Ustanoveni formalné upfesriujici strukturu UP.

Souhrnné odtivodnéni vymezeni ploch zmén bydleni
Pozn.: toto Souhrnné zdivodnéni vymezeni ploch zmeén bydleni se tyka kromé ploch bydleni, také ploch smiSenych obytnych!

Obecné jsou rozvojové plochy (zastavitelné plochy a plochy prestavby) pro bydleni i v mensich obcich vymezovany z
dlvodu vytvoreni podminek pro stabilizaci poctu a struktury obyvatelstva obce. Stabilni anebo mirné rostouci populace
je hlavnim predpokladem pro udrzitelnost obce jako celku a také pro udrzitelnost provozu existujicich zafizeni
obéanského vybaveni, zejména pak vefejného obcanského vybaveni jako je napf. M3, Z8, knihovna ¢i kulturni sal nebo
sokolovna, ale také komerc¢niho ob¢anského vybaveni, jako je obchod, stravovaci zafizeni, komeréni sluzby ¢i sportovni
zafizeni, technické infrastruktury (zejména pak kanalizace a vodovodu) a také obsluZnosti vefejnou hromadnou
dopravou. Je proto nutné vytvaret podminky nejen pro stabilizaci poc¢tu obyvatel obce, ale vytvaret i podminky pro
mozny narlst poctu obyvatel obce. Pro udrZeni obyvatel v obci, resp. pro mozné postupné navySovani poctu obyvatel
obce, stejné jako pro stabilizaci priznivé vékové struktury obyvatelstva (a predchazeni starnuti populace obce a
postupnému vymirani obce) je nezbytné nabidnout moZnosti pro novou bytovou vystavbu pro mistni obyvatele,
zejména pro potomky puvodnich obyvatel, se zamérenim na mladé rodiny s détmi, ale také pro zdjemce o novou
bytovou vystavbu z jinych obci. Je tedy nutné rozvijet atraktivitu obce a pfedchazet tak odchodu mladych rodin do
vétSich mést nebo jinych obci s lepsi nabidkou pozemkli pro bytovou vystavbu, s cilem optimalizovat vékovou
strukturu populace obce.

Obec Bélusice lezi v SirSim zazemi mésta Kolina, dojezdova doba z Bélusic do Kolina je cca 20 minut automobilem a cca
35 minut autobusem verejné hromadné dopravy osob. Na poméry krajinarsky jinak pomérné malo atraktivni ploché a
prevainé oteviené zemeédélsky vyuZivané polabské niziny vykazuje Uzemi obce BélusSice pfijemné a vizualné kvalitni
krajinné zdzemi. BéluSice lezi pfimo na hranici rozsdhlého lesniho masivu tdhnouciho se bez preruseni od Labské nivy u
Kolina a Tynce nad Labem smérem na sever az k dalnici D11, aZ na hranici nivy feky Cidliny. Zemédélsky vyuzivana ¢ast
oteviené krajiny Bélusic je topograficky ¢lenitd, a proto také velikost pladnich blokd je pfijatelna pro pfiznivou zrnitost
krajinnych ploch.

Obec Bélusice je silnicemi lll. tridy dobfe napojena na okolni vétsi mésta (Tynec nad Labem, Kolin) i na dalnici D11. Obec
tak vykazuje znacny rozvojovy potencial, byt nijak zdsadné dynamicky. Vedle mirného potencialu pro migraci novych
obyvatel do obce je pak Zadouci poskytnout na tizemi obce pfedevsim plochy pro vystavbu domi potomkl mistnich
obyvatel, ktefi se rozhodnou v rodné obci usadit.

Potfeba vymezeni ploch zmén pro bydleni je ovlivnéna mimo jiné skutecnosti, Ze obec od roku 2015 nema zadny platny
Uzemni pldn a nema vymezené ani zastavéné Gzemi samostatnym postupem. Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2012, kterym
byl vydan Uzemni plan Bélusic, bylo kompletné zrueno rozhodnutim Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze
dne 3. 4. 2015. Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti Krajského soudu v Praze o zruieni Uzemniho planu Bélusice je
umistovani staveb na Uzemi obce Bélusice vyznamné limitované. Bez zasadnich komplikaci Ize v obci, kterd nema vydany
Uzemni plan, umistovat stavby uvnitf intravildnu, v ostatnich ¢astech Uzemi, zejména pak mimo intravildn a mimo
stdvajici zastavbu, pak znacné omezené. Dynamika vystavby v obci BéluSice, obytnou vystavbu nevyjimaje, je tedy od
roku 2015 minimalni, resp. témér nulova. V roce 2015 a 2016 bylo v Bélusicich realizovano po 1 byté v rodinném domé,
od roku 2017 nebyl v obci realizovany zadny novy byt. Nejvétsi rozvojovy potencial obytné zastavby v obci Bélusice je
pfitom mimo zastavéné Uzemi, protoze stavajici zastavba obce Bélusice je stabilizovana a vykazuje jen minimum
vnitinich proluk vhodnych pro rozvoj obytné zastavby. S vydanim nového UP Bélusice se da ocekavat zvyseni zajmu o
novou bytovou vystavbu v obci, protoZe umistovani staveb v souladu s izemnim planem bude podstatné jednodussi.

Nizka dynamika bytové vystavby v obci v uplynulych letech je podminéna také Uplnou absenci verejného vodovodu a
absenci odkanalizovani obce. Novy UP Bélusice vytvaFi vymezenim potfebnych ploch a koridort podminky jak pro
realizaci verejného vodovodu v obci a jeho napojeni na vodarenskou soustavu sousednich obci, tak pro realizaci
splaskové kanalizace. | tento fakt mdZe mit vyznamny vliv na zvySeni atraktivity obce pro rozvoj bydleni.

Viechny plochy pro rozvoj bydleni vymezené v novém UP Bélusice maji charakter zastavitelnych ploch a ve viech
pripadech jsou vymezené v rozsahu rozsahlych urbanistickych proluk v existujici obytné zastavbé. Rozsahem nejvétsi
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zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezené podél silnice 111/3279 s cilem propojeni jadrového sidla Bélusice s dosud
prostorové izolovanou enkldvou Na dolejsku. S cilem integrace dalsi prostorové izolované enklavy Chrast k jadrovému
sidlu Bélusice jsou pak navrzeny dalsi zastavitelné plochy bydleni. Zbylé dvé zastavitelné plochy pro bydleni (Z 05 a Z 10)
toliko aronduji okraj zastavéného uzemi.

Vsechny zastavitelné plochy bydleni jsou vymezené s cilem urbanisticky prostorové dotvofrit jediné sidlo Bélusice a
vytvofit z ného kompaktni a soudrzny urbanisticky utvar.

Komplexné je vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni obsazeno v kap. H tohoto
Odtivodnéni UP Bélusice .

plochy bydleni a smiSené obytné - stav

- plochy bydleni a smiSené obytné - navrh

zastavéné uzemi

Obr.: Schéma vymezeni ploch bydleni a ploch smisenych obytnych. [Podklad: katastrdIni mapa © CUZK, 2019]
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Podrobné odlivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén bydleni

Podrobné odidvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén bydleni se zaméfuje vyhradné na urbanistické davody a
aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o dlivody nad rdmec divodl uvedenych vyse v Souhrnném
zdtvodnéni vymezeni ploch zmén bydleni 1, které jsou platné pro viechny plochy zmén bydleni.

ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

201 BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské
elektrické vedeni VN, ochranné pdsmo elektrického vedeni ZVN, VVN, VN a distribucni trafostanice

Plocha je vymezena podél mistni komunikace vedouci z jadrového sidla BéluSice do ¢asti obce Chrast. Tento usek
komunikace je zvétSi Casti zjedné strany jiz obestavény, plocha Z01 tak umoZfiuje oboustranné obestavéni
komunikace v mezete o délce cca 150 m. Vymezeni plochy odpovida nastavené urbanistické koncepci UP Bélugice, dle
které se predpoklada vystavba podél stavajicich komunikaci a sceleni a vzajemna integrace doposud oddélenych sidel
(v tomto pripadé sidla Chrast) s centralnim sidlem obce. Jde tak o urbanisticky vibec nejpfirozenéjsi postup rozvoje
zastavby obce odpovidajici historickému vyvoji zastavby v obci, navic zajistujici minimalni naklady na napojeni novych
stavebnich pozemk{ na dopravni a technickou infrastrukturu.

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelnd a napojitelnd na existujici sité technické
infrastruktury z pfilehlé mistni komunikace z Bélusic do oddélené mistni ¢asti Chrast.

202 BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské
ZPF II. tfidy ochrany

Plocha je vymezena v sidle Chrast, a to podél stdvajici mistni komunikace. Z druhé strany je tato komunikace
obestavéna, vymezenim plochy Z 02 je tak umoznéno v daném Useku jeji oboustranné obestavéni. Toto oboustranné
obestavéni je nicméné umoZnéno pouze v Useku komunikace k jiz stojicimu rodinnému domu ¢. p. 98, v tuto chuvili
jedinému domu v sidle Chrast na této strané komunikace. Dale za tento dim jiZz vystavba navrZena neni a je zde
ponechdna zemédélska ptida. Vymezeni plochy Z 02 odpovida nastavené urbanistické koncepci UP Bélusice, dle které
se predpoklada vystavba podél stavajicich komunikaci a sceleni a vzdjemna integrace doposud oddélenych sidel (v
tomto pfipadé sidla Chrast) s centralnim sidlem obce. Jde tak o urbanisticky vibec nejpfirozenéjsi postup rozvoje
zastavby obce odpovidajici historickému vyvoji zastavby v obci, navic zajistujici minimalni naklady na napojeni novych
stavebnich pozemk({ na dopravni a technickou infrastrukturu.

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelna a napojitelna na existujici i navrhované sité
technické infrastruktury z prilehlé mistni komunikace z Bélusic do oddélené mistni ¢asti Chrast.

203 BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské

elektrické vedeni VN, ochranné pdsmo elektrického vedeni ZVN, VVN, VN a distribucni trafostanice, ZPF Il. tfidy
ochrany, investice do ptdy — meliorace

Plocha je vymezena podél mistni komunikace vedouci z jddrového sidla BéluSice do ¢asti obce Chrast. Tento Usek
komunikace je po jizni strané z vétsi ¢asti jiz obestavény, zadstavba je nyni ukonéena arealem rodinné farmy. Vymezeni
plochy tak spolu s plochou Z 02 umoZiiuje dostavbu podél této strany komunikace az k jiz stojicimu domu ¢. p. 98.
Spolu s plochami Z 01 a Z 02 je pak umoznéno souvislé oboustranné obestavéni této mistni komunikace do ¢asti obce
Chréast. Vymezeni plochy odpovida nastavené urbanistické koncepci UP Bélugice, dle které se predpoklada vystavba
podél stavajicich komunikaci a sceleni doposud oddélenych sidel (v tomto ptipadé sidla Chrast) s centralnim sidlem
obce. Jde tak o urbanisticky viibec nejpfirozené;jsi postup rozvoje obce odpovidajici historickému vyvoji zastavby v obci,
navic zajistujici minimalni naklady na napojeni novych stavebnich pozemkud na dopravni a technickou infrastrukturu.
Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelna a napojitelnd na existujici i navrhované sité
technické infrastruktury z pfilehlé mistni komunikace z BéluSic do oddélené mistni ¢asti Chrast.

204 BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské

Plocha Z 04 je vymezena na zakladé namitky uplatnéné vlastnikem pozemku v rdmci vefejného projednani nového UP
Bélusice. Na parcele €. 386 v k.U. Bélusice, v rdmci stabilizované plochy bydleni venkovského sousedici s vymezenou
zastavitelnou plochou Z 04, stoji na hranici parcely hospodarsky objekt. Vlastnik pozemku ma zdmér tento hospodarsky
objekt pfebudovat na objekt k trvalému bydleni. Aby takovato konverze hospodarského staveni na rodinny diim byla
stavebné technicky mozna, a to napfiklad véetné moznosti realizace zatepleni stén celé stavby, prfesahu a odvodnéni
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ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

stfechy na vlastnim pozemku, vybudovani novych okennich otvor( i z obytnych mistnosti, anebo véetné moznosti dilci
pristavby, je nutné umoznit zastavitelnost, a to alespon v pruhu 3,0 (dle studie stavby), i podél fasady, ktera dnes stoji
pfesné na hranici parcely, a tedy na hranici zastavéného Uzemi, za niz jiz rozSifeni stavajici hospodarské stavby neni
mozné.

Z hlediska urbanistického se jednd o zcela nekonfliktni zamér, nebot se jedna o navrh rozsifeni zastavéného Gzemi
v Uzkém pasu Sirokém pouhé 3,0 m, a to smérem do koutu zastavéného Uzemi. Nejedna se tedy o zadny problematicky
zasah do struktury volné krajiny, velikost zastavitelné plochy v métitku Uzemniho planu prakticky zanedbatelna.

205 BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské

vzddlenost 50 m od okraje lesa

vv.y

Plocha je vymezenad v ndvaznosti na jadro a tézisté sidla Bélusice, kde jiZz v minulosti probéhlo vétveni historické uli¢ni
sité a podél nové doplnénych ulic byla realizovana nova obytnd vystavba. V soucasnosti tak plocha umozZiuje
obestavéni stavajici ulice na pozemku €. parc. 981/81 a z druhé strany mQze vystavba v plose postupovat z komunikace
na pozemku ¢. parc. 2037/3, ktera je navrzenda na rozsifeni na $itkové parametry odpovidajici obousmérné mistni
obsluzné komunikaci nebo komunikaci se smiSenym provozem (plochy zmén verejnych prostranstvi P 19 a Z 19).
Vystavbou v plose Z 05 dojde k posileni obytné funkce centra obce a k rozvoji bydleni v bezprostfedni vazbé na jadro
obce, v optimalni dostupnosti sportovniho arealu a autobusové zastavky.

,Obalovani“ jadra obce novou zastavbou je obecné velmi priznivy a Zadouci trend rozvoje obci, ktery zachovava
kompaktnost, koncentri¢nost, a tedy soudrznost zdstavby jaddra obce a vytvaFi podminky pro zajisténi optimalni pési
dostupnosti vybavenosti koncentrované zpravidla pravé v jadru obce ze vSech ploch bydleni v okoli jadra.

Plocha je ze své severni ¢asti bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelna a napojitelna na existujici i
navrhované sité technické infrastruktury z pfilehlé mistni komunikace. Z jizni ¢asti je mozné zajistit obsluhu plochy
z komunikace na pozemku ¢&. parc. 2037/3, kterd je navriend na rozsifeni na Sifkové parametry odpovidajici
obousmérné mistni obsluzné komunikaci nebo komunikaci se smiSenym provozem (plochy zmén verejnych
prostranstvi P 19 a Z 19).

206 BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské

elektrické vedeni VN, ochranné pdasmo elektrického vedeni ZVN, VVN, VN a distribucni trafostanice, investice do pldy
—meliorace, ZPF |l. tridy ochrany, ochranné pdsmo silnice Ill. tridy

Plochy Z 06 a Z 09 jsou vymezené podél silnice 111/3279 v Useku mezi centralnim sidlem Bélusice a dnes prostorové
oddélenou casti obce Na dolejsku. Jizni strana silnice je jiz z pfiblizné poloviny tohoto Useku obestavéna obytnou
zastavbou. Plochy Z 06 a Z 09 tak umozniuji kompletni oboustranné obestavéni tohoto Useku silnice. Vymezeni ploch
tak odpovidd nastavené urbanistické koncepci UP Bélusice, dle které se predpokladd vystavba podél stavajicich
radialnich komunikaci a sceleni a vzajemna integrace doposud oddélenych sidel (v tomto pripadé sidla Na dolejsku)
s centrdlnim sidlem obce. Jde tak o urbanisticky viibec nejpfirozené;jsi postup rozvoje obce odpovidajici historickému
vyvoji zastavby v obci, navic zajistujici minimalni naklady na napojeni novych stavebnich pozemk( na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plochy Z 06 a Z 09 jsou bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelné a napojitelné na existujici i
navrhované sité technické infrastruktury z pfilehlé silnice 111/3279.

209 BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské
ochranné pdsmo silnice Ill. tridy, ZPF Il. tfidy ochrany

Oduvodnéni je shodné s odlvodnénim vymezeni plochy Z 06.

210 BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské
ochranné pdsmo silnice lll. tiidy, vzddlenost 50 m od okraje lesa

Plocha je vymezena na konci zastavby podél silnice I11/3222. Severni strana silnice je kompletné obestavéna aZ k hranici
lesa, zastavba podél jizni strany silnice je ukoncena dfive, zastavba podél silnice 111/3222 je tak na zdpadnim okraji
pouze jednostranna. Vymezeni zastavitelné plochy bydleni Z 10 umozZniuje dokonceni oboustranného obestaveni
silnice I11/3222 na zapadnim okraji obce, a tedy soumérné ukondeni zastavby po obou stranach silnice.

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelna a napojitelna na existujici i navrhované sité
technické infrastruktury z pfilehlé silnice 111/3222.
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Souhrnné odlivodnéni vymezeni ploch zmén obéanského vybaveni

Obcanské vybaveni je vedle bydleni, prace a rekreace jedna ze ¢tyf zakladnich funkénich slozek kazdého urbanizovaného
Uuzemi a nezastupitelnou slozkou kazdé obce. Obcdanské vybaveni uspokojuje zdkladni lidské potfeby a naroky na
vzdélavani, zdravotni a socialni péci, kulturu, osvétu, sport, zabavu, stravovani, obchodni prodej, sluzby apod.

Pro umistovani ob¢anského vybaveni v Uzemi je zasadni co moZna prostorové a provozné nejtésnéjsi vazba na bydleni.
Blizkost bydleni a obcanského vybaveni je zakladnim predpokladem pro zabezpeceni optimalni dostupnosti obcanského
vybaveni pro kazdého obyvatele obce bez rozdilu socidlniho statutu, véku, pohlavi, zdravotniho stavu apod. Bez
obcanského vybaveni, zvlasté pak bez obcanského vybaveni kazdodenni potreby, se Zadny obyvatel obce neobejde,
a proto musi byt dobte, bezkolizné a pokud moZno bezbariérové pristupné z mista bydlisté.

Obec Bélugice v dobé zpracovani nového UP Bélusice nedisponovala zadnymi konkrétnimi plany ani vyhledovymi vizemi
na rozvoj zafizeni obCanského vybaveni, a to ani vefejného ani komeréniho charakteru. Jedinou vyjimkou byl vyhledovy
zamér na ztizeni obecniho h¥bitova, ktery v souc¢asnosti obec postrada. Proto je v novém UP Béluice vymezend plocha
pro novy hibitov.

Prostorové rezervy pro dalsi pripadny rozvoj obcanského vybaveni v obci jsou nyni predevsim ve sportovnim arealu,
ktery je v souladu s navrZzenymi regulativy ploch sportu (OS) mozné doplnit o drobnéjsi stavby pro souvisejici provozy.
Taktéz existuje potencial prestaveb a dostaveb obou stdvajicich arealt ob¢anského vybaveni vefejného (OV) s moznosti
doplnéni prostorli pro dalsi sluzby obyvatellm verejného i komeréniho charakteru. Obcanské vybaveni slucitelné
z bydlenim lze pak umistovat ve stabilizovanych plochach bydleni a smiSenych obytnych.

Podrobné odtivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén obcanského vybaveni

Podrobné odlivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén obcanského vybaveni se zaméfuje vyhradné na urbanistické
dlvody a aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o dlivody nad ramec ddvodl uvedenych vyse v Souhrnném
zdlvodnéni vymezeni ploch zmén obc¢anského vybaveni 1, které jsou platné pro vsechny plochy zmén obcanského
vybaveni.

ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
limity vyuZiti izemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

215 OH — hibitovy
ochranné pdsmo silnice lll. tridy, vzddlenost 50 m od okraje lesa

Plocha je nové navrzena na zakladé aktudlniho podnétu obce, a to pro obecni hibitov, ktery v obci chybi. Zesnuli
obyvatelé obce Bélusice jsou pohrbivani na pohtebistich v okolnich obcich, zejména v Tynci nad Labem.

Plocha je navriena ve vazbé na zastavéné Uzemi obce, pfi silnici 111/3222. Zvolena poloha plochy zajistuje jeji vynikajici
pési dostupnost z obytného sidla Bélusice, zaroven je zvolena poloha na okraji sidla odpovidajici charakteru tohoto
typu zafizeni, vyZadujici klidnéjsi prostredi zachovavajici pietu pohrebisté. Plocha svym umisténim zaroven respektuje
dosavadni historicky vzniklou urbanistickou koncepci obce spocivajici v rozvoji sidla podél hlavnich radidlnich
dopravnich os.

Velikost plochy pro obecni hibitov v Bélusicich je odvozend od doporuéené hodnoty 3 — 4 m? aredlu hibitova na 1
obyvatele (Doutlik 1996, s. 159). Pfi soucasném poctu 305 obyvatel obce Bélusice (k 1. 1. 2019) by mél aredl hrbitova
mit velikost 915 a7 1 220 m?. Velkost h¥bitova viak musi zohlednit i pfipadny nardst poctu obyvatel, pro néjz jsou
vnovém UP Béludice prostfednictvim vymezenych ploch zmén bydleni vytvorené Gzemni podminky. Pfi
predpokladaném narlstu poctu obyvatel Bélusic na 350 obyvatel by mél mit hrbitov minimalni velikost 1 050 — 1 400
m?2. Kromé samotného aredlu hibitova je v plode nutné pocitat také s moznosti umisténi parkovisté pro osobni
automobily a dlistojnym nastupnim a rozptylovym predprostorem. Je vhodné vytvorit vymezenim plochy i pfimérenou
rozvojovou rezervu do budoucna. Proto je plocha pro obecni hbitov v Bélusicich vymezena v rozsahu téméf 4 000 m?2.
Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelnd a napojitelna na existujici i navrhované sité
technické infrastruktury ze silnice 111/3222.
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Souhrnné odivodnéni vymezeni ploch zmén verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi vytvareji jeden ze zakladnich systémuU struktury kazdého Gzemi. Systém verejnych prostranstvi
zabezpecuje zakladni fungovani kazdého uUzemi, jeho prostupnost a dostupnost jeho jednotlivych &asti, dostupnost
jednotlivych pozemki a staveb na nich. Systém verejnych prostranstvi v sobé integruje vétsinu dalsich, pro fungovani
Uzemi, nezastupitelnych systémd, jako je systém dopravni infrastruktury, systémy technické infrastruktury, ale také
podstatny podil systému sidelni zelené.

Utvareni verejnych prostranstvi a jejich optimalni dostupnost z ploch bydleni, je zakladnim predpokladem pro rozvoj
udrzitelné komunity mistnich obyvatel. Verejna prostranstvi a jejich cely systém plni kromé cisté utilitarnich provoznich
a dopravné-technickych funkci také zasadni roli socidlni. Vefejna prostranstvi jsou misty setkavani lidi, misty jejich
vzdjemnych interakci, komunikace, vymény nazord a myslenek. Ve verejnych prostranstvich se formuje mistni komunita,
spolecenstvi obyvatel obce.

Verejna prostranstvi s vyznamnym uplatnénim vegetace (verejna zeler) maji také zdsadni environmentalni vyznam,
zejména pak v zastavénych Gzemich sidel, kde se podileji na zlepseni mikroklimatu (zvlhéovani a ochlazovani vzduchu,
regulace proudéni vzduchu, Cistici efekt).

Verejna prostranstvi v neposledni fadé plini roli prostord pro traveni volného casu a pro kazdodenni rekreaci, zejména
pro pobyt, chiizi a sportovni aktivity nendrocné na specificka sportovni zafizeni (béh, jizda na kole apod.).

Vymezenim novych ploch vefejnych prostranstvi (PV) vytvari UP Bélugice podminky pro rozvoj prostorové spojitého a
funkéné diferencovaného systému verfejnych prostranstvi na Uzemi celé obce Bélusice. Konkrétné je doplnéna sit

mistnich komunikaci za Ucelem zajisSténi prostupnosti zastavéného Uzemi obce a za Ucelem zajisSténi obsluhy nové
vymezenych zastavitelnych ploch.

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén vefejnych prostranstvi

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén verejnych prostranstvi se zaméruje vyhradné na urbanistické
dlvody a aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o dlivody nad ramec divodl uvedenych vyse v Souhrnném
zdUvodnéni vymezeni ploch zmén verejnych prostranstvi %, které jsou platné pro vsechny plochy zmén vefejnych
prostranstvi.

ozn. plochy  kéd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

207 PV — verejna prostranstvi

ochranné pdasmo silnice Ill. tridy, distribucni trafostanice, ochranné pdsmo elektrického vedeni ZVN, VVN, VN a
distribucni trafostanice, elektronické komunikacni vedeni

Plochy Z 07 a Z 08 jsou vymezeny za GUéelem rozsiteni vefejné pfistupného prostoru silnice 111/3279, pficemz konkrétnim
zamérem je zde vybudovani kontinualniho oboustranného chodniku podél prijezdniho Useku silnice. Momentalné je
Vzhledem k tomu, Ze jde o krajskou silnici lll. tfidy a tento jeji Usek zaroven slouzi k propojeni centralniho sidla Bélusice
a doposud oddéleného sidla Na dolejsku, a vzhledem k tomu, Ze novy UP Bélusice navrhuje oboustranné obestavét
silnici obytnou zastavbou (plochy Z 06 a Z 09), je vybudovani chodniku pro pési s pfipadnym pfidruzenym pruhem pro
cyklisty po obou stranach silnice dlivodné.

208 PV — verejna prostranstvi
ochranné pdsmo silnice lll. tridy, elektrické vedeni NN, plynovod STL

Oddvodnéni je obsazeno v odtvodnéni vymezeni plochy Z 07. T

Z16 PV — verejna prostranstvi

PlochyZ 16,7 17 aZ 18 jsou vymezené pro nové verejné pristupné pési a cyklistické prichody v souvislosti s vymezenim
zastavitelnych ploch pro rekreacéni zahrady (ZR) Z 13 a Z 14 a zastavitelné plochy bydleni (BV) Z 09. Divodem vymezeni
plochZ 16,Z 17 a Z 18 je zajistit prostupnost zastavénym Uzemim obce, konkrétné pak zpfistupnit pro chodce a cyklisty
nivu bezejmenné levého pfitoku Predveského potoka, ktera se feenim nového UP Bélusice stava krajinnou enklavou
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ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

obklopenou ze viech stran zastavbou. Plocha Z 16 je dostatecné Siroka (4 m), aby mohla slouZzit i pro pfistup techniky
slouzici pro udrzbu nivy vodotece, vodniho toku i okolnich porostd, resp. navrzeného rybnika.

217 PV — verejna prostranstvi

Odavodnéni je obsazeno v odGvodnéni vymezeni plochy Z 16. T

218 PV — verejna prostranstvi
ochranné pdsmo silnice Ill. tfidy, ZPF II. tfidy ochrany, elektrické vedeni NN, plynovod STL

Odlvodnéni je obsazeno v odivodnéni vymezeni plochy Z 16.

219 PV — verejna prostranstvi
vzddlenost 50 m od okraje lesa

Plochy Z 19 a P 19 jsou vymezeny pro rozsifeni stavajici polni cesty za u¢elem vybudovani nové mistni komunikace,
ktera by méla zajistit dopravni obsluhu jizni ¢asti zastavitelné plochy Z 05. V soucasnosti se zde nachazi pouze uzka
vyjezdéna polni cesta, pro zajisténi dopravni obsluhy obytného Uzemi je vSak nutné komunikaci rozsitit tak, aby
odpovidala pozadavkidim na dopravni napojeni obytnych ploch danym pravnimi predpisy. Dle § 22 odst. (2) vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., musi byt nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZz soucésti je obousmérna pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemky rodinnych dom(, 8 m. Plochy P 19 a Z 19 umoziiuji rozsifeni vefejného prostranstvi pravé na
pozadovanou Siftku minimalné 8 m.

P19 PV — verejna prostranstvi
ochranné pdasmo silnice Ill. tridy

OdUvodnéni je obsaZzeno v odivodnéni vymezeni plochy Z 19. T

Souhrnné odlivodnéni vymezeni ploch zmén technické infrastruktury

Stavby a zafizeni technické infrastruktury zajistuji provoz viech ¢innosti na Gizemi obce z pohledu potfeb energii, vody,
Cisténi odpadnich vod, odpadového hospodafstvi, elektronickych komunikaci apod. Nej¢astéji jde o stavby liniového
charakteru, které se v méFitku UP nezobrazuji a jsou integralni sou&asti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
predeviim vefejnych prostranstvi (PV) a ploch silniéni dopravy (DS). Stejné tak se v méfitku UP nezobrazuji stavby
bodového charakteru (vysilaCe, stozary apod.). Plochy technické infrastruktury se tak vymezuji v zasadé pouze pro
pozemni stavby technické infrastruktury vyZadujici svdj vlastni pozemek. Obvykle jde o stavby vodojemd, Cistiren
odpadnich vod, transformoven, rozvoden a trafostanic, vyménikovych ¢i regularnich stanic apod.

Oduvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén technické infrastruktury

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén technické infrastruktury se zaméruje vyhradné na urbanistické
a technické ddvody a aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o dlivody nad ramec dlivod( uvedenych vyse
v Souhrnném zdlvodnéni vymezeni ploch zmén technické infrastruktury 1, které jsou platné pro viechny plochy zmén
technické infrastruktury.

ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné oddvodnéni vymezeni plochy

211 Tl —technicka infrastruktura / inZenyrské sité
ochranné pdsmo silnice Ill. tridy, ZPF Il. tridy ochrany

Plocha Z 11 je vymezend pro umisténi obecni istirny odpadnich vod (COV). Realizace kompletniho odkanalizovani
obce BéluSice je predmétem investicniho zdméru, jehoz studii si nechala obec Bélusice zpracovat v ¢ervnu 2019
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ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

(Kanalizace a COV Bélusice. Investiéni zdmér. VodohospoddFsko-inZenyrské sluzby VIS Hradec Krdlové, spol. sr. o.
06/2019). Na zakladé této dokumentace obec provéfila alternativni moZnosti umisténi COV na svém Gzemi. V zdsadé
se ukdzaly dvé moZné varianty. Prvni varianta, ktera byla obsaZena i v pfedmétné studii, umistovala COV na pozemky
p. . 1046/4 a 1046/5 k bezejmenné vodotedi. V této lokalité se oviem ukdzalo umisténi COV jako problematické z
vicero dlivodu. Podél této vodotede bylo nutné vymezit lokélni biokoridor LBK 11. V této vodotedi je navic v soucasnosti
kriticky nedostatek vody a mohlo by byt problematické spinit tak u pfipadné COV pozadavky na dostate¢nou vodnatost
recipientu pro vycisténé vody. Navic jde o pozemky v soukromém vlastnictvi.

Obec Bélusice tak dlouhodobé piipravovala zamér umisténi COV na pozemky p. & 1242 a 1254. Tyto pozemky
s navaznosti na soustavu rybnik(i umisténych na bezejmenném pritoku Predveského potoka. Je tfeba dodat, Ze ani
s pfitokem v tomto potoku neni situace optimalni, nicméné na poméry obce, ktera jako celek bojuje s nedostatkem
vody, jde o recipient s nejlep$imi parametry. COV zde Ize umistit s dostateénym odstupem od obytné zastavby
v minimalni vzdalenosti od nejblizsiho rodinného domu 70 m. Plocha je dopravné dostupna ze silnice 111/3279 a z této
silnice i napojitelna na elektrickou sit.

212 Tl — technicka infrastruktura / inZenyrské sité
ochranné pdsmo silnice Ill. tridy, vzddlenost 50 m od okraje lesa

Plocha je vymezend pro umisténi automatické tlakové stanice (ATS) verejného vodovodu. Ta je soucasti zaméru
obecniho vodovodu, ktery v soucasnosti v obci zcela chybi a obyvatelé obce tak celi dlouhodobym problémim
s nedostatkem vody v individudlnich studnich. Studii k tomuto investi¢nimu zaméru si nechala obec BéluSice zpracovat
v kvétnu 2019 (Skupinovy vodovod Kondrovice — Jelen — Bélusice. Investicni zimér. Vodohospodadrsko-inZenyrské sluzby
VIS Hradec Krdlové, spol. s r. 0. 05/2019). Tato studie navrhla feSeni vodovodu spocivajiciho ve vybudovani pfivadéciho
vodovodniho fadu ze sidla Konarovice —Jelen, ktery do zastavéného izemi obce Bélusice zausti pravé v plose Z 12. ATS
v této plose zajisti tlak v navazujicich rozvodnych vodovodnich rfadech, které budou umisténi v uli¢ni siti obce.

Provoz ATS neni spojen s Zadnou zatézi prekracujici hranice plochy (hluk, zapach, vibrace), bylo tak mozné ji vymezit
v tésné ndvaznosti na zastavitelnou plochu pro bydleni Z 10.

Plocha je dopravné dostupna ze silnice 111/3222 a z této silnice i napojitelnd na elektrickou sit.

Souhrnné odtivodnéni vymezeni ploch zmén vyroby a skladovani

Obec Bélusice je prevazné obytna obec. S ohledem na jeji polohu v pomérné Urodné zemédélské krajiné Polabi se pritom
i na uzemi BéluSic v minulosti rozvinulo zazemi pro zemédélské hospodareni v krajiné. Rozsahly zemédélsky areal
byvalého JZD na severnim okraji obce je vyuzivan spiSe extenzivné, nicméné je novym UP Béluice i do budoucna
stabilizovany pro zemédélskou vyrobu (VZ). Od roku 1991 pUlsobi v Bélusicich také jeden soukromy zemédélec, ktery ma
zazemi svého podnikani v zapadni ¢asti obce, mezi BéluSicemi a Chrastem. Tento soukromy zemédélec ptipravuje rozvoj
zazemi svého zemédélského podnikani a Gzemni plan pro tento ucel vymezuje novou zastavitelnou plochu zemédélské
vyroby.

Z4dna jina poptavka po rozvoj vyroby anebo skladovani na izemi obce Bélugice neni.

Oduvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén zelené

Podrobné oddvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén vyroby a skladovani se zaméruje vyhradné na urbanistické
dlvody a aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o divody nad ramec dlvod( uvedenych vyse v Souhrnném
zdlvodnéni vymezeni ploch vyroby a skladovani 1%, které jsou platné pro viechny plochy zmén vyroby a skladovani.

| Sindlerova | felcman



odlvodnéni |

ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

220 VZ — vyroba a skladovani / zemédélska vyroba
investice do pidy — meliorace

Plocha Z 20 je vymezend na zakladé namitky vlastnika pozemku uplatnéné v ramci vefejného projednani UP Bélusice.
Vlastnik pozemku predloZil pravomocné Spolecné povoleni na stavbu haly pro zemédélskou prvovyrobu v Bélusicich na
pozemku parc. ¢. 1060 v k.u. Bélusice u Kolina, vydané Méstskym ufadem Tynec nad Labem, odborem tzemniho a
stavebniho fizeni, ¢.j. TYNL-3096/2018/Kr/Pov. Novy Uzemni plan Bélusice tedy v rozsahu pozemku parc. &. 1060
vymezuje v souladu s vySe uvedenym spoleénym povolenim zastavitelnou plochu Z 20, ¢imz de facto potvrzuje
skutecny prvni stav v Uzemi.
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Obr.: Projekt na stavbu haly pro zemédélskou prvovyrobu v Bélusicich na pozemku parc. ¢. 1060 v k.u. Bélusice u Kolina pro ucely
vyddni spole¢ného povoleni (Ing. Ivan BlaZek, 02/2018).

Zastavitelna plocha Z 20 primo navazuje na existujici zemédeélsky vyrobni areal stejného vlastnika a vyplfiuje a aronduje
niku v zastavéném Uzemi. Urbanisticky se tedy jedna o zcela akceptovatelny zamér.

Souhrnné odtivodnéni vymezeni ploch zmén zelené

Tento druh ploch je v UP Bélugice vymezen v mistech v zastavéném Gzemi, kde je tfeba zajistit primarné nezastavény
charakter Gzemi s prevazujicim podilem nezpevnénych ploch a s pfevahou vzrostlé vegetace, zaroven je ale cténo
soukromé vlastnictvi takovychto ploch, a tedy moZnost zamezit na né pristupu verejnosti zejména jejich oplocovanim.
Tim se odlisuji od ploch verejné zelené a nemiZe se tak jednat o poddruh vefejnych prostranstvi. Jejich zafazeni do
jinych ploch (bydleni, smisené plochy, vyroba apod.) stejné tak neni mozné, a to pravé kvili potfebé zabranit jejich
zastavéni.

Obecné spocivd vyznam téchto ploch v zachovani prostoru pro rekreaci spojenou s drobnym péstitelstvim na
soukromych zahradach, nicméné z pohledu moZného vyuziti pro zastavbu jsou tyto plochy nevhodné. Mize tomu tak
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byt z rGznych dlivod( — strety s limity vyuZiti Gzemi, neexistence adekvatniho dopravniho napojeni, urbanistické ddvody
usilujici o zachovani zeleného charakteru sidla, jeho ¢asti ¢i konkrétniho mista, ochrana historickych sadd a zahrad apod.

Odivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén zelené

Podrobné odlGvodnéni vymezenijednotlivych ploch zmén zelené se zaméruje vyhradné na urbanistické dGvody a aspekty
vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o dGvody nad rémec divodd uvedenych vyse v Souhrnném zd(vodnéni
vymezeni ploch zelené 1, které jsou platné pro vSechny plochy zmén zelené.

ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

213 ZR — zahrady rekreacni

Plochy Z 13 a Z 14 jsou vymezeny v lokalité, kde obec evidovala nékolik podnétli na vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni. V soucasnosti jde o soukromé pozemky na okraji sidla, které jejich majitelé drzi mimo rezim scelenych
zemédélskych ploch s intenzivnim zplsobem obhospodarovani. Jde tak o pozemky vyuZivané prevaziné jako secené
louky, s extenzivni péstitelskou a sadarskou cinnosti. Na pozemcich se nevyskytuji Zadné legalné umisténé stavby.
Pozemky jsou nicméné nevhodné pro obytnou zastavbu. Umisténi fady dom( v této lokalité by se zcela odchylilo od
dosavadni urbanistické koncepce obce, jejiz obytnd zdstavba se zasadné rozviji radidlné podél silnic a komunikaci
smérujicich z jadra sidla BéluSice smérem ven, pfipadné obaluje jadro sidla. Vystavba v této lokalité by vytvofila zcela
urbanisticky nekoncepc¢ni a prostorové a kompozi¢né nevhodny urbanisticky novotvar, s orientaci obytné zastavby ke
komunikaci na pozemku p. €. 2031, do pfimého sousedstvi se zemédélskymi plochami. V klinu mezi zastavbou tadhnouci
se podél silnic 111/3222 a 111/3279 by tato zastavba vytvofila bariéru a zahusténi zastavby, které je tady, zcela na okraji
sidla na jeho prechodu do volné krajiny krajné nevhodné. Kliny volné krajiny mezi obestavénymi radialnimi
komunikacemi jsou historicky u tohoto typu obci vyuZivané jako prostor pro zahumenni zahrady a sady. K zahusténi
zastavby mUze dojit, podafi-li se rozvétvit stavajici dopravni kostru a podél takové boéni vétve se umisti v obdobné
struktufe nova zastavba. Takové feseni je ovsem vzhledem ke stavajicim podminkam v Gzemi neredlné.

UP Bélusice tak v této lokalité vymezuje plochy s kompromisnim rezimem rekreaénich zahrad, ktery umozni rozvoj
dosavadni zahradkarsko-rekreacni Cinnosti provozované na téchto pozemcich. Je pripusténo umisténi pomérné
objemnych rekreacnich chat a v novodobém duchu tak je mozné v téchto plochach navazat na tradici zahumennich
zahrad a sadd.

214 ZR — zahrady rekreaéni

Oddvodnéni je obsaZzeno v odivodnéni vymezeni plochy Z 13.

Souhrnné odtivodnéni vymezeni ploch zmén vodnich a vodohospodaiskych

Vodni plochy a toky jsou v izemnim planu vymezeny zasadné z divodu ochrany a rozvoje optimalniho vodniho rezimu
Uzemi, zejména pak volné krajiny, konkrétné pak z divodu explicitni a nezpochybnitelné ochrany vodnich tokl a vodnich
ploch. Plochy vodni a vodohospodatské jsou v UP vymezovany z diivodu ochrany vodnich ploch a tokd na Gizemi obce, a
to v€etné brehovych porostl podél vodnich ploch a tokl. Divodem ochrany je pfitom zachovani retenéni kapacity Uzemi
obce, prevence pred povodnémi a v neposledni fadé podpora ekologické stability uzemi. Vodni plochy a toky a
doprovodna vegetace pfirodniho, resp. prirodé blizkého charakteru patii mezi ekologicky nejstabilnéjsi plochy.

Plochy zmén vodni a vodohospodaiské jsou vymezovany zdsadné pro zlepseni stavu vodniho reZimu uzemi a pro potieby
zvySeni podilu ploch slouZicich pro retenci a akumulaci srazkovych vod v Uzemi, resp. pro jejich nasledné odvedeni
hydrickou siti.

Oduvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén vodnich a vodohospodarskych

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén vodnich a vodohospodarskych se zaméruje vyhradné na
krajinarské a vodohospodarské dlvody a aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o dlivody nad ramec
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dlvodd uvedenych vySe v Souhrnném zdlvodnéni vymezeni ploch vodnich a vodohospodaiskych 1, které jsou platné
pro vsechny plochy zmén vodni a vodohospodarské.

ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

K 04 W —vodni plochy a toky
ZPF Il. tridy ochrany, vodni tok — ostatni

Plocha je vymezena na zdkladé konkrétniho podnétu majitele pozemku, na zakladé projektové dokumentace
Novostavba retencni nddrZe v k.u. BéluSice. Dokumentace pro uzemni Fizeni a stavebni povoleni. ALCEDO, projektovdni
vodohospoddrskych a pozemnich staveb, kvéten 2014.

Zamér zadatele na vybudovani rybnika byl vyhodnocen z pohledu urbanistického jako akceptovatelny. Obecné maji
vodni plochy s bifehovymi porosty pozitivni vliv nejen na potfebnou akumulaci srazkovych vod, ale také na biodiverzitu
a ekologickou stabilitu uzemi. Bude predevsim zalezitosti navazujicich spravnich fizeni, aby bylo naprojektovano takové
reseni rybniku, které neohrozi uz nyni velmi snizeny stav podzemnich vod v obci souvisejici s nedostatkem vody
v individualnich studnich.

Souhrnné oduvodnéni vymezeni ploch zmén pfirodnich

Plochy pfirodni zahrnuji obvykle pozemky nelesni zelené s rozvinutou pfirozenou sukcesi dfevinné vegetace rostouci ve
volné krajiné i v zastavéném Uzemi mimo les, zpravidla s rozvinutym stromovym i kefovym patrem. MUZe se jednat
rovnéz o extenzivni louky ¢i extenzivni sady. Jedna se o pozemky, které nejsou intenzivné zemédélsky obhospodafované
a maji vysokou ekologickou stabilitu a velkou retencni schopnost. Pozemky zahrnuji nejcastéji pozemky nebo casti
pozemkUd remizd, mezi, aleji, bfehovych porostli vodoteci ¢i vodnich ploch a dalsi pozemky a plochy nelesni zelené
pfirodniho charakteru rostouci zdsadné mimo les.

Plochy pfirodni jsou obvykle vymezovany pro zachovani a dalsi rozvoj pfirodnich procesl jak ve volné krajiné, tak v
zastavéném Uzemi. VétSina ploch zmén v krajiné vymezenych v UP Bélusice je primarné vymezena pro zajisténi
funkénosti skladebnych ¢asti USES v mistech, kde stavajici vyuzZiti neodpovida charakteru a vyuZiti ploch v USES. | ostatni
pfirodni plochy jsou vymezovany v ndvaznosti na USES jako?to jeho interakéni prvky posilujici pFirodni funkce USES
a napomahajici tomuto systému pfi posilovani ekologické stability krajiny.

Oduvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén pfirodnich

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén pfirodnich se zaméfuje vyhradné na krajinarské dlivody a
aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o dlivody nad rdmec ddvodl uvedenych vyse v Souhrnném
zdlvodnéni vymezeni ploch ptirodnich 1\, které jsou platné pro vsechny plochy zmén pfirodni.

ozn. plochy  kéd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

K01 NK — krajinna zelen
ochranné pdsmo elektrického vedeni ZVN, VVN, VN a distribu¢ni trafostanice

Plochy K 01, K 02 a K 03 jsou vymezeny v souvislosti s vymezenim lokalniho biokoridoru LBK 11 Od Bélusic a jsou urcéené
pro zajisténi funkénosti USES v téch Usecich, kde je USES navrien pies ekologicky nestabilni plochy, v tomto konkrétnim
pfipadé pres ornou pldu a kde je pro zajisténi funkcnosti predmétného lokalniho biokoridoru nutné zména vyuziti
orné pudy ve prospéch ekologicky stabilniho vyuZiti.

LokalIni biokoridor LBK 11 je vymezen na zakladé Okresniho generelu USES okresu Kolin (autor M. Kubovy, 1992), ktery
byl poskytnuty Méstskym Gradem Kolin. V rdmci zpracovani UP Bélusice byly zjitény ndvaznosti tohoto biokoridoru
na fedeni USES na tGzemi sousednich obci a na zakladé toho byl biokoridor vymezen podél bezejmenné vodotece,
kfizujici mistni komunikaci na ¢ast obce Chrast a déle na sever smérem k zamokfené plose na pozemku p. €. 995/20.
Ta sousedi jiz s rozsahlejsim lesnim komplexem kolem vrchu Homole.
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ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

Plochy zmény v krajiné NK — pfirodni zeleri jsou v ploSe biokoridoru vymezeny ztoho dlivodu, Ze biokoridor
momentdlné prochazi intenzivné zemédélsky obhospodafovanymi plochami. Tento rezim je pro zajisténi ekologickych
funkci naprosto nevhodny a pro funkénost tohoto prvku USES je nutné reim vyuZiti pozemkd v tomto koridoru upravit.

K 02 NK — krajinna zelen
ZPF II. tfidy ochrany

Odavodnéni je identické s odivodnénim vymezeni plochy K 01.

K03 NK — krajinna zelen

ZPF Il. tfidy ochrany, elektrické vedeni VN, ochranné pdsmo elektrického vedeni ZVN, VVN, VN a distribucni
trafostanice, investice do pudy — meliorace

Odivodnéni je identické s odlvodnénim vymezeni plochy K 01. P

Souhrnné odtivodnéni vymezeni koridorli zmén pro umisténi vedeni technické infrastruktury

Koridory zmén pro umisténi vedeni technické infrastruktury jsou vymezovany pro umisténi liniovych staveb technické
infrastruktury (typicky vodovodni ¢i kanalizacni rady, nadzemni i podzemni elektrickd vedeni, vedeni plynovodd,
horkovod( ¢i produktovod( atp.) v situaci, kdy na drovni feSeni Uzemniho planu neni zndmo nebo neni dostatecné
uzemné provéreno presné vedeni liniové stavby technické infrastruktury, nebo kdy nejsou zndmé jeho presné plosné
naroky a kdy Ize opravnéné ocekdvat, Ze v navazujicich fizeni miZze dojit k Upravam trasy a plosnych narokl na vedeni
liniové stavby technické infrastruktury. Koridor ze své podstaté vyplyvajici z § 2 odst. 1 pism. i Stavebniho zdkona
ponechavad vili pro zpFesnéni predmétného zaméru liniové stavby technické infrastruktury, pro ni% je v UP vymezen.

Podrobné odlivodnéni vymezeni jednotlivych koridorli zmén pro umisténi vedeni technické infrastruktury
ozn. koridoru kod vyuZiti — typ koridoru
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

Xo1 Tl.k — koridor technické infrastruktury

loZisko vyhrazenych nerosti — netéZené, chranéné loZiskové uzemi, ddlkovy migracni koridor — osa, migracné
vyznamné uzemi, pozemky urcené k plnéni funkci lesa, vzddlenost 50 m od okraje lesa, ochranné pdsmo silnice III.
tridy

Koridor je vymezen pro umisténi vedeni privadéciho vodovodniho fadu verejného vodovodu ze sidla Konarovice —
Jelen. Privadéci vodovodni fad je soucasti zaméru obecniho vodovodu, ktery v soucasnosti v obci zcela chybi a
obyvatelé obce tak celi dlouhodobym problémim s nedostatkem vody v individudlnich studnich. Studii k tomuto
investicnimu zdméru si nechala obec Bélusice zpracovat v kvétnu 2019 (Skupinovy vodovod Kondrovice — Jelen —
Bélusice. Investi¢ni zamér. Vodohospoddrsko-inZenyrské sluzby VIS Hradec Krdlové, spol. s r. 0. 05/2019). Tato studie
navrhla reseni vodovodu spocivajiciho ve vybudovani privadéciho vodovodniho fadu ze sidla Konarovice — Jelen, ktery
do zastavéného Gzemi obce Bélusice zausti v ploSe Z 12, vymezené pro automatickou tlakovou stanici vodovodu. ATS
v této plose zajisti tlak v navazujicich rozvodnych vodovodnich fadech, které budou umisténi v uli¢ni siti obce. Do sidla
Konarovice — Jelen se predpoklada privedeni vody ptivadééem od vodojemu Konarovice.

X 02 Tl.k — koridor technické infrastruktury

ZPF |. tridy ochrany, ddlkovy migracni koridor — osa, migracné vyznamné uzemi, vzddlenost 50 m od okraje lesa,
elektrické vedeni ZVN, elektrické vedeni VVN, ochranné pdsmo elektrického vedeni ZVN a VVN, plynovod STL,
elektrické komunikacni vedeni, ochranné pasmo produktovodu

Koridor X 02 je zpresnénim koridoru elektroenergetiky republikového vyznamu E14 pro dvojité vedeni zvlasté
vysokého napéti 400 kV Cechy-stfed — Tynec, vymezeného v ramci Aktualizace ¢. 1 Politiky tzemniho rozvoje CR.
Predmétny koridor E14 vymezeny v Aktualizaci €. 1 PUR CR doposud nebyl zapracovan do Zasad Gzemniho rozvoje
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ozn. koridoru kod vyuZiti — typ koridoru
limity vyuZiti uzemi v ramci plochy

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

Stfedoceského kraje. Ze schémat obsazenych v PUR CR (které nemaji méfitko a nejsou tudiz mapovym podkladem)
neni moiné seznat, jaké Gzemi je pfesné koridorem zasaZeno. Na zakladé konzultace se zastupcem CEPS, a.s., bylo
zjisténo, Ze zdvojeni vedeni bude provedeno v trase stdvajiciho vedeni ZVN, optimalné pak s vyuzitim stavajicich
nosnych stozar( exitujiciho vedeni ZVN, pfipadné dojde k nahradé stavajicich stoZarl novymi stoZary v nové poloze.
Mirné roziiteni ramen stoZard, a tedy vzdalenosti mezi krajnimi vodici, ma byt dle vyjadreni CEPS, a.s., kompenzovano
zUZenym ochrannym pasmem dle aktualni legislativy, takZe vymezeni koridoru nebude predstavovat zasadni zasah do
prav vlastnikl dotéenych pozemkd.

Koridor X 02 je v prGchodu existujici zastavbou vychodniho okraje sidla Chrast ziZen pouze na rozsah existujicich
nezastavénych zahrad pfiléhajicich k rodinnym domim a mimo zastavéné Gzemi je koridor rozsifen pres stavajici pole
tak, aby byla vytvoren vétsi manévrovaci prostor pro pfipadné nové umisténi nosnych stozarl (v pfipadé, Ze by
existujici stozary byly nakonec nahrazovany novymi v nové poloze).

DGvodem ustanoveni je jasné vymezit typy ploch s rozdilnym zpGsobem vyufiti, které v UP Bélugice tvofi systém sidelni
zelené. Pfitom se jedna jak o plochy explicitné vymezené pro zelen, tj, pro plochy s dominantnim podilem vegetacniho
krytu, s vylou¢enim nebo zasadnim omezenim zastavby, tak o plochy zelené integrované v ramci ploch s jinym rozdilnym
zpUsobem vyuziti uréenych pro zastavbu (typicky zahrady rodinnych domu v plochach bydleni). Systém sidelni zelené je
pfitom chapdn jako soubor ploch zelené v sidlech (v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach, které pfi naplnéni
rozsifi zastavéné Uzemi) a v bezprostifedni prostorové i provozni vazbé na sidla, které zajistuji nezbytny podil zpravidla
verejné pristupné zelené uvnitf urbanizovaného Uzemi sidel a ve vazbé na né. Systém sidelni zelené ma vyznam pro
zachovani prirodniho elementu v sidlech, mezi zastavbou, dale pro mikroklima sidel (plochy zelené ochlazuji a zvihéuji
vzduch, zachytavaji prachové castice, stini pred sluncem) i pro retenci vody v sidlech. V neposledni fadé ma systém
sidelni zelené esteticky vyznam (vizudlni atraktivita) a kompozi¢ni vyznam.

UP Bélusice navrhuje uceleny systém sidelni zelené skladajici se z ploch zelené rdizné vyznamnosti, rizného charakteru
vegetace a rlizného reZimu verejné pristupnosti. Nejvétsi vyznam a garantovanou verejnou pristupnost maji plochy
zarazené do reZimu verejné zelené (ZV). V obci Bélusice se nicméné tento typ ploch nachazi pouze v jedné lokalité (u
pomniku padlym v . svétové vélce), potieby sidelni zelené tak musi byt saturovany v jinych plochach. V pfipadé obce
Bélusice tak jde zejména o doprovodnou, ¢asto liniovou zelefi na plochach vefejnych prostranstvich (PV). Vefejna
pristupnost je dnes umoznéna u ploch zelené nachazejicich se v ramci sportovniho aredlu (plocha sportu — 0OS), na
kterych mlze verejnost vyuZivat i détské hristé a prostory pro posezeni. Stejné tak bude jako vefejné pfistupna plocha
zelené slouZit novy obecni htbitov, nové navrzeny v plose OH.

VySe uvedené plochy verejné pristupné zelené doplnuji zelené plochy na soukromych pozemcich, které plni rekreacni
funkci primarné pro majitele pozemk(, sekundarné dotvari celkové prostredi sidla a jeho mikroklima. Zasadné je
omezena zastavba na vétsich zahradach, rekreacnich zahradach a zahradach/sadech zafazenych ploch ZS a navrzenych
v plochach ZR. ReZim téchto ploch je nastaven jako pfirodni rekreacni zazemi primarné pro jejich vlastniky, pfipadné
dalsi uZivatele téchto pozemkl (navstévniky, zaméstnance vyrobné-skladové zény apod.). TaktéZ v plochach bydleni
uréenych prevazné pro rodinné domy (BV) a plochach smisenych obytnych (SV) taktéz urcenych prevazné pro rodinné
domy Ize urcity podil nezastavénych zahrad predpokladat.

DGvodem ustanoveni je umoznéni umistovani ploch sidelni zelené i tam, kde plochy pro sidelni zeleri UP explicitné
nevymezuje, zejména s ohledem na méfitko a podrobnost feseni UP. Divodem ustanoveni je tak otevieni moZnosti
rozsiteni ploch sidelni zelené v navazujicich fizenich, kdy je vyuziti ploch reSeno ve vétsi podrobnosti.

Zasada je promitnuta do podminek pro vyuZiti vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezenych pro zastavbu.

V tomto ustanoveni je nastaven zakladni rezim ploch ZV — verejné zelené a garantovana pfislusnost jediné vymezené
stabilizované plochy ZV k systému sidelni zelené.
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V tomto ustanoveni je nastaven zékladni reZzim ploch ZS —zahrad a sad(. Hlavni Géel ploch zahrad a sadli popsany v § C19
je pritom vychodiskem pro vymezeni stabilizovanych ploch zahrad a sad(l spadajicich do systému sidelni zelené.

V tomto ustanoveni je nastaven zakladni rezim ploch ZR — zahrad rekreacnich. Hlavni ucel ploch zahrad rekreacnich
popsany v § C20 je pritom vychodiskem pro vymezeni novych zastavitelnych ploch zahrad rekreacnich spadajicich do
systému sidelni zelené. V § C21 je pfitom zakotvena pfisluSnost nové navrzenych ploch zahrad rekreacnich k systému
sidelni zelené.

Podrobné jsou jednotlivé nové vymezované plochy zahrad rekreaénich odtvodnény v kap. C.4.2. tohoto odtvodnéni.

V tomto ustanoveni je zakotvena pfislusnost doprovodné zelené na plochach verejnych prostranstvi do systému sidelni
zelené.

Vyznamnou soucasti systému sidelni zelené kazdé obce ¢i mésta jsou plochy hrbitov(, pokud na tzemi obce nebo mésta
jsou. Plochy hibitovl, jako specifické plochy obc¢anského vybaveni, jsou vidy charakteristické velmi vysokym podilem
vegetace, konkrétné pak vzrostlé dievinné vegetace, koncentrované na pomérné malé plose. Hrbitovy zdsadné ovliviuji
kompozici systému sidelni zelené, kdyzZ vytvareji prostorotvorné vyrazné masivy stromové vegetace, zpravidla vnorené
do okolni zastavby, vysokym podile vzrostlych stromU pak velmi pfiznivé ovliviiuji klima celého Sirsiho okoli.

Podrobné je nové vymezovana plocha hibitova Z 15 odlivodnéna v kap. C.4.2. tohoto odlvodnéni.

Toto ustanoveni deklaruje prislusnost nezastavénych ¢asti pozemku v plochach bydleni venkovského (BV) a smiSenych
venkovskych (SV) k systému sidelni zelené. Je respektovan v zasadé soukromy charakter téchto zelenych ploch, které
slouZi primarné vlastnikim rodinnych dom uZivajici je jako zahrady pro rekreaci, pfipadné péstitelskou ¢innost. Divody
pro zarazeni téchto prvk( do systému sidelni zelené nejsou nicméné navazany na jejich vefejnou pfistupnost.
Nezastavéné zahrady u obytné zastavby zajistuji v sidle zlepseni mikroklimatu (ochlazuji a zvlhéuji vzduch, zachytavaji
prachové castice, retenuji srazkové vody, stinéni pred sluncem), zvySuji jeho vizudlni atraktivitu a maji dalezity
kompozi¢ni vyznam. Prostorovou regulaci je zajisténo, Ze se podil nezastavénych zahrad smérem k okraji sidla zvySuje a
tim je zajistén jedna ze zakladnich charakteristik venkovské zastavby, a to jeji ,,utopeni” v zeleni uplatfujici se v obrazu
sidla v krajiné.

Systém komunikaci pro provoz silni¢nich motorovych vozidel (zijednodusené téz systém komunikaci pro silni¢ni dopravu)
zajistuje jednak dopravni dostupnost tzemi obce a jeho dopravni napojeni na $ir$i tzemi pro automobilovou dopravu a
dale zajistuje veskerou dopravni obsluhu Gzemi obce pro motorovou/automobilovou dopravu. Ddvodem ustanoveni je
zajistit, aby UP i do budoucna garantoval provozni funkénost zakladniho komunikaéniho systému na tzemi obce
BéluSice, podminénou jednak prostorovou spojitosti systému, tedy vzajemnou ndvaznosti a provazanosti a dale
hierarchizaci a vyznamovou diferenciaci jednotlivych dil¢ich komunikaci v systému.

Jednotlivé hierarchické urovné komunikaéniho systému zajistuji v feSeném tGzemi riizné dopravni vazby. Zatimco dalnice
Cisilnice 1. tfidy zajistuji pfednostné prevedeni tranzitni automobilové dopravy pfes Gzemi obce, a to v nadregionalnim,
celorepublikovém i mezinarodnim méfitku, silnice II. a lll. tfid zaji$tuji dopravni vazby obce na své okoli, tedy dopravni
napojeni obce na dalnice a také dopravni propojeni obce s okolnimi obcemi. Hlavnim ucelem silnic pfitom v ramci
systému neni dopravni napojeni a dopravi obsluha jednotlivych pozemk( a staveb na nich, i kdyZ se tomu zejména
v ptipadé silnic nizsich ttid pfirozené nelze vyhnout, zvlasté pak ve venkovské strukture zdstavby, kterd je typicka i pro
obec Bélusice.

| Sindlerova | felcman



odlvodnéni |

Dopravni napojeni jednotlivych pozemk( a staveb na nich zajistuji v systému naopak primarné mistni komunikace. | ty
se podle svého vyznamu v systému jesté dale déli podle dopravniho vyznamu a urbanisticko-dopravni funkce. Mistni
komunikace sbérné maji pomérné vysoky dopravni vyznam (v pfipadé venkovskych obci je typicky tvofi prijezdni Gseky
silnic), mistni komunikace obsluzné a se smiSenym provozem (obytné zény a pési zony) jsou v komunikacnim systému
vyznamoveé témi nejtenéimi kapildrami, které zajistuji pfednostné dopravni napojeni jednotlivych pozemk( a staveb na
nich a podil prGjezdné (tranzitni) dopravy na nich je zanedbatelny ¢i dokonce nulovy. Dopravni dostupnost a obsluhu
pozemkd ve volné krajiné pro ucelovou/hospodafskou motorovou dopravu zajistuji vefejné pristupné Gcelové
komunikace, kterymi jsou zejména polni cesty a lesni cesty.

Spravna hierarchizace komunikacniho systému obce je predpokladem nejen spravného dopravniho fungovani systému,
kdy na dopravné nejvyznamnéjsi dopravni komunikace navazuji vidy méné a méné dopravné vyznamné komunikace,
ale ma zasadni vliv na utvareni verejnych prostranstvi obce a na kvalitu Zivota a zejména pohodu bydleni v obci.
Hierarchizace komunikaéniho systému obce napfiklad zasadné determinuje distribuci jednotlivych funkci v dzemi,
dopravné narocné funkce, jako napt. vyroba ¢i skladovani ¢i velkoplosna obchodni a jind komeréni zafizeni, je nezbytné
umistovat v ndvaznosti na dalnice a silnice, zatimco dopravné méné narocné funkce (jako je bydleni, individualni
rekreace, matefskd $kola apod.) se umistuji v navaznosti na dopravné nejméné vyznamné komunikace s nejmensi
intenzitou automobilového provozu.

Dlavodem ustanoveni je zajistit, aby i do budoucna pro prevedeni nejvyznamnéjsich dopravnich vazeb, zejména tranzitni
dopravy, pfes tUzemi obce Bélusice sloufzily silnice, které jsou k tomu Géelu podle zdkona ¢. 13/1997, Sh., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, uréeny, svymi technickymi parametry uzptsobeny a pro tento téel svymi spravci (RSD
CR, resp. spravy a Udrzby silnic kraj(i) spravovany a udriovany. Divodem ustanoveni je zajistit, aby nebyly vysoké
intenzity dopravy prevadény po jinych komunikacich na Uzemi obce neZ po silnicich. V opaéném pripadé by hrozila
degradace obytného a Zivotniho prostredi obce a zejména snizeni pohody bydleni v obci.

Uzemim obce Bélusice v sou¢asné dobé prochazeji 4 silnice:

silnice trasa silnice (tucné usek prochdzejici feSenym tizemim obce Bélusice)

silnice Ill. tFidy

/3279 Jestiebi Lhota (11/328) — Bélusice (I11/3222) — Tynec nad Labem (I1/327)

/3222 Bélusice (I11/3279) — Konarovice (11/322)

Dlavodem stanovené stabilizace silnice 111/3279 je jeji vyznam pro vzajemné propojeni obci Jestfebi Lhota, Némcice a
Bélusice s méstem Tynec nad Labem a navazujici napojeni téchto obci na sit silnic Il. tfidy. Ddvodem stanovené
stabilizace silnice 111/3222 je jeji vyznam pro vzdjemné propojeni obci Bychory, Bélusice a Konarovice a navazujici
napojeni téchto obci na sit silnic II. t¥idy.

Jako plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti dopravni infrastruktura — silni¢ni doprava (DS) jsou v UP Bélusice v hlavnim
vykrese vymezeny vyhradné plochy téch komunikaci pro provoz silni¢nich motorovych vozidel, jejichz pfevazujicim
vyuzitim je pravé automobilova doprava (v pfipadé BéluSic pouze obé silnice Ill. tfidy), zatimco vSechny ostatni funkce
ploch, jako je napf. pési a cyklistickd doprava, obytna, pobytova ¢i rekreacni funkce nebo funkce obsluhy zemédélskych,
lesnich a jinych pozemkda ve volné krajing, jsou bud'zcela vylou¢eny, nebo maji jen podruzny vyznam. VSechny ty plochy,
ve kterych kromé funkce automobilové dopravy nabyva na vyznamu zaroven také jiné vyuZiti, zejména pak vyuZiti
pobytové, obytné ¢i rekreacni (ulice v obytné zastavbé, mistni komunikace s nizkym dopravnim vyznamem obytné zény,
verejné pristupné ucelové komunikace apod.), jsou v hlavnim vykrese vymezeny jako plochy verejnych prostranstvi (PV).

Dlvodem pro takové odliseni je na jedné strané jednoznacéna deklarace prevazujiciho vyznamu ploch pro automobilovou
dopravu a cilend ochrana komunikaci s nadfazenym dopravnim vyznamem jako vyznamnych civilizacnich hodnot tzemi,
které je nezbytné chranit ve verejném zajmu prednostné pravé pro jejich dopravni funkci a na strané druhé ochrana
verejnych prostranstvi, v ramci nichZ je doprava vice ¢i méné rovnocennym vyuzitim k funkcim obytnym ¢i pobytovym,
pred dominanci dopravy.

Dlvodem ustanoveni je zajistit i do budoucna prostorovou spojitost a provozni funkénost systému komunikaci pro
provoz silniénich motorovych vozidel, které, na rozdil od silnic, primarné zajistuji dopravni dostupnost a dopravni
obsluZnost jednotlivych pozemk a staveb na pozemcich, a které jsou zpravidla souéasti verejnych prostranstvi s naroky
i na jiné nez dopravni vyuZiti, pfedevsim pak s naroky na pobyt, bezpec¢ny pohyb chodctl a cyklistli i na rekreacni vyuZiti.
Rozvoj systému komunikaci nizs§iho dopravniho vyznamu, v ndvaznosti na stavajici soucasti tohoto systému, je nutny pro
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zajisténi dopravniho zpfistupnéni viech pozemk( na Gzemi obce, a to jak v sidlech v souvislosti s postupnym rozvojem
zastavby, tak ve volné krajiné v souvislosti s pfipadnymi ménicimi se naroky na obhospodarovani krajiny a poptavkou
po stale lepsi prostupnosti krajiny.

Dlivodem ustanoveni je déle zajistit ochranu systému komunikaci niz$iho dopravniho vyznamu, tvofeného na Gzemi
obce Bélusice mistnimi obsluznymi komunikacemi, komunikacemi se smiSenym provozem a verejné pfistupnymi
Ucelovymi komunikacemi, jako vyznamné civilizaéni hodnoty obce, zajistujici prostupnost tzemi celé obce (sidel i volné
krajiny) a dopravni dostupnost a obsluznost viech pozemk a staveb na Uzemi obce.

Dldvodem ustanoveni je potfeba Uzemnim planem jednoznacéné odlisit reZim ploch v rdmci nichZ je primarnim vyuZitim
automobilova doprava (plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)) a ploch, v ramci nichz tvofi automobilovd doprava
jen jednu ze soucasti vyuZiti plochy a kde tedy doprava nema dominovat nad ostatnimi Gcely plochy, v pfipadé vefejnych
prostranstvi nad bezpe¢nym pohybem chodct a cyklistl, nad pobytovou funkci ¢i rekreaci anebo napt. nad pohybovymi
¢i hernimi aktivitami, resp. nad primarnimi Ucely ploch s jinym zplsobem vyuZiti, v ramci nichZ jsou komunikace nizsiho
dopravniho vyznamu integrovany (napf. bydleni, ob¢anské vybaveni, vyroba apod.).

Dldvodem ustanoveni je vytvoreni podminek pro zajisténi plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemnich komunikacich
na Uzemi obce a pro minimalizaci narokl na verejné investice. Kazda kfiZzovatka, sjezd z komunikace nebo pfipojeni
nemovitosti na pfilehlou komunikaci, predstavuje vidy urcity soubor koliznich bod(, které jsou pfi¢inou snizeni
bezpecnosti provozu na pozemnich komunikaci a pfi¢inou sniZzovani plynulosti dopravy.

Z hlediska bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich je, zejména na dopravné vyznamnych
komunikacich jako jsou silnice, vhodné sniZit pocet kFizeni s jinymi komunikacemi na minimum. UP tedy vytvai
podminky, aby k napojeni novych mistnich komunikaci na stavajici komunikacni systém bylo pfednostné vyuzito
stavajicich kfiZzovatek, Ci vjezd(i na komunikace pfednostné pred zfizovanim kfizovatek zcela novych.

S ohledem na podrobnost fedeni UP se mUze stat, e UP nevymezi konkrétni polohu dopravniho napojeni rozvojovych
ploch na stavajici & navrhovany komunikaéni systém. Pro tyto p¥ipadé UP stanovi, fe pfednostné je #adouci hledat
dopravni napojeni téchto ploch v maximalni mife vyuZivajici stavajici infrastrukturu, napfiklad napojenim plochy
pridanim dalSiho ramene jiZ existujici (napf. stykové) kfizovatky apod.

Dlvodem ustanoveni je vytvoreni podminek pro mozné dopravni napojeni jednotlivych ploch zmén vyzadujicich
dopravni obsluhu automobilovou dopravou podle podminek GUzemi a podminek budouciho vnitfniho urbanistického
Fedeni a usporadani vymezenych ploch zmén, které v mé¥itku UP nejsou zndmé, a které budou provéfeny teprve
podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

Dlvodem ustanoveni je navrh na rozsifeni systému mistnich komunikaci obce Bélusice o novou mistni komunikaci pro
zajisténi dopravniho napojeni a dopravni obsluhy nové vymezované zastavitelné plochy Z 05. Tato komunikace bude
integralni soudasti vymezené plochy vefejnych prostranstvi. Komunikace je napojena na silnici 111/3222. Cilem je
zachovat dlsledné prostorovou i provozni kontinuitu systému mistnich komunikaci na Gzemi obce.

Podrobné odlvodnéni vymezeni ploch zmén verejnych prostranstvi (PV) Z 19 a P 19 viz v kap. G.4.2 tohoto Odlvodnéni
UP Bélusice. 1

Dlvodem ustanoveni je vytvofit Uzemnim planem podminky pro moznou realizaci novych cest ve volné krajiné, nad
ramec stabilizovanych ploch existujicich cest, a to bez nutnosti zménu UP. Zahustovani cestni sité je obecné pfinosné
z pohledu zvyseni rekreacni atraktivity volné krajiny obce, jakoZ i z pohledu ekologického, je tak legitimni pro to vytvorit
Uzemnim planem podminky i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve volné krajiné.
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Dldvodem ustanoveni je trvald garance zakladni prostupnosti kazdého Uzemi pro chodce a cyklisty, a to jak tGzemi
zastavéného (Uzemi sidel), tak volné krajiny, kterd je zabezpelovana ve verejném zajmu systémem verejnych
prostranstvi, doplnénym o Useky silnic a dalSich dopravné vyznamnych komunikaci umoziujicich pohyb chodctd a
cyklistd v dopravnim prostoru komunikace.

Divodem ustanoveni je stanovit zakladni zdsady zajistujici optimalni podminky pro bezpecny, rychly, bezkolizni a
bezbariérovy pohyb chodcl a cyklistd po celém Gzemi obce jsou hlavnim pfedpokladem pro zkvalitnéni prostredi celé
obce pro jeji obyvatele, pro oZiveni a zvyseni atraktivity vSech verejnych prostranstvi, snizeni narokd na dopravni
obsluZnost Uzemi obce automobilovou dopravou a s tim souvisejici zlepSeni obytného a Zivotniho prostredi obce.

Pro specificky zamér — rozsifeni prostoru silnice 111/3279 o chodniky uréené pro bezpeénou pési a cyklistickou dopravu —
jsou vymezeny plochy Z 07 a Z 08. Z toho divodu je jejich vymezeni zakotveno do zvlastniho ustanoveni, nebot nejde o
zamér nové mistni Ci verejné pristupné ucelové komunikace.

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch prestavby a zastavitelnych ploch verejnych prostranstvi pro pési a
cyklisticky pohyb zastavbou sidel viz odéivodnéni § C09 tohoto Oddvodnéni UP Bélusice.

Pro zajisténi prostupnosti zastavénym uzemim obce v souvislosti s vymezenim novych zastavitelnych ploch jsou
vymezeny plochy vefejnych prostranstvi uréené pro umisténi pésin a cest pro nemotorovou dopravu. Vybrané soucasti
systému verejnych prostranstvi kazdé obce tvofi prostranstvi a komunikace pfistupné pouze chodciim a cyklistiim, a
tedy nepfistupné motorovym vozidlim. Jedna se nejCastéji o pési a cyklistickd propojeni ulic a dalSich prostord,
prichody napftic¢ bloky zastavby ¢i prichody ze zéstavby do volné krajiny a dalsi propojeni slouZici pro pfima pési a
cyklisticka propojeni, prichody a nejriiznéjsi zkratky, nezavislé na siti mistnich komunikacich pro automobilovy provoz.
Dlvodem pro vymezovani takovych pésich a cyklistickych propojeni je zajisténi bezpecnych a komfortnich podminek
pro pohyb chodct a cyklistd po Gzemi obce, a to nezavisle na motorové doprave.

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch prestavby a zastavitelnych ploch verejnych prostranstvi pro pési a
cyklisticky pohyb zastavbou sidel viz odGvodnéni § CO9 tohoto Odiivodnéni UP Bélusice. 1

Ustanoveni sméruje k ochrané stavajici sité cest ve volné krajiné. Ta neni na Uzemi obce pfilis rozvinuta a je tak vice nez
zadouci téch nékolik malo existujicich cest v krajiné i do budoucna chrénit. To se tykd nejen cest pfimo vymezenych

zemédélskych ¢&i lesnich.

Na zakladé doplnujicich prlizkuma a rozbor(, a konzultaci s jednotlivymi majiteli, spravci nebo provozovateli systému
technické infrastruktury o vymezenych novych plochach prestavby a zastavitelnych plochach, bylo zpracovatelem
koncepce technické infrastruktury vyhodnoceno, e v ramci Uzemniho planu Bélusice je nutné vyznamné upravit
koncepci feseni technické infrastruktury.

Obec Bélusice disponuje rozvody elektrické energie, plynofikaci, systémem nakladani s odpady a telekomunikacemi,
postrada oviem dva zasadni systémy technické infrastruktury — vefejny vodovod a splaskovou kanalizaci. V UP Bélusice
jsou stanoveny podminky, které umozni realizaci téchto vyznamnych rozvojovych zaméru.

Veskeré ostatni systémy technické infrastruktury (elektrina, plyn, odpadové hospodarstvi, telekomunikace) jsou v Gzemi
stabilizované, navrh Gzemniho planu chrani stavby a zafizeni téchto systému technické infrastruktury jako civilizaéni
hodnoty Uzemi zajistujici uspokojovani zakladnich potfeb obyvatel z hlediska likvidace tuhych odpadd, zdsobovani
energiemi a prenosu informaci. Umistovani technické infrastruktury v plochdch zmén je detailem pod Urovni méritka
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uzemniho planu a musi byt feSeno v navazujicich spravnich uUkonech (v podrobnéjSich stupnich projektovych
dokumentaci) pfi respektovani hlavni zasady umistovat trasy inZenyrskych siti pfednostné na verejnych prostranstvich.

UP Béludice stanovi dva zakladni typy technické infrastruktury: souvisejici technickd infrastruktura a technickd
infrastruktura nadrazenych systémdu. Tyto typy technické infrastruktury jsou ve vymezeni pojmu definovany. Na oba
typy se vztahuje odliSny rezim pfi umistovani v Gzemi. Zatimco souvisejici technickou infrastrukturu lze umistovat
prakticky na celém Gzemi obce, technickou infrastrukturu nadfazenych systém se stanovi primarné umistovat do ploch
technické infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi, vefejné zelné, popf. ploch dopravni infrastruktury silni¢ni. U
ostatnich ploch vymezenych v zastavéném Uzemi Ci v ostatnich zastavitelnych plochach je umisténi téchto staveb
technické infrastruktury omezeno podminkou, aby nedochazelo ke zbytecnému ohrozovani ¢i omezovani rezimu téchto
ploch témito stavbami.

Navrh Uzemniho planu klade dlraz na respektovani limith vyuZziti dzemi vyplyvajicich z existence staveb a zafizeni
technické infrastruktury za ucelem ochrany civiliza¢nich hodnot v Uzemi (ochranna pasma). Stejné velky ddraz klade na
respektovani CSN 73 6005 a s ni souvisejici pfedpisy zohledfujici potfebu koordinace vedeni technického vybaveni
Uzemi za ucelem zajisténi optimalniho prostorového uporadani jednotlivych systému verejné infrastruktury s ohledem
na provozni, bezpe¢nostni, ekonomické, ekologické a technické reseni.

V Bélusicich neni momentalné vybudovan systém verejného zdsobovani vodou. Obyvatelé vyuZivaji ke svému
zdsobovani pitnou vodou soukromé zdroje, zejména vlastni studny. Platny Pldn rozvoje vodovodi a kanalizaci
Stredoceského kraje (Zpracovatel: Hydroprojekt CZ a.s., rok schvdleni: 2004, usneseni Zastupitelstva kraje: ¢. 55-
21/2004/ZK ze dne 10. 9. 2004) konstatuje k sou¢asnému stavu zdsobovani obce Bélusice pitnou vodou nasledujici:

Vzhledem k nizkému poctu obyvatel a vyssSim investicnim ndkladdm na realizaci vodovodu predpokladdme i do
budoucnosti zdsobovani z individudlnich zdroju. Trvale je vsak tieba sledovat kvalitu vody ve vyuZivanych studnich a v
pripadé, Ze nebude vyhovovat vyhl. 376/2000 Sh., kterou se stanovi poZadavky na pitnou vodu, bude vhodné vyuZit
individudlni dpravu vody, nebo si obyvatelé zajisti potfebné mnoZstvi vody pro pitné ucely ve formé balené pitné vody.

Nouzové zdsobovani pitnou vodou bude zajistovdno dopravou pitné vody v mnoZstvi maximdlné 15 |/denxobyvatele
cisternami ze zdroje Ohare. Zdsobeni pitnou vodou bude doplriovdno balenou vodou.

Nouzové zdsobovani uZitkovou vodou bude zajisStovdno z obecnich studni, z domovnich studni. Pfi vyuZivani zdroji pro
zdsobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu tizemné prislusného hygienika.

V disledku zmény vodniho reZimu tGizemi souvisejici s klimatickou zménou bylo nicméné citované zavéry PRVK nutné
opétovné provérit. Vedeni obce zaznamenalo v poslednich letech vyrazné problémy se stavem hladin v individualnich
studnich a tim padem s dostatkem pitné vody. Na zakladé vyse uvedenych poznatkU si obec Bélusice nechala zpracovat
odborny podklad (studii) k moZnostem vystavby vefejného vodovodu pro potiebu svych obcan(: Skupinovy vodovod
Kondrovice — Jelen — BélusSice. Investi¢ni zamér. (Vodohospoddrsko-inZenyrské sluzby VIS Hradec Krdlové, spol. s r. o.
05/2019). V kapitole A.7.2 této studie je konstatovano, Ze zavéry PRVK je v soucasnosti jiz pfekonany. S pfihlédnutim
k stale intenzivnéjsim obdobim sucha je potreba zajistit bezpecné a spolehlivé zasobovani pitnou vodou z vodovodu pro
vefejnou potfebu. Soubé?né s pofizenim UP Bélusice tak obec Bélusice iniciuje zménu PRVK, aby bylo fe$eni navriené
v tomto UP v souladu s krajskym podkladem.

Regeni v UP Bélusice navriené pro zasobovani vodou z vodovodu pro verejnou potfebu vychazi primarné z uvedené
studie Skupinovy vodovod Kondrovice — Jelen — Bélusice. Investicni zamér. (Vodohospoddrsko-inZenyrské sluzby VIS
Hradec Krdlové, spol. sr. 0. 05/2019). Toto feSeni predpoklada napojeni vodovodu na vodovod v obci Kondarovice,
konkrétné na stavajici véZovy vodojem typu Aknaglobus.

V Useku Konarovice — Jelen je navrien pfivadéci vodovodni fad PE — @ 90 v délce 1 300 m. Z rozvodného fadu v osadé
Jelen bude napojen zasobni Fad pro obec Bélusice PE — @ 90 v délce 2 350 m. Ten je veden po lesni cesté na jihozdpadni
okraj obce Bélusice. Pro umisténi tohoto privadéciho vodovodniho Fadu je v UP Bélugice vymezen koridor technické
infrastruktury X 01. Na jihozapadnim okraji zastavéného Gzemi obce Bélusice je navrZena automaticka tlakova stanice
s akumulaéni nadrzi 60 m3, pro kterou je v UP Bélusice vymezena plocha technické infrastruktury Z 12. Akumulaéni nadrz
zajisti $pickové pritoky véetné pozérniho mnoistvi, nebot pfitok z Kondrovic musi byt omezen tak, aby nemél negativni
vliv na priitokové poméry v této obci. Od automatické tlakové stanice jsou jednotlivé pozemky v obci Bélusice napojeny
zdsobovacimi fady PE — @ 90 o celkové délce 2360 m, které navrzené po stdvajicich silnicich ¢i mistnich komunikacich.

Studie k investiénimu zaméru vychazi ze stavajiciho poétu obyvatel a rekreantli s minimalni rezervou. Vzhledem
k tomu, Ze UP Bélusice navrhuje pomérné rozsahlé zastavitelné plochy pro vystavbu (viz vy3e), bude tieba konkrétni

technické Ffeseni pfi realizaci je$té provéfit (predevsim z pohledu velikosti akumulaéni nadrze). V méFitku UP bylo
nicméné mozné pro navrZené feseni pfipravit podminky v tzemi bez jakychkoliv odchylek.
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Co se tyce fedeni zdroji pozarni vody, UP Bélusice vychazi z Natizeni Stfedoceského kraje 3/2010 ze dne 4. ledna 2010,
kterym se stanovi podminky k zabezpeceni zdrojl vody k haseni pozarQ na tzemi Stfredoceského kraje. Ten na Uzemi
obce Bélusice vymezuje dvé lokality: byvalé koupalisté (50.0641344N 15.3289586E) a pozarni nadrz (50.0732867N
15.3196353E). V UP Bélusice je stanoveno, Ze musi byt zachovan volny ptistup k témto zdrojim pozarni vody.

V obci Bélusice neni vybudovana splaskova kanalizace. Platny Pldn rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfedoceského kraje
(Zpracovatel: Hydroprojekt CZ a.s., rok schvdleni: 2004, usneseni Zastupitelstva kraje: ¢. 55-21/2004/ZK ze dne 10. 9.
2004) konstatuje k sou¢asnému stavu nasledujici:

Obec Bélusice nemd v soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro verejnou potiebu. Odpadni vody od obyvatel jsou
zachycovdny v bezodtokovych jimkdch, odkud se vyvdZeji na zemédélsky vyuzivané pozemky.

Destové vody jsou do mistni vodotece z Cdsti obce odvddény destovou kanalizaci ve spravé obce, a z ¢dsti systémem
prikopd, struh a propustkd.

V obci je uvaZovdno s vystavbou nové kanalizacni sité. S ohledem na clenitost tzemi, na kterém se obec rozprostird, bude
odkanalizovand kombinovanym systémem gravitacni a tlakové kanalizace.

V souladu s PRVK si obec BéluSice nechala zpracovat odborny podklad k moZnostem vystavby vefejné kanalizace:
Kanalizace a COV Bélusice. Investi¢ni zdmér. (Vodohospoddrsko-inZenyrské sluzby VIS Hradec Krdlové, spol. sr. o.
06/2019). V kap. A.7 konstatuje zpracovatel studie soulad navrieného zaméru s PRVK. Reseni v UP Bélusice navriené
pro odkanalizovani obce vychazi primarné z této studie. Predpoklada se technické reseni v podobé tlakové kanalizace
sestavajici z hlavni tlakové stoky DN 80 — 50 vedené v hloubce 1,2 m z potrubi PE, pfipojovacich fadd DN 40 k jednotlivym
Cerpacim stanicim, taktéZ vedenych v hloubce 1,2 m z potrubi PE. Dalsi ¢asti jsou domovni ¢erpaci $achty (@ 1,0 m,
hluboké 2,0 — 2,5 m), které by mély byt umistény bud na verejnych ¢i soukromych pozemcich. Kazda nemovitost ma
svoji vlastni ¢erpaci $achtu s jimkou o akumulaénim prostoru na dva dny. Sachty jsou napojeny na elektrickou sit.

Kanalizace je zakonéena v lokalni ¢istirné odpadnich vod (COV). Predmétna studie umistuje COV na pozemky p. ¢. 1046/4
a 1046/5 k bezejmenné vodotedi. V této lokalité se oviem ukazalo umisténi COV jako problematické z vicero davodd.
Podél této vodotece bylo nutné v souladu s Generelem USES okresu Kolin vymezit lokalni biokoridor LBK 11. V této
vodotedi se navic v soucasnosti kriticky nedostava vody a mohlo by byt problematické splnit tak u pfipadné COV
pozadavky na dostatecny recipient pro vycisténé vody. Navic jde o pozemky v soukromém vlastnictvi.

Obec Bélusice tak dlouhodobé pFipravovala zamér umisténi COV na pozemky p. €. 1242 a 1254. Tyto pozemky v minulych
letech obec ziskala do svého vlastnictvi. Jde o pozemky nachazejici v jedné z nejnize poloZenych ¢asti obce, s ndvaznosti
na soustavu rybnikd umisténych na bezejmenném pritoku Predveského potoka. Je tfeba dodat, Ze ani s pFitokem
v tomto potoku neni situace optimalni, nicméné na poméry obce, ktera jako celek bojuje s nedostatkem vody, jde o
recipient s nejlepimi parametry. COV zde Ize umistit s dostate¢nym odstupem od obytné zastavby v min. vzdalenosti
od nejblizsiho rodinného domu 70 m. Plocha je dopravné dostupna ze silnice 111/3279 a z této silnice i napojitelna na
elektrickou sit. Na téchto pozemcich tak nakonec UP Bélusice vymezil plochu Z 11 pro umisténi COV.

Umisténi hlavni tlakové stoky a pripojovacich fadl se predpoklada na verejnych prostranstvich a je tak v rdmci regulace
pfislusnych ploch verejnych prostranstvi (PV), dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) predpokladano. Umisténi domovnich
Cerpacich Sachet se predpoklada bud na pozemcich verejnych prostranstvi, nebo i na soukromych pozemcich. Vzhledem
k tomu, Ze jde o zafizeni slouZici obsluze dané plochy, jde o tzv. souvisejici technickou infrastrukturu a je mozné ji
v plochach v zastavéném Gzemi volné umistovat.

Studie kinvesticnimu zaméru splaskové kanalizace vychazi ze stavajiciho poctu obyvatel a rekreantl s minimalni
rezervou. Vzhledem k tomu, Ze UP Bélusice navrhuje pomérné rozsahlé zastavitelné plochy pro vystavbu (viz vyse), bude
treba konkrétni technické Feseni pti realizaci jesté provéfit (predeviim z pohledu kapacity COV). V méfitku UP bylo
nicméné mozné pro navrzené reseni pripravit podminky v Uzemi bez jakychkoliv odchylek.

Stav elektrické sité nevykazuje v obci Zadné systémové nedostatky. Pokud bude zjiSténa potreba navyseni kapacity
v souvislosti s vystavbou v nové vymezenych zastavitelnych plochach, je mozné v Gzemi umistit posilujici trafostanici.

Koridor X 02 je zpresnénim koridoru elektroenergetiky republikového vyznamu E14 pro dvojité vedeni zvlasté vysokého
napéti 400 kV Cechy-stied — Tynec, vymezeného v ramci Aktualizace ¢. 1 Politiky tzemniho rozvoje CR. Pfedmétny
koridor E14 vymezeny v Aktualizaci ¢. 1 PUR CR doposud nebyl zapracovan do Zasad tzemniho rozvoje Stfedoceského
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kraje. Ze schémat obsazenych v PUR CR (které nemaji méfitko a nejsou tudiz mapovym podkladem) neni mozné seznat,
jaké tzemi je presné koridorem zasazeno. Na zékladé konzultace se zastupcem CEPS, a.s., bylo zjisténo, Ze zdvojeni
vedeni bude provedeno v trase stavajiciho vedeni ZVN, optimalné pak s vyuZitim stavajicich nosnych stozar( exitujiciho
vedeni ZVN, ptipadné dojde k ndhradé stavajicich stoZarl novymi stozary v nové poloze. Mirné rozsifeni ramen stozard,
a tedy vzdalenosti mezi krajnimi vodici, ma byt dle vyjadieni CEPS, a.s., kompenzovano zdZenym ochrannym pasmem
dle aktudlni legislativy, takze vymezeni koridoru nebude predstavovat zasadni zasah do prav vlastnikli dotcenych
pozemk(. Koridor X 02 je v prlchodu existujici zastavbou vychodniho okraje sidla Chrast ziZen pouze na rozsah
existujicich nezastavénych zahrad pfiléhajicich k rodinnym domim a mimo zastavéné Gzemi je koridor rozsSifen pres
stavajici pole tak, aby byla vytvofen vétsi manévrovaci prostor pro pfipadné nové umisténi nosnych stozar( (v pfipadé,
Ze by existujici stozary byly nakonec nahrazovany novymi v nové poloze).

V ustanovenich §§ D33 — D34 jsou stanoveny specifické podminky pro umistovani staveb a zafizeni na vyuZiti
obnovitelnych zdroji energie. K jejich zakotveni do UP Bélusice doslo z dlivodu, 7e je z pohledu udrZitelného rozvoje
uzemi Zadouci rozvijet decentralizovanou energetickou soustavu vyuZivajici obnovitelné zdroje energie a omezujici
spotfebu zdrojl fosilnich. | na tzemi obce Bélusice existuje potencial pro rozvoj této energetiky, nejvyssi se pfirozené
vaZe na vyuZziti soldrni energie. Umisténi zafizeni pro vyuziti solarni energie je v § D32 omezeno na zafizeni umisténa
pfimo na stavbach, tak aby nedoslo k nevhodné vystavbé fotovoltaickych elektraren pfimo na terénu a zejména ne ve
volné krajiné. V pfipadé umistovani zafizeni na vyuziti vétrné energie je navic stanoven specialni vyskovy regulativ. Tyto
regulativy stanovujici pFipustnost v ramci plosného a prostorového usporadani se v pfipadé umistovani tohoto typu
staveb a zafizeni uplatni prednostné, oproti obecné regulaci ploSného a prostorového usporadani v kapitole F. jsou
specidlni. Na vzajemny vztah téchto pravidel se tak vztahuje obecné kolizni pravidlo aplikace pravnich predpist ,/ex
specialis derogat generali”.

Stav rozvodné plynové sité nevykazuje v obci zadné systémové nedostatky. Pokud bude zjiSténa potfeba navyseni
kapacity v souvislosti s vystavbou v nové vymezenych zastavitelnych plochach, je mozné v Gzemi umistit posilujici
regulacni stanici.

V Bélusicich neni vybudovan systém centralniho zasobovani teplem, vytdpéni nemovitosti je provadéno primarné
plynem, doplrikové elektrickou energii, vyjimecné pak lokaInimi zdroji. Neni dlvod ke zméné soucasného systému
zadsobovani teplem. Zemni plyn zlstane i nadale hlavnim topnym médiem. Do budoucna mize byt doplfiovan rliznymi
typy zdrojli tepla, Zadouci je vyuZiti zdroja obnovitelnych ¢i ekologickych.

Souasny stav infrastruktury elektronické komunikace je vyhovujici. UP ve své obecné regulaci pfipousti pfipadné
posileni infrastruktury (napf. umisténim kabell pro vysokorychlostni internet), a to kdekoliv na tzemi obce, primarné
na verejnych prostranstvich.

Soucasny systém odpadového hospodafstvi je vzhledem k velikosti obce dostate¢ny. V ramci obecné regulace UP je
mozné v Uzemi doplriiovat stanovisté pro nddoby na separovany ¢i velkoobjemovy odpad ve vSech plochach z rozdilnym
zpUsobem vyufZiti.

Jediné potencialni ohrozeni povodnémi mohou predstavovat privalové srazky spojené se zaplavami z okolnich poli.
Z toho ddvodu je stanoven poZzadavek na zachovani funkénosti prikop(, struh a propustk(, které v takovych situacich
snizuji riziko vzniku Skod.

Byla provedena stabilizace duleZitych arealti ob¢anského vybaveni do ploch k tomu explicitné uréenych. Jedna se
konkrétné o plochy ob¢anského vybaveni verejného (OV) — areal obecniho Gradu aredl a aredl hostince €. p. 1 se
spole¢enskym salem, a déle o plochu sportu (OS) — fotbalové hristé s détskym hristém v centru obce.
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V Uzemi mensich obci neni vhodné obecnou regulaci umoznit vysokou flexibilitu vyuziti Uzemi, naopak je tfeba volit
spiSe konzervativni regulaci schopnou ochranit jednotlivé objekty obcanského vybaveniv danych plochach. Tyto objekty
jsou ostatné obvykle vymezeny i jako civiliza¢ni hodnoty Uzemi a jejich nahrazovani jinymi druhy zastavby je tak v zasadé
nevhodné. Pro obec Bélusice jsou vySe jmenované arealy podstatné pro zajiSténi alespon zakladnich prostord pro
komunitni Zivot, setkdvani ob¢an( a posilovani socidlni soudrZnosti v obci. Sportovni a spole¢enska zatizeni jsou mistem
setkdvani riznych generaci obyvatel, vytvéareji podminky pro travenivolného ¢asu zejména déti a mladeze (ale prirozené
také dospélé populace), slouZi i jako prevence kriminality a v neposledni fadé jsou predpokladem pro udrZzeni zdravé
populace obce.

Na zdkladé pozadavku vedeni obce, pfi zohlednéni skutecnosti, Ze obec timto typem vefejného zafizeni nedisponuje,
byla vymezena plocha Z 15 pro vybudovani nového obecniho hrbitova. TaktéZ tento typ zafizeni posiluje socialni
soudrZnost v obci a je Zddouci, pokud obec zvySuje nabidku vefejného vybaveni na svém tzemi.

Podrobné je pfedmétna plocha odCvodnéna v kap. C.4.2. tohoto odGvodnéni UP Béluice .

V predmétnych ustanovenich je nastavena hierarchie jednotlivych typl ploch, co se tyce pfipustné intenzity rozvoje
obcanského vybaveni. Pochopitelné je nejvyssi intenzita, spojena s nejvyssi intenzitou navstév uZivatell téchto zafizeni,
pripusténa v samotnych plochach ob¢anského vybaveni vefejného (OV) a sportu (0S). Pfimérena flexibilita regulativl
téchto ploch umoznuje doplnéni stavajicich zafizeni i o komercni provozy, pokud nebude omezeno poskytovani sluzeb
s vefejnym charakterem. Typicky miZe byt ptipusténo, Ze v ¢asti arealu obecniho Uradu bude vybudovan mensi obchod,
kadefnictvi apod. To samé plati i pro aredl restaurace se spolecenskym salem.

Koncepce obéanského vybaveni je doplnéna plo$nou regulaci v plochach smisenych venkovskych / venkovskych (SV),
kterd otevird moznosti intenzivnéjSiho vyuziti téchto ploch pravé pro prostorové odpovidajici obanské vybaveni. Tomu

jsou uzplsobeny flexibilnéjsi regulativy.

V plochach pro bydleni venkovské (BV) je oproti tomu moZnost umisténi objektl obcanského vybaveni utlumena tak,
aby se predeslo konfliktdm s rezimem hlavniho vyuZiti téchto ploch, kterym je bydleni. V téchto plochach je tak
predevsim pfipustné umistovat tzv. objekty drobného obchodu, sluZzeb a administrativy. Tento termin definovany
v pojmech UP napoméha liberalizovat rezim ploch uréenych primarné pro bydleni, aniz by ohrozil hlavni, tedy obytnou
funkci takovychto ploch. Umisténi objektu uréeného primarné pro provoz obchodu, poskytovani sluzeb ¢i provadéni
administrativnich ¢innosti v zasadé nemusi predstavovat pro svoje okoli v obytné plose Zadny problém. Ato i v pfipadé,
Ze jde o objekt srovnatelné hmotny, jako jsou rodinné domy v jeho okoli. Aby bylo minimalizovédno riziko, Ze provoz
takového objektu bydleni v okoli ohrozi, je stanoven omezujici parametr zamérujici se na dopravni obsluhu takového
objektu. PouZity vyraz ,nasobné vétsi dopravni zatéz“ navadi spravni organ k presnéjsSimu rfeSeni hranicnich otazek.
Bude-li takovy objekt umistovan na obytnou ulici napojujici cca 20 rodinnych doma (tzn. zatizenou cca 40 — 60 cestami
aut denné), provozy s o¢ekavanym poctem klientd (zaméstnanci, dodavatel() v fadu nékolika desitek denné jsou jesté
akceptovatelné.

V UP Bélusice je zaveden specidlni termin ,,drobné objekty ob¢anského vybaveni“. Tento termin definovany v pojmech
UP otevira moznost umisténi riznych mensich staveb piedeviim v plochach verejného prostranstvi, vefejné zelené, ale
i na vSech ostatnich verejnych prostranstvich vzniklych i v jinych druzich ploch. Jde o specidlni pravidlo, v pfipadé
umisténi tohoto typu zamérd ma prednost pred obecnou ploSnou regulaci.

Verejna prostranstvi vytvareji jeden ze zakladnich systému struktury kazdého Uzemi. Systém verejnych prostranstvi
zabezpecuje zékladni fungovani kazdého Uzemi, jeho prostupnost a dostupnost jeho jednotlivych ¢asti, dostupnost
jednotlivych pozemk( a staveb na nich. Systém verejnych prostranstvi v sobé integruje vétsinu dalSich, pro fungovani
Uzemi, nezastupitelnych systém(, jako je systém dopravni, systémy technické infrastruktury, ale také napfiklad
vyznamné soucasti systému sidelni zelené.

Utvareni verejnych prostranstvi a jejich optimalni dostupnost z ploch bydleni, je zakladnim pfedpokladem pro rozvoj
udrzitelné komunity mistnich obyvatel. Verejna prostranstvi a jejich cely systém plni kromé Cisté utilitarnich provoznich
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a dopravné-technickych funkci také zdsadni roli socidlni. Vetejna prostranstvi jsou misty setkavani lidi, misty jejich
vzajemnych interakci, komunikace, vymény nazorll a myslenek. Ve vefejnych prostranstvich se formuje mistni
komunita, spolecenstvi obyvatel obce.

Verejna prostranstvi s vyznamnym uplatnénim vegetace (verejna zelen) maji také zasadni environmentalni vyznam,
zejména pak v zastavénych Gzemich sidel, kde se podileji na zlepseni mikroklimatu (zvlhéovani a ochlazovani vzduchu,
regulace proudéni vzduchu, Cistici efekt).

Verejna prostranstvi v neposledni fadé plIni roli prostort pro traveni volného c¢asu a pro kazdodenni rekreaci, zejména
pro pobyt, chlizi a sportovni aktivity nenarocné na specificka sportovni zafizeni (béh, jizda na kole apod.).

Vymezenim ploch vefejnych prostranstvi (PV) a ploch vefejné zelené (ZV) UP vytvéii podminky pro rozvoj prostorové
spojitého a funkcné diferencovaného systému verejnych prostranstvi na Uzemi celé obce Bélusice a vytvari podminky
pro zajisténi prostupnosti Uzemi obce vietné vazeb zastavéného Gzemi do volné krajiny a pro zajisténi dostupnosti
jednotlivych casti sidel a stabilizovanych oddélenych lokalit, resp. jednotlivych pozemk( a staveb na nich.

Hlavnim cilem navrhovaného rozvoje systému verejnych prostranstvi obce Bélusice je dlsledné zajisténi ndvaznosti
nové navrhovanych verejnych prostranstvi na stavajici stabilizovana verejna prostranstvi. Cilem je zajistit vizualni,
prostorovou i provozni kontinuitu systému verejnych prostranstvi a vSech jeho prvkd, zejména lineérnich (ulic), jako
predpoklad pro zajisténi optimalni prostupnosti Uzemi obce a jako predpoklad eliminace vzniku neprostupnych
a verejnosti nepfistupnych enklav. Zvlastni dlraz je tak kladen na zajisténi kontinuity ulicni sité a na verejnou pési
a cyklistickou prostupnost Uzemi sidel a na zajisténi pésich a cyklistickych vazeb verejnych prostranstvi sidel na volnou
krajinu.

Dlavodem pro moznost umistovat nové plochy verejnych prostranstvi i v plochach jiného zplsobu vyufZiti je podrobnost
zpracovani UP. Ne viechna vefejna prostranstvi je s ohledem na méfitko zpracovani UP mozné ¢i nutné vymezit
samostatnou plochou verejného prostranstvi. Jako samostatné plochy vefejnych prostranstvi by méla byt vymezena
v UP viechna ta vefejna prostranstvi, ktera jsou zasadni pro fungovani systému veiejnych prostranstvi jako celku.
Ostatni verejnd prostranstvi je legitimni integrovat do ploch s jinym zplsobem vyuZiti. To pfirozené nevylucuje redlné
uzivani takovych ploch jako verejnych prostranstvi.

Dlvodem tohoto ustanoveni je dale umozZnit zpfesnéni verejnych prostranstvi v navrhovanych plochach zmén teprve
v podrobnéjsim stupni dokumentace (Uzemni studie, regulacni plan, Uzemni fizeni), podle podrobné znalosti Uzemi
a kontextu pfislusnych ploch zmén.

V téchto ustanovenich jsou vymezeny jednotlivé zaméry novych ploch vefejnych prostranstvi, pficemz jsou rozdéleny
dle logickych kategorii. Jednak jsou vymezeny zaméry na rozsifeni systému mistnich komunikaci obce Bélusice o nové
mistni komunikace pro zajisténi dopravniho napojeni a dopravni obsluhy nové vymezovanych ploch prestavby a
zastavitelnych ploch vyZadujicich dopravni obsluZznost automobilovou dopravou. Nové mistni komunikace, které jsou
integralni soucasti vymezovanych navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi, jsou navrhovany prednostné
v prodlouZeni stavajicich komunikaci a s ohledem na polohu stavajicich kfizovatek a vjezdl na komunikace. Cilem je
zachovat disledné prostorovou i provozni kontinuitu systému mistnich komunikaci na Gzemi obce.

Pro specificky zamér — rozsifeni prostoru silnice 111/3279 o chodniky / stezky pro nemotorovou dopravu uréené pro
bezpecnou pési a cyklistickou dopravu — jsou vymezeny plochy Z 07 a Z 08.

Podrobné odivodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby verejnych prostranstvi viz v kap.
G.4.2 tohoto Odévodnéni UP Bé&lusice.

Na zakladé ustanoveni § 7 odst. 2 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. je povinnosti s kazdymi 2 ha zastavitelnymi plochami pro
bydleni vymezit min. 1 000 m? plochy pro vefejné prostranstvi. Toto ustanoveni smétuje k zajisténi pfiznivé urbanistické
struktury novych urbannich celkd, které by nemély byt pouze maximalisticky vytézeny pro monofunkéni soukromé
vyuZziti. V méritku Gzemniho planu je ve vétsiné pripadd obtizné konkrétné vymezit v ramci zastavitelnych ploch budouci
polohu verejného prostranstvi. Tu je ¢asto vhodné vymezit aZ v souvislosti s konkrétni parcelaci plochy. Z toho divodu
UP Bélusice vyuziva predmétny koncepéni prvek, de facto plovouci znacku vefejného prostranstvi v plochach Z 06 a Z 09,
ktera v rdmci parcelace plochy zajisti, Ze jeji potifebna ¢ast bude vymezena pro verejné prostranstvi.
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Pro vyjasnéni reZimu mozné vystavby v plochach vefejnych prostranstvi jsou v UP Bélugice zavedeny pojmy drobné
architektury a drobnych objektti obéanského vybaveni. Primarnim zajmem u verejnych prostranstvi je zajisténi jejich
volné pfistupnosti a nezastavénosti (kromé staveb dopravni a technické infrastruktury). Nicméné urcité typy staveb jsou
v téchto plochach zadouci, nebot mohou zvySovat estetickou ¢i uzivatelskou hodnotu vefejnych prostranstvi. Pravé tyto
stavby jsou definovany ve vySe vymezenych pojmech a vtomto pravidle je stanovena konkrétni podminka pro jejich
umistovani.

Ustanoveni zakotvuje zakladni princip, dle kterého byla koncepce usporadani krajiny nastavena. Mimo zastavéné uzemi
a zastavitelné plochy se nastavuji podminky minimalizujici moZnosti vystavby a pfemény volné krajiny na intenzivnéji
vyuZivané Uzemi. Respektuje se stavajici stav, kdy je vétSina tuzemi volné krajiny obce vyuzivdna zemédélsky, dalsi
podstatnd cast Uzemi volné krajiny je pak zarazena do ploch lesli. V téchto plochach je Zadouci posilovat jejich
ekologickou stabilitu, pfi prevazujicim zachovani jejich stavajicich funkci.

V ramci zpracovani UP Bélusice byly identifikovany zakladni znaky krajinného razu Uzemi obce. Prvnim jmenovanym
prvkem je lesni komplex rozkladajici se zdpadné od sidla. Vzhledem k poloze obce v Ceské tabuli, kterd je velmi
intenzivné zemédélsky vyuZivana, jsou tyto zbyvajici lesni komplexy velmi cennym biotopem posilujicim ekologickou
stabilitu Gzemi i v SirSim, nadmistnim méritku. Pro sidlo BéluSice predstavuje tento les pfirozené krajinné zazemi a
vyznamny prvek charakterizujici pozici sidla v krajiné.

Sidlo samotné se pak vyznacuje obvyklym znakem historicky rostlych obci v zemédélské krajing, a to strukturou
sestavajici z hospodarskych staveni a domku orientovanych ke stfedu sidla, které maji zadni ¢ast pozemku orientovanou
do volné krajiny vyuZitou pro zahradu. Po velké ¢asti obvodu zastavéného uzemi obce je tak vytvofen tento pas
zahumennich zahrad, ktery zdstavbu oddéluje od okolnich zemédélskych ploch. Tato struktura sidla napomaha jeho
harmonickému zaclenéni do krajiny, kdy je sidlo na horizontu utopeno v zeleni okolnich zahrad a stavby tak neplsobi
pfi priblizovani se k sidlu nasilné, jako uméle vytvorena hradba.

S harmonickym zaclenénim sidla do krajiny souvisi i méfitko zadstavby a hustota zastavéni. Pfrevazné mensi domky se
Sikmymi stfechami venkovského charakteru jsou umistény na pozemcich s podstatnym podilem pozemku vyuzivanym
jako zahrada, domky prostych tvar( se stfidaji se vzrostlymi stromy. Sidlo neni opusténym ostrovem uprostred
zemédélskych land, ale je umisténo na rozhrani zemédélskych a lesnich ploch. To vSe napomaha pocitu velmi pfirozené
a harmonické pozice sidla v krajiné, sidlo je pfirozenou soucasti kulturni krajiny a oproti lanim zemédélské pudy
predstavuje paradoxné oziveni krajiny, jak z pohledu vizudlniho, tak z pohledu biodiverzity a ekologické stability.

V méfitku UP neni mozné podrobné vymezit veskeré drobnéjsi plochy zelené, remizy, meze, biehovou zeleri podél
vodotedi apod. Tyto plochy nicméné maji v zemédélské krajiné dlleZité ekologické funkce, poskytuji prostor pro
biologickou diverzitu, brani erozi, napomahaji zadrzovat vodu v krajiné apod. Na Uzemi obce Bélusice, konkrétné v ¢asti
volné krajiny, ktera je prevainé zemédélsky obhospodarovang, je téchto krajinnych prvk( velmi malo. Z toho ddvodu je
Zadouci maximalné ty stavajici chranit, a naopak preménami zplsobu hospodareni smérovat k tomu, aby byly tyto prvky
spojovany do ucelené zelené kostry Gizemi.

vvvvv

intenzivné zemédélsky obhospodarovana. Takto obhospodarované pldy jisté predstavuji vyznamny ekonomicky zdroj,
na druhou stanu je nutné chranit zemédélskou pudu pred jeji degradaci naptiklad vétrnou &i vodni erozi a pred
splavovanim pady pti zdplavach a je treba vytvaret podminky pro optimalni zadrzovani vody v zemédélské krajiné jako
prevenci pred jejim vysychanim. Ktomu napomadhaji vsechny ekologicky stabilni plochy a plosky v ramci ploch
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zemédélské pady, které ¢leni padni bloky na mensi plosné méné rozsahlé a v pripadé privalovych srazek ¢i povodni
napomahaji zadrzet splavovanou puddu v krajiné a nedovoli splach pldy aZ do vodniho toku.

Volny pas o minimdlni Sifce 6 m navazujici na vodni toky a vodni plochy umoZiuje prostupnost podél vodoteci
a umoziuje a usnadnuje jejich spravu a udribu. Diky tomu, Ze na vodni toky a vodni plochy nenavazuje orna puda,
dochazi pfi zachovani minimalné 6metrového pasu brehové vegetace k redukci smyvu orné ptidy, a tim k redukci smyvu
Zivin, pesticidl a jinych polutant(i do vodniho toku. ZvySuje se tak ekologické stabilita vodnich tokd a jejich bfehovych
porostu.

Za Ucelem stanoveni koncepce usporadani krajiny je nutné vymezit plochy s rozdilnym zptisobem vyu7iti. V novém UP
Bélusice jsou ve volné krajiné vymezené tyto druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, s timto hlavnim Gcelem:

Plochy vodni a vodohospodaiské (W) jsou svym charakterem zcela specifické, kdyz zahrnuji prevazné vodni plochy a
vodni toky, v€etné jejich pfipadnych brehovych doprovodnych porostl, mokiadnich pasem atp. Proto jsou vymezovany
samostatné. Jejich primdrni funkce mohou byt rozmanité, od funkce produkéni pfes rekreacni az po regulacni a
podplirné.

Plochy zemédélské (NZ) jsou vymezeny proto, Ze jejich primarni funkci je zemédélskad produkce. Poskytuji jen malo
dalSich ekosystémovych sluzeb, prevazné jsou to plochy ekologicky nestabilni ¢i malo ekologicky stabilni.

Plochy zemédélska pudy — louky, pastviny a extenzivni sady (NZt) jsou vymezeny proto, Ze jejich primarni funkci je
zemédélska produkce, ale zaroven maji poskytovat plidé ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pred odnosem pudy pfi
zaplavach. Jedna se o plochy, které neni z dGvodu krajinotvornych, hydrologickych, protieroznich ¢i ekostabilizacnich
orat, pfitom ale nevadi jejich vyuzZiti pro extenzivnéjsi formy zemédélského hospodareni, typicky pro louky, pastviny,
zahrady ¢i sady.

Samostatné vymezeni ploch lesnich (NL) vychazi z toho, Ze podléhaji ochrané jako vyznamné krajinné prvky ze zakona
(zakon ¢. 114/ 92 Sb., o ochrané ptirody a krajiny) a ochrané a managementu podle lesniho zakona (zédkon ¢. 289/1995
Sb., o lesich). Jejich primarni funkce je u hospodarskych lesli funkce produkéni. ProtoZe jsou vsak stfedné az velmi
ekologicky stabilni, poskytuji kromé produkce dalsi vyznamné mnoZstvi ekosystémovych sluzeb.

Plochy krajinné zelené (NK) nemaji na rozdil od ploch lest a zemédélskych ploch primarné produkéni funkci. Jejich hlavni
vyznam spociva v ekosystémovych a krajiné regulacnich sluzbach (vyrovnavani vykyvl podnebi, omezovani zaplav,
sniZovani eroze, regulace nemoci, udrzovani kvality ovzdusi a ¢iSténi vody) a podpUlrnych sluzbach (produkce kysliku,
tvorba pudy, kolobéh Zivin). Zaroven casto maji také rekreacni a estetickou funkci.

Aby mohly vyse uvedené plochy W, NZ, NZt NL a NK plnit radné své funkce, je tfeba zamezit jejich preméné umisténim
staveb v takové intenzité, ktera by odporovala jejich hlavni funkci. V tomto ustanoveni je vyjasnén vztah regulace
stanovené v UP Bélusice a regulace stanovené na zakonné Grovni. Regulace UP Bélusice zpiestiuje obecnou zakonnou
regulaci, a to pfedevsim v kapitole F.1 Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptlsobem vyuZiti,

PobreZni a nivni ekotony také vyznamné ovliviiuji ekologickou sukcesi vodniho toku. Plni roli filtrd, které omezuji odnos
pady, Zivin, pesticidd a jinych polutantl a zarover zvy$uji samocistici schopnost vodniho toku. U&innost samodistici
schopnosti funkéni nivy a bfehovych porostd maze byt az 80 %.

Na zakladé pozadavku individudlniho vlastnika pozemku byla vymezena plocha pro realizaci rybnika v bezprostfedni
navaznosti na zastavbu sidla.

Podrobné odiivodnéni vymezeni této plochy je uvedeno v kapitole G.4.2 tohoto Odiivodnéni UP Bélusice. I
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Primarni funkci zemédeélské pldy je zemédélska produkce. Avsak i zemédélska produkce potiebuje ekosystémové sluzby
ekologicky stabilnéjsich ekosystému — predevsim sluzby regulacni a podpurné (ovliviiovani klimatu — vlihkost vzduchu,
rychlost proudéni vétrd; regulaci hydrologické cyklu, opylovani apod.). Zarovern krajina jako celek ma umozZiiovat Zivot a
migraci rGznych organismd. Z tohoto dlivodu jsou v rdmci zemédélské produkce vylouceny negativni zasahy do jiz
existujicich ekologicky stabilnéjsich prvkd krajiny, byt jsou rozvinuté na zemédélské padé.

Vzhledem k vyznamnym ekosystémovym sluzbam, predevsim regulacnim a podplrnym, ale také kulturnim (rekreacni,
estetické) je nevhodné ménit lesni plochy, krajinnou zeleri a plochy zemédélska pady — louky, pastviny a extenzivni sady
na kultury s nizsi ekologickou funkeci.

Regulacni a podplrné sluzby lesa jsou podobné nebo vyssi nez u krajinné zelené, proto lze krajinnou zelen prevadét do
lesnich ploch. Vyjimkou jsou prvky USES, jejich? cilovy stav neni les. V téchto pfipadech jsou predmétem ochrany nelesni
spolecenstva.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan jako ,vzdjemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,
avsak prirodé blizkych ekosystémdu, které udrZuji prirodni rovnovdhu. RozliSuje se mistni, regiondlni a nadregiondini
systém ekologické stability” (zdkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny).

Cilem USES je podporovat obnovu genofondu, podporovat ekologickou stabilitu tzemi a polyfunkéni vyuZivani krajiny
(Léw a spol., 1995: Rukovét projektanta mistniho USES, Brno: nakladatelstvi Dopinék).

Uzemni plan vymezuje USES tak, aby byl prostorové spojity a aby jeho prostorové parametry odpovidaly aktudlni
metodice vymezovani USES (Binovd kol., 2017: Metodika vymezovdni systému ekologické stability, MZP). Z hlediska
tzemniho planovani predstavuje USES jeden z limitd vyuZiti Gzemi.

Vymezeni USES na nadregiondlni a regiondlni Grovni vychazi ze ZUR Stfedoceského kraje (2011). Dle této nadiazené
dokumentace na Gzemi obce Bélusice #adné prvky nadregionalniho ¢&i regionalniho USES nevyskytuji.

Vymezeni mistniho USES (na lokaln{ Grovni) vychazi z podkladu poskytnutého MéU Kolin, z Generelu USES okresu Kolin
(autor M. Kubovy, 1992). Z tohoto podkladu je pfevzato i oznaceni jednotlivych prvka.

USES je ve vykresové ¢asti UP Bélusice vymezen jako piekryvna vrstva. Na plochy s rozdilnym zplisobem vyufiti se tak
vztahuje obecna regulace ploéného a prostorového usporadani téchto ploch a specialni regulace vztazena na USES, a to
jak specificka pravidla vztazena k jednotlivym prvkéim USES, tak obecna pravidla vztahujici se na véechny prvky USES.

Na uzemi obce byly vymezeny pouze lokaIni biokoridory (LBK).

LBK 9 Zadusnim lesem je vymezen v celé délce po lesnich pozemcich. Navaznosti na Gzemi sousednich obci Bychory a
Tynec nad Labem jsou navrZené na zdkladé platnych izemnich plant téchto sousednich obci. ReZim LBK 9 pouze stanovi
pozadavky na ekologictéjsi zplsoby lesniho hospodareni v tomto pdsu lesa. To samé se tyka useku LBK 10 Jizné od
Bélusic vymezeného na Uzemi obce Bélusice. LBK 10 pouze okrajové zasahuje na Uzemi obce Bélusice ze sousedniho
Tynce nad Labem.

V ramci vymezeni biokoridoru LBK 11 Od Bélusic, ktery navazuje na vymezeni LBK v zemnich planech obci Krakovany a
Némcice u Kolina, bylo nutné vymezit i potfebné zmény v krajiné — plochy pfirodni K 01, K 02 a K 03. Biokoridor byl dle
poskytnutého podkladu vymezen podél bezejmenné vodotece, kfizujici mistni komunikaci na ¢ast obce Chrast a dale na
sever smérem k zamokrené plose na pozemku p. ¢. 995/20. Ta sousedi jiZ s rozsahlejsim lesnim komplexem kolem vrchu
Homole. Plochy zmény v krajiné NK — prirodni zelen jsou v plose biokoridoru LBK 11 vymezeny z toho dlivodu, Ze
biokoridor momentalné prochazi intenzivné zemédélsky obhospodafovanymi plochami. Tento rezim je pro zajisténi
ekologickych funkci naprosto nevhodny a pro funkénost tohoto prvku USES je nutné rezim vyuZiti pozemkd v tomto
koridoru upravit.
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V pfedmétnych ustanoveni jsou stanovena obecnd pravidla vztahujici se na vechny vymezené prvky USES. V § E18 a
§ E19 jsou predev$im déle zpFisnéna pravidla pro umistovani staveb a oplocovani v izemi, kde je vymezen USES. Tato
pravidla jsou specidlni a maji aplikacni pfednost oproti rezimu stanovenému v podminkdach pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti v kapitole F.

Pro vyuZiti zejména produkéni a rekreaéni funkce krajiny je vyznamna také jeji dostupnost a prostupnost. Aby byly
vytvoreny podminky pro dobrou priichodnost krajiny, jsou cesty, které neslouzi jen zemédélské vyrobé, ale také pro pési
a cyklisty vymezeny v samostatnych plochach vefejnych prostranstvi (PV), popf. v plochdch dopravni infrastruktury
silni¢ni (DS).

Obec Bélusice je z vychodu obklopena prevainé zemédélsky obhospodarovanou krajinou. Zemédélské lany jsou zde
scelené, krajina jen velmi mdlo ¢lenénd ekologicky stabilnéjSimi krajinnymi prvky. Jako takovd neni ani pfili§ atraktivni
pro pési &i cyklisticky pohyb. UP Bélusice proved| alespori stabilizaci viech existujicich polnich cest, aby bylo zabranéno
jejich rozorani. Vedeni obce momentalné nedisponuje zadnymi konkrétnimi zameéry na doplnéni cestni sité a nebylo tak
nutné pro tyto zaméry explicitné vytvofit podminky v Uzemi vymezenim navrh{ na realizaci novych cest, popf. i jejich
zarazenim mezi verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni. Regulativy zemédélskych ploch jsou nastaveny tak,
aby byla realizace novych cest umozZnéna, pficemzZz v § E24 je pouze stanoven obecny princip, jakym zplUsobem nové
cesty trasovat.

Doplnéni novych cest v krajiné je i na Uzemi obce BéluSice rozhodné Zadouci. VytvaFi se tak podminky pro vyuZziti krajiny
nejen pro zemédélskou a lesnickou produkci, ale také pro kaidodenni pési ¢i cyklistickou rekreaci. Z hlediska této
rekreace je vyznamna také pritomnost, kvalita a rovnhomérné rozlozeni nastupnich bodt do volné krajiny na okraji sidel.

UP Bélusice reguluje moznost oploceni pozemkil v krajiné. Za ,oploceni” nejsou povazovany oplocenky na PUPFL
a docasna oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢i dievénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvirat a koni
nebo lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dievin v plochach USES. Ani tyto viak nesmi naru$ovat sit
mistnich a ucelovych komunikaci a branit volné migraci Zivocich( a pési a cyklistickou priichodnosti krajinou pro ¢lovéka.

Eroze plady vyznamné snizuje Urodnost pldy a tim také produkéni potencidl pldy. Protierozni ochrana je proto dulezitym
faktorem pro ochranu tohoto neobnovitelného pfirodniho zdroje. Jako soucast protierozni ochrany jsou v Gzemi
stabilizovany plochy lest (NL), krajinné zelené (NK) a plochy zemédélské — louky, pastviny a extenzivni sady (NZt), které

maji vyssi ochranny faktor vegetace a riziko eroze omezuiji. Zarovern je v tomto ustanoveni poZzadovany, aby stabilizacni
krajinné prvky pod métitkem UP, tedy konkrétné nevymezené, byly ochranény pred rozoranim.

Jako ¢astecna protierozni ochrana slouZi vsechny €asti cest s vegetaénim doprovodem vcetné prikop, které jsou kolmo
¢i Sikmo ke spadnici a prerusuji délku svahu.

V obci Bélusice Ize vyhodnotit vyssi riziko predevsim s udalostmi spojenymi s pfivalovymi srazkami. Ty by mohly ohrozit
zastavéné Uzemi obce bahnotokem ze sousednich poli. V UP Bélusice je tak stanoveno nékolik opatteni, které maji mimo
jiné i pozitivni vliv na zmirnovani tohoto rizika.
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V jiznim klinu mezi dvémi radidlami se nyni nachazi plocha luk s roztrousenymi stromy. Je Zadouci rezim této plochy
zachovat a nepfipustit v bezprostfedni blizkosti dom( orbu, z toho ddvodu je zde vymezena stabilizovana plocha
zemédélské pldy — louky, pastviny a extenzivni sady (NZt). To samé plati i o stavajicich plochach rozsahlejsich zahrad a
sadU v blizkosti pozemkd s rodinnymi domy. Na jiznim okraji jsou vymezeny plochy rekreacnich zahrad, které jsou taktéz
z pohledu izolace obytné zastavby od zemédélskych ploch pfinosné. Regulace vystavby v zastavitelnych plochdch vede
k zachovani principu zdumennich zahrad v zadni ¢asti pozemkd, které oddéluji domy od zemédélskych ploch.

Do zapadniho cipu uzemi obce, v plochach lesa, zasahuje na Uzemi obce Bélusice chranéné loziskové Uzemi Tynec nad
Labem — Stérkopisky (ID 01410001). Jde o dosud netézené vyhradni loZisko. V celém dotéeném UGzemi jsou vymezeny
v UP Bélusice lesni plochy prakticky vylu€ujici jakoukoliv stavebni aktivitu. Tim je zaji$t&na ochrana tohoto loZiska do
budoucna.

Typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vychdazi z Vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi. Nékteré plochy byly v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. dale élenény, pokud takova
potfeba vznikla na zékladé specifickych vlastnosti reseného Uzemi (podrobné v odlvodnéni § C04 ). Jednotlivym
druhlim ploch bylo stanoveno hlavni vyuZiti urCujici pro rezim vystavby v plose. Pfipustné vyuziti definuje zaméry, které
by mély doplfiovat hlavni vyuZiti, avSak v souhrnném méritku nesmi v ploSe dominovat a nesmi mit takové vlivy na
pfipadné nevyuZitou ¢ast plochy, aby do ni nemohlo byt jiZ hlavni vyuZiti umisténo. Podminéné pfipustné vyuziti definuje
zdméry, jejichi pfipustnost je opatfena konkrétné vymezenou podminkou. Splnéni této podminky musi byt
vyhodnoceno v navazujicim Fizeni.

Na aplikaci jednotlivych regulativi se vztahuje obecné kolizni pravidlo aplikace pravnich predpist , Lex specialis derogat
generali”— zvlastni ustanoveni ma prednost pred ustanovenim obecnéjsim. Jako typicky priklad mlZe poslouzit regulace
obcanského vybaveni v plochach bydleni venkovského (BV). V pfipustném vyuZiti je zakotvena moZnost umisténi
,objektd drobného obchodu, sluzeb a administrativy”. V podminéné pfipustném vyufZiti je zakotvena moznost umisténi
»stravovacich a pohostinskych zafizeni s provozem omezenym pouze na denni dobu, kapacitou max. 25 zakaznik(,
s charakterem provozu, ktery je slucitelny s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydlenive vymezené plose“.
PFi umisténi pohostinského zafizeni je nutné respektovat specidlni regulaci tykajici se pravé tohoto typu sluzeb. Nelze
aplikovat ustanoveni bezpodminec¢né pripoustéjici umisténi objektd drobného obchodu, sluzeb a administrativy, nebot
toto pravidlo je pfi umistovani pohostinského zafizeni pravidlem obecnéjsim.

Jednotliva ustanoveni je nutné aplikovat ve vzajemnych souvislostech. Regulace vsech druhl ploch dohromady utvari
provazany systém pravidel, ktery doplriuje vyznam jednotlivych ustanoveni. Pripustnost nékterych cinnosti je v ramci
jednotlivych druhl ploch odstupriovana, a pravé kontext regulace ostatnich ploch vymezuje hranice aplikace v plose
vybrané. Napt. pfipustnost vyrobnich cinnosti v plochach smiSenych obytnych je dana zafazenim téchto ploch
v hierarchii mozné zatéze mezi plochy pro bydleni a plochy pro vyrobu. V plochach pro vyrobu je pochopitelné rezim pfti
umistovani staveb pro vyrobu nejliberalnéjsi a je pfedevsim dan definici lehké ¢ drobné a femesiné vyroby. V plochach
smiSenych obytnych je umisténi téchto staveb podminéné pripustné, pficemz podminka neni tak pfisnd — vztahuje se
k tomu, aby nebylo podstatné navyseno jiz existujici zatiZzeni plochy. Nakonec v plochach pro bydleni je podminka
neprisnéjsi — pozaduje slucitelnost takové cinnosti s bydlenim a takové vlastnosti této c¢innosti, které nebudou snizovat
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose. Tuto hierarchii je tedy nutné aplikovat nejen na zakladé
gramatického vykladu jednotlivych regulativl, ale i na zakladé systematického vykladu vSech regulativi v jejich
vzajemnych souvislostech.

V rdmci prostorové regulace je respektovana podrobnost UP stanovena Stavebnim zakonem a provadécimi predpisy.
Typy struktur zastavby jsou v nékterych pripadech definovany i popisem prvkQ, jejichz vymezovani se predpoklada dle
Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v regulacnich planech. Nicméné tyto prvky (nap¥. stavebni ¢ary, odstupy) nejsou v regulativech
UP Bélusice konkrétné stanoveny, nejsou kétovany ve vykresech, v regulativech UP Bélusice jsou pouze formulovana
obecna pravidla, jak tyto prvky v izemi nalézat a vyhodnocovat v navazujicich fizenich.
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BYDLENIi / V RODINNYCH DOMECH / VENKOVSKE (BV)
Odiivodnéni plosné regulace

Hlavni vyuziti spocivajici v bydleni v rodinnych domech bylo doplnéno omezenéjsi moznosti umisténi ob&anského
vybaveni, a to vreZimu pfipustnych aktivit pfedeviim moZnosti umisténi objektli drobného obchodu, sluieb
a administrativy. MoZnost umistovani ubytovacich zafizeni je omezena scilem zamezit umistovani rizikovych
zaméstnaneckych ubytoven s nizSim ubytovacim standardem, ohroZujicim socialni soudrznost v obci. Stravovaci a
pohostinska zafizeni jsou zarazena do rezimu podminéné pfipustného vyuZiti, nebot jde o specificky druh obéanského
vybaveni, ktery je na jednu stranu mozné liberdlné v plochach bydleni pfipustit a umoznit flexibilni vyuZiti staveb
rodinnych domu, na druhou stranu je tfeba zajistit, aby tato zafizeni neohrozila hlavni, tedy obytnou funkci ploch.
V podminéné pfipustném vyuZiti je zafazena také ,zbytkova“ kategorie ostatniho obcCanského vybaveni, které muze
zahrnovat i vefejné obcanské vybaveni (typicky skolky, zdravotnicka zatizeni apod.). Tyto aktivity by potencidlné také
mohly obytné prostfedi ohrozit, z toho dlivodu jsou podminény pfisnéjsi podminkou ve znéni ,nesnizuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené plose”. Formulace této podminky je prevzata z ustanoveni § 4 odst. 2 Vyhlasky c.
501/2006 Sh. Judikatura spravnich soud( vyloZila mozZnosti naplnéni této podminky do velmi pf¥isné roviny, kdy de facto
pouze konsenzus na umisténi takto podminéného zaméru dosazeny se sousedy dotceného pozemku muze zajistit
bezproblémovy pribéh navazujiciho fizeni. Vyjimkou mohou byt zjevné neodlivodnéné a nepfimérené namitky ze
strany sousedu (detailné k vykladu pojmu ,,pohoda bydleni” napf. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €.j. 2 As 44/2005
—116, 8 As 27/2012 — 113, As 74/2009 — 67 ad.) Tato podminka je tak vyuZita pouze v odivodnénych ptipadech aktivit,
u kterych existuje realné riziko ohroZeni hlavni funkce plochy. Z pochopitelnych divodu je tato podminka vyuZita i pro
umistovani staveb pro vyrobu, chovatelskou a péstitelskou €innost.

V plochach bydleni jsou pfipustény i stavby pro rodinnou rekreaci, jejichz forma je mnohdy prakticky neodlisitelna od
standardnich rodinnych domd. Pro pfipad, Ze by se ovsem v Uzemi objevila snaha umistit objekty pro rodinnou rekreaci
v levnéjsich, minimalistictéjsich variantach (typicky chaty), zamezuje regulativ tomu, aby se takova zdstavba vyrazné
odchylila od pozadavkl na obvyklou zastavbu v plochach pro bydleni a nezplsobila tak v izemi komplikované situace
souvisejici s feSenim jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. PoZzadavkem ,,umisténi na pozemcich
spliujicich pozadavky na pozemky staveb pro bydleni” je zajisténo, ze pozemky téchto staveb budou regulérné
dopravné napojeny, a budou také mit v souladu s obecnymi pravnimi predpisy vyfeseno taktéz napojeni na technickou
infrastrukturu.

Pro plochy Z 05 a Z 10 byla na zakladé stanoviska organu statni spravy lesa doplnéna omezujici podminka pro umisténi
staveb ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesa. Jde jen o formalni regulativ, ktery odpovidd podminkam zakotvenym
v zakoné o lesich a ktery ma v textové ¢asti Uzemniho planu tak de facto pouze informativni funkci. Budouci stavebnici
jsou timto upozornéni na svou zakonnou povinnost projednat vystavbu v téchto plochach s organem statni spravy lesa.

Od{ivodnéni prostorové regulace

V prostorové regulace se projevuje zakladni kompoziéni princip urbanistické koncepce UP Bélusice, a to zdjem na
zachovani stavajiciho venkovského charakteru sidla. Jeho typickym rysem je umisténi staveb podél obsluznych
komunikaci, zpravidla jsou domy k ulici orientovany Stitem. Za domem tak zlstava prostor pro zahradu. Tim je dosaZeno
struktury, kdy jsou domy obaleny zdhumennim pdsem zahrad, zastavba je tak ,utopena” ve vzrostlé zeleni. Timto
zplGsobem je docileno i harmonického obrazu sidla v krajiné uplatnujiciho se z dalkovych pohled(. Hmota staveb je
utlumena na jednopodlazni objekty s podkrovim, obec BéluSice nevykazuje takovy rozvojovy potencial, ktery by ji
predurcoval k zahusténi vystavby umistovanim vicepodlaznich objekt(. Je pfipusténo zahusténi v podobé rozvoje rostlé
a kompaktnéjsi struktury, kdy stavby rodinnych domu vytvari soubory se svymi dopliikovymi hospodarskymi stavbami,
obdobné jako u historickych venkovskych usedlosti. Celkové je charakter zastavby v plochach BV — bydleni venkovské
urcen poZzadavkem na dodrZeni venkovského charakteru zastavby, ptricemz tento pojem je podrobné definovan v kap. 0
zavazné ¢asti UP Bélugice.

Specialné k nové vymezenym zastavitelnym plocham je stanoveno pravidlo ke zplUsobu dopravniho napojeni téchto
ploch. Neni zddouci, aby byla nova vystavba umistovana v téchto plochach v zahusténéjsi formé, napf. ve dvou fadach,
¢i v podobé koncentrovanych shlukl domu. Regulace vede k tomu, aby v plochach vznikla podél stavajicich komunikaci
pouze jedna fada dom( a byla tak zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla.

| Sindlerova | felcman



odlvodnéni |

OBCANSKE VYBAVENI / VEREJNA INFRASTRUKTURA (OV)
Oduvodneéni plosné regulace

V souladu se zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce je nastaven rezim téchto ploch tak, aby ochranil stavajici aredly
vefejného obc¢anského vybaveni pred jejich konverzi na jiné druhy objektd zamérené na obytnou funkci ¢i komeréni
¢innosti. Umisténi objektd jiného vyuZiti, neZ je vefejné obcanské vybaveni, je omezeno, stejné tak vyrobni ¢innosti.
PFipustné je doplnéni o komeréni provozy, ale toto doplnéni nesmi ve vysledku v ploSe dominovat a vytladit tak provoz
obcanského vybaveni vefejného. Bydleni je omezeno pouze na byt sprdvce, popf. nezbytného persondlu pro provoz a
udrzbu, tedy personal, jehoz zaméstnani vyvolava potfebu byt v aredlu trvale, nikoliv pouze ve vymezeny ¢as pracovni
doby.

Oduvodneéni prostorové regulace

Prostorova regulace je omezena pouze na stanoveni maximalni vysky zastavby. Pouze nepfimérena vyska objektd by
mohla narusit obraz sidla v krajiné, z toho divodu je stanovena na hodnotu odpovidajici navyseni oproti obytnym
stavbdm v obci o jedno podlaZi. Takové navyseni je v kontextu urbanistické struktury sidla legitimni, nebot se tyka
vyznacnych staveb pro Zivot obce a je tak prijatelné, pokud tyto stavby ve strukture sidla pfedstavuji mirné dominanty.

OBCANSKE VYBAVENI / TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI (OS)
Oduvodneéni plosné regulace

Specificky zamérend regulace ploch sportu stabilizuje existujici stavby a zafizeni v téchto plochach. V regulaci jsou
zohlednény potfeby spojené s provozem staveb a zafizeni v téchto plochach. Pfedevsim je pfipusténo umisténi objektl
pro administrativu navazanou na sportovni zafizeni v plose, a stejné tak objektl pro obcanské vybaveni souvisejici se
sportem. PredevSim jsou zde predpokladany objekty pro provoz sportovnich klubl (kancelafre vedeni klubd)
a obcerstvovaci zafizeni pro navstévniky sportovisté, popf. ubytovani. Bydleni je omezeno pouze na byt spravce, popf.
nezbytného persondlu pro provoz a udrzbu objektu, tedy personal, jehoz zaméstndani vyvolava potrebu byt v aredlu
trvale, nikoliv pouze ve vymezeny €as pracovni doby.

Od{ivodnéni prostorové regulace

Liberalnéjsi plosnd regulace umoznujici doplnéni staveb pro SirSi paletu vyuZiti je v prostorové regulaci omezena
zdkladnim mantinelem koeficientu zastavéni. Je Zadouci, aby stavajici aredl zlstal i nadale predevsim volnou plochou
bez nadzemnich staveb, kde je hlavni podil plochy vyuZit pro nezastfeSend hristé a sportovisté. Umisténi rozsahlejsich
objektl typu rozsdhlé sportovni haly neni ve venkovské strukture sidla Zadouci. Koeficient 10 % a vySka 9 m dostacuje
k tomu, aby bylo v plose moZné umistit doplrikové provozy.

HRBITOVY (OH)

Oduvodneéni plosné regulace

Monofunkéné zamérena regulace prizplsobena specifickym potfebam provozu hrbitova. Vétsi flexibilita vyuZiti je
v téchto plochach nezadouci.

Pro plochu Z 15 byla na zakladé stanoviska organu statni spravy lesa doplnéna omezujici podminka pro umisténi staveb
ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesa. Jde jen o formalni regulativ, ktery odpovida podminkam zakotvenym v zdkoné
o lesich a ktery ma v textové casti Gzemniho planu tak de facto pouze informativni funkci. Budouci stavebnici jsou timto
upozornéni na svou zakonnou povinnost projednat vystavbu v této ploSe s organem statni spravy lesa.

Oduvodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)
Odiivodnéni plosné regulace

Regulace smérujici predevsim k zajiSténi vefejné pristupnosti téchto ploch, pficemz vyznamné zastoupena je zaroven
jejich funkce dopravni. V pfipustném vyuziti je doplnéno jeji vyuZiti pro umisténi verejné dopravni a technické
infrastruktury nadfazenych systémd, a to bez dalsich podminek, nebot pravé do téchto ploch by mély byt tyto stavby
primarné umistovany. Pfipusténo je umistovani rdznych druhd drobnych staveb standardné se vyskytujicich na
verejnych prostranstvich, pficemz tato moznost je podminéna zdkazem omezeni verejné pristupnosti.
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Vysvétleni pojm( ,, drobné objekty obcanského vybaveni“ a ,, drobna architektura® je provedeno v odlvodnéni definic
pojmé vyuZitych v UP, pod § 001. Do ploch vefejnych prostranstvi by mély byt umistovany pouze objekty nevyluéujici
jejich vyuziti ze strany Zadné ze spolecenskych skupin.

Odiivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

ZELEN / NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH (ZV)

Oduvodneéni plosné regulace

ReZim v otazce verejné pfistupnosti obdobny plocham vefejnych prostranstvi. Oproti nim je omezena dopravni funkce
a povysena funkce rekreacni, jejimz nositelem je vy3si podil zelené v plochdch.

Odiivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

SMISENE OBYTNE / VENKOVSKE (SV)

Odiivodnéni plosné regulace

Rezim v rdmci vSech ploch s nejvétsi flexibilitou vyuZziti, otevirajici moZnost rozvoje rozmanitych funkci koncentrovanych
v jadru sidla Bélusice. Vedle bydleni jsou v hlavnim wvyuZiti zafazeny veskeré druhy obcanského wvybaveni
a administrativy, které jsou omezené jen predepsanymi prostorovymi parametry zastavby. Toto omezeni usmériuje
pfipadné stavby obcanského vybaveni ¢i administrativy do takové formy, ktera mize harmonicky splynout s okolni
zastavbou a nebude predstavovat v ramci sidla naprosto odchylny solitér (napf. objemové a vyrazové nevhodné
obchodni zafizeni ¢i vyrobni hala). V pfipustném a podminéné pripustném vyuZiti jsou zastoupeny veskeré funkce
pfipustné i v plochach bydleni, hlavnim odliSenim od ploch bydleni je tak liberalngjsi pripustnost obéanského vybaveni.

Oduvodnéni prostorové regulace

Prostorova regulace je formulovana stejné jako u plochy bydleni venkovského (BV), podrobné odlvodnéno viz vyse.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA / SILNICNI (DS)

Odlivodnéni plosné regulace

Monofunkéni regulace zamérend na umisténi staveb pro silniéni dopravu a staveb souvisejicich.
Od(ivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA / INZENYRSKE SITE (TI)
Oduvodneéni plosné regulace
Monofunk¢ni regulace zamérena na umisténi staveb technické infrastruktury.

Pro plochu Z 12 byla na zakladé stanoviska organu statni spravy lesa doplnéna omezujici podminka pro umisténi staveb
ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesa. Jde jen o formalni regulativ, ktery odpovidd podminkam zakotvenym v zdkoné
o lesich a ktery ma v textové Casti Gzemniho planu tak de facto pouze informativni funkci. Budouci stavebnici jsou timto
upozornéni na svou zakonnou povinnost projednat vystavbu v této ploSe s organem statni spravy lesa.

Odiivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je ddna primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

VYROBA A SKLADOVANIi / DROBNA A REMESLNA VYROBA (VD)

Oduvodneéni plosné regulace
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Regulace primdarné uréena definici terminu urcujiciho hlavni vyuziti. Termin drobnd a femeslna vyroba odpovida

vyroby.

Odiivodnéni prostorové regulace

Umisténi jediné plochy VD v samotném centru obytného sidla pfeduréuje maximalni intenzitu vyrobnich ¢innosti, které
jsou v téchto plochach Zadouci. V zasadé by mélo jit o takové Cinnosti, které je moiné provozovat ve stavbach
odpovidajicich svym objemem historickym venkovskym usedlostem. Tomu byly pfizpGsobeny i prostorové regulativy.
VYROBA A SKLADOVANI / ZEMEDELSKA VYROBA (VZ)

Oduvodneéni plosné regulace

Nejvétsi plocha vymezena na pozemcich byvalého zemédélského aredlu se nachdzi v odstupu od obytnych ploch.
V ramci zemédélské krajiny obce Bélusice a jejiho okoli je legitimni, pokud by byla v areadlu zemédélska vyroba obnovena.
Vedle toho je pripustné, aby byl aredl transformovan do plochy pro Sirsi paletu vyrobnich ¢innosti. Tomu jsou
prizplsobeny plosné regulativy, které jsou nastaveny pomérné liberalné a zemédélska vyroba je doplnéna predevsim o
vyrobu drobnou a femeslnou. S omezenimi, které jsou popsany vyse u plochy VD.

Oduvodneéni prostorové regulace

Vzhledem k ploSnému rozsahu pfedmétné plochy a jejimu odstupu od obytné ¢asti sidla byla pfipusténa vyssi hladina
zdstavby a nebyla nikterak regulovdna intenzita zastavéni. LiberdIni regulace zvysi Sanci na oZiveni aredlu a posileni
ekonomické zakladny obce.

ZAHRADY A SADY (2S)
Odtivodnéni plosné regulace

Regulace je nastavena tak, aby zajistila primarné nezastavény charakter téchto ploch s prevazujicim podilem
nezpevnénych ploch, zaroven je ale cténo soukromé vlastnictvi takovychto ploch, tedy moZnost zamezit na né pfistupu
verejnosti. Ucelem téchto ploch je poskytnuti prostoru predeviim pro drobnou zemédélskou &innost, v tomto duchu
jsou pfipustény drobné stavby pravé pro tyto aktivity.

Odlivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Aby bylo zamezeno neZddouci
intenzifikaci zastavby v téchto plochach, ve kterych jsou pfipustné jen drobné stavby, je stanovena max. vyska zastavby
5 m a maximalni ptdorys hlavnich staveb.

ZAHRADY REKREACNI (ZR)
Oduvodneéni plosné regulace

Regulace je nastavena na rezim klasickych zahradkovych osad. Ty maji primarné nezastavény charakter s prevazujicim
podilem nezpevnénych ploch. Uéelem téchto ploch je poskytnuti prostoru predeviim pro rekreaci na zahradkach
a drobnou péstitelskou ¢innost, v tomto duchu jsou pfipustény drobné stavby praveé pro tyto aktivity.

Odlivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochdch je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Aby byl umoznén vyssi standard pro
rekreaci v téchto plochach, jsou pfipustény i vétsi rekreacni stavby. Stanovené regulativy pro tyto stavby umozni
i vikendovy pobyt a predstavuji tak kompromis mezi nevhodnou zastavbou pro trvalé bydleni a vyloZené zahradkarskou
kolonii s pripustnosti pouze malych chatek.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

Oduvodneéni plosné regulace

Monofunkéni regulace zamérena na umisténi vodohospodarskych staveb a staveb i opatreni souvisejicich.
Odlivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je ddna primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.
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PLOCHY ZEMEDELSKE (N2)
Oduvodneéni plosné regulace

Plosna regulace je zamérena primarné na vyuziti ploch pro intenzivni zemédélské hospodareni, primarné pak orbu. Je
v nich obecné pripusténa konverze zemédélskych ploch na ekologicky stabilnéjsi plochy, pricemz je tfeba pfi této
konverzi dodrzet pravidla stanovena v zakladni koncepci krajiny. V podminéné pripustném vyufZiti je predevsim zpresnén
rezim ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona, a to nastavenim podminek pro umisténi staveb pro zemédélstvi a
cestovni ruch. Velmi ¢asto konfliktni problematika umistovani oploceni ve volné krajiné je regulovana odkazem na
komplexni pravidla obsazend v kap. E.4 zavazné &asti UP BéluSice tykajici se prostupnosti krajiny.

Oduvodneéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochdch je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

ZEMEDELSKA PUDA — LOUKY, PASTVINY A EXTENZIVNi SADY (NZt)

Odtivodnéni plosné regulace

Plosna regulace je zamérena primarné na vyuziti ploch pro zemédélské tcely, avSak s vyloucenim vyuziti pozemkd jako
orné puldy. V plochach je obecné navic pripusténa konverze zemédélskych ploch na ekologicky stabilnéjsi plochy.
V podminéné pfipustném vyuZiti je predevSim zpfesnén reZim ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona, a to
nastavenim podminek pro umisténi staveb pro zemédélstvi a cestovni ruch. Velmi ¢asto konfliktni problematika
umistovani oploceni ve volné krajiné je regulovana odkazem na komplexni pravidla obsazena v kap. E.4 zavazné ¢asti
UP Bélusice tykajici se prostupnosti krajiny.

Odtivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je ddna primarné stanovenim jejich Ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

PLOCHY LESNI (NL)
Oduvodneéni plosné regulace

Monofunkéni regulace zaméfend na vyuZiti ploch pro ucely lesniho hospodafstvi. V podminéné pfipustném vyuziti je
pfedevsim zpfesnén rezim ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona, a to nastavenim podminek pro umisténi staveb
pro lesnictvi a cestovni ruch. Velmi ¢asto konfliktni problematika umistovani oploceni ve volné krajiné je regulovéna
odkazem na komplexni pravidla obsaZena v kap. E.4 zavazné &asti UP Bé&lusice tykajici se prostupnosti krajiny.

Oduvodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

KRAJINNA ZELEN (NK)

Oduvodneéni plosné regulace

Regulace zamérena na plochy pfirodniho charakteru. Pfevaznym pojitkem vsech pripustnych funkci je jejich neprodukéni
ucel zaméreny na zvySovani ekologické stability krajiny. V podminéné pfipustném vyuZiti je pfedevsim zpresnén rezim
ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zakona, a to nastavenim podminek pro umisténi staveb pro lesnictvi a cestovni ruch.
Velmi ¢asto konfliktni problematika umistovani oploceni ve volné krajiné je regulovana odkazem na komplexni pravidla
obsaZend v kap. E.4 zavazné ¢asti UP Bélusice tykajici se prostupnosti krajiny.

Oduvodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

KORIDOR TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TLLk)
Odiivodnéni plosné regulace

Monofunkéni regulace zamérena na umisténi liniovych staveb siti technické infrastruktury.
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Pro koridory technické infrastruktury byla na zakladé stanoviska organu statni spravy lesa doplnéna omezujici podminka
pro umisténi staveb na pozemcich lesa. JelikoZz se pti umisténi téchto strategickych staveb mnohdy nelze lesnim
pozemklm vyhnout, jsou pfipustény v takovych situacich vyjimky z pfedmétného ustanoveni.

Odiivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Ustanoveni deklarujici obecny princip regulace izemné planovaci dokumentaci, ktera ptsobi pouze do budoucna, pro
futuro, nikoliv zpétné. Tento princip byl potvrzen judikaturou spravnich soud( (napt. rozsudek Nejvyssiho spravniho
soudu ¢.j. 2 As 96/2008 — 17a, 5 Ao 6/2010 — 65 ad.), uplatiiuje se jak na plosnou, tak prostorovou regulaci.

V méfitku zpracovani UP neni mozné nastavit regulaci tak, aby presné odpovidala viem moinym odchylkdm rediné
existujicim v Uzemi. Regulace je nastavena v plochach, jejichz minimalni rozloha je ve standardnich pfipadech stanovena
ustanovenim § 3 odst. 1 Vyhlasky & 501/2006 Sb. na 2 000 m?2. Pokud mé& byt zachovéana pfehlednost a srozumitelnost
UP, je tfeba v ramci regulace jednotlivé plochy agregovat a stanovit na né spoleéné regulativy. Tim samoziejmé mdze
dojit k tomu, Ze urcité odchylky nejsou v regulaci potvrzeny, regulace tedy nerespektuje existujici stav. Takova situace
neni chybou UP, pravé vzhledem k tomuto zékladnimu principu jeho plisobeni, a to pouze do budoucna.

Princip ptisobeni UP pouze do budoucna je v UP Bélusice zpfesnén jak pro plo$nou, tak pro prostorovou regulaci. Toto
zpfesnéni je postaveno na obdobné logice — stavajici vyuZiti ¢i prostorové parametry staveb, které jsou v rozporu
s regulaci, jsou i nadale respektovany. Pripustné jsou i zmény staveb a stavebni Upravy (popf. zmény vyuZiti staveb),
pokud neni odchylka od regulace takovymi stavbami ¢i zménami staveb zvySovana.

Z definice drobnych dopliikovych staveb provedené v ustanoveni § 001 vyplyva, Ze jejich vyuziti je odlisné od vyuZziti
staveb hlavnich. Toto vyuziti md ovSem se stanovenym hlavnim vyuzitim ploch tzkou souvislost. V tomto ustanoveni je
tak potvrzeno, Ze tyto Uzce souvisejici aktivity navdzané na drobné doplrikové stavby jsou v zastavéném Uzemi a vSech
zastavitelnych plochdch obecné pfipustné.

Ustanoveni vyskové regulace je nutno vykladat v kontextu vykladu termini nadzemni podlazi, podkrovi a plvodni terén
definovanych ve vykladu pojm@ UP Bélusice.

DGvodem pro volbu maximalni vysky zastavby jako néstroje vyskové regulace je podrobnost zpracovani UP a zejména
zaméteni UP na zastavbu jako celek, nikoli na jednotlivé stavby a jejich hmotové a architektonické fe$eni. UP proto
nereguluje vySku jednotlivych ¢asti staveb, jako je tomu typicky u regulaénich plan(, které zpravidla kromé absolutni
vysky staveb reguluji rovné? napriklad vygku hlavni fimsy apod. Omezeni vygky zastavby od platného terénu v UP
v principu nad celym zastavénym Gzemim a zastavitelnymi plochami jako celkem vyvari pomysinou ,plachtu®, kterou
stavby pod ni nesmi prekrocit. Je tak vytvoren zakladni vyskovy rdmec pro novou zastavbu.

Ve sklonitém terénu nastavaji mnohdy obtiZe s aplikaci vySkové regulace. Stavby, jejichZ praceli smérem k vefejnému
prostranstvi splfiuje pozadavky na dodrZeni Zadouci struktury zastavby, mohou smérem se svazujicim se pozemkem
nabrat vétsi vySku. Takové navyseni stavby obvykle neni zavadné, pokud je skutecné vyvoldno umisténim stavby ve
svahu. Toto pravidlo pravé na tyto situace pamatuje, pficemz ovsem zdlrazriuje dva zasadni poZzadavky pro akceptovani
takového navyseni: 1) smérem k vefejnému prostranstvi stavba vySkovou regulaci splfiuje, 2) navySeni v ostatnich
smérech nesmi byt umélé, musi odpovidat intenzité klesani pozemku.

Pro presnéjsi aplikace vyskové regulace ve vybranych plochach je pouzito jak regulace absolutni vysky staveb v metrech,
tak regulace poctu podlazi. Vyskova regulace pouze pomoci urceni maximalniho poc¢tu nadzemnich podlazi je zcela
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nevhodnd, a proto neniv UP Bélusice pouZita. Jejim rizikem je absence stanoveni vysky podlaZi, které mize byt libovolné
vysoké a stavby tak de facto nejsou viibec vyskové regulovany. Divodem pro kombinaci vyskové regulace pomoci
absolutnich metrd a pomoci maximalniho poétu podlaZi ve vybranych plochach je ochrana stévajici urbanistické
struktury obce sestavajici z jednoduchych jednopodlaznich staveb s podkrovim.

Regulace je vyuZita pfedevsim v plochach bydleni venkovského (BV), kde se zastavba vyznacduje venkovskymi domy o 1
NP s podkrovim. Tomu musela byt pfizplisobena vyskova regulace, kterd byla nastavena na 9 m. Pokud by ovsem nebyl
stanoven regulativ po¢tu nadzemnich podlazi, umozZnila by vySkova regulace vystavbu objemnéjsi ,kostky” s mirné
sklonitou stfechou, coZ by nendvratné narusilo dochovany charakter venkovské zastavby v téchto plochach.

Kombinace vyskové regulace pomoci vysky zastavby v metrech a pomoci podlaznosti je pouZita ve vsech pripadech, kdy
je nutné prostrednictvim vyskové regulace ochranit néjakou specifickou hodnotu ¢i charakter zastavby.

Jde o stejny princip odchylky od regulace, jaky je popsan pod § FO6.

Pravidlo, které omezuje aplikaci odchylek od vyskové regulace stanovenych v § FO6 a § FO8. V nahusténé zastavbé,
organicky rostlé ve sklonitém terénu, je tfeba pfi umisténi staveb dodrZet princip ohleduplnosti vici sousednim
stavbam. Pokud by umisténi stavby ve sklonitém terénu vedlo k tomu, Ze takova stavba by svou zadni ¢i bo¢ni hranou
vyrazné prevySovala sousedni stavby v tésné blizkosti, vedlo by to ke konfliktni situaci. Sousedni stavba by trpéla
priliSnym zastinénim, zaclonénim vyhledu, nastal by tak disharmonicky vztah obou staveb, ktery je v méfitku drobné
zastavby na mensich obci obzvlasté rusivy. Odstup 7 m jako limit pro urceni takto stisnénych podminek je odvozen od
§ 25 odst. 2 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ktery reguluje vzajemné odstupy staveb. Z tohoto ustanoveni jsou mozné vyjimky,
které mohou byt v pripadé rostlé venkovskeé zastavby dokonce Zadouci. Nicméné jak je popsano vyse, u takto blizko sebe
umisténych staveb je tfeba zamezit vyrazné odchylce u vysky staveb.

Z vyskové regulace jsou vyloucena zafizeni, které nevytvareji hmotové vyrazné objemy, jsou zpravidla tyCového
charakteru ¢i charakteru drobnych a malych technologickych zafizeni ¢asto nestavebni povahy, a v celkovém plsobeni
zastavby se v podstaté neuplatniuji.

Oddvodnéni principu pusobeni regulace do budoucna je provedeno komplexné pod ustanovenim § FO3 vyse.

Jsou nastavena specificka pravidla, kterd se vztahuji na konkrétné vymezena mista, kde je z urbanistického hlediska
opravnéné vytvaret vyskové dominanty.

Ustanoveni bylo doplnéno na zékladé stanoviska Ministerstva obrany CR, &. j. 83874/2020-1150-OUZ-PCE ze dne 2. 3.
2020. Vtomto stanovisku bylo konstatovano, Ze se celé spravni GUzemi obce se nachdzi ve vymezeném uzemi
Ministerstva obrany CR:

Regené Gizemi se nachdazi v ochranném pasmu prehledovych systémi (OP RLP) - letiété a letecké stavby a jejich ochranna
pasma a zajmova tzemi (UAP - jev 102a), které je nutno respektovat podle § 37 zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi
a ozméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani ve znéni pozdéjsich predpis, podle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu. Z dlivodu bezpecnosti letového provozu
je nezbytné respektovat nize uvedené podminky. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto
vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.
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Vseobecné (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 o Uzemnim planovani a stavebnim radu) Ize vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vidy jen zikladé zadvazného stanoviska CR - Ministerstva obrany (viz
UAP jev 119):

- vystavba objektl a zafizeni tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny),
- stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperator(i, mobilnich operator(, vétrnych elektraren apod.),
- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II., a lll. tfidy, objekt( na nich, vystavba
a ruseni objektd na nich vcetné silni¢nich mostd, ¢erpacich stanic PHM apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozsiteni piivodnich dobyvacich prostord,
- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objekt(, zména jejich kapacity,
- zfizovani vodnich dél (napft. rybniky, prehrady),

- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektl na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichZ vystavbou dojde
ke zménam pomérl vodni hladiny,

- Ficni pristavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ruseni,
- Zeleznicni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekt(i na nich,
- Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.,

- stavby vy$$i nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym tzemim €R — MO a je zde
uplatniovan prisnéjsi pozadavek ochrany),

- veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pislu$i hospodafit CR-MO.
CR-MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy resortu CR-MO.

Ministerstvo obrany CR dale poZadovalo respektovat vy$e uvedena vymezena Gzemi a doplnit je do textové ¢asti nadvrhu
Uuzemniho planu do Odlivodnéni. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu byla zapracovéna nasledujici
textova pozndmka: “Celé spravni Uzemi obce je situovano v zajmovém Uzemi. Ministerstva obrany”.

Déle se ¢ast spravniho Uzemi obce nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany CR:

V feSeném Uzemi se nachazi prostory MCTR (vojensky letecky okrsek) -letisté a letecké stavby a jejich ochrannd pasma
a zdjmova uzemi (UAP — jev 102a). V tomto vymezeném Uzemi, které je shodné s horizontdlni hranici vymezeného
vzdu$ného prostoru uréeného k ochrané letového provozu na letiStich a letadel leticich na okruhu, ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991
Sb. o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zédkon), ve znéni pozdéjsich predpist — Ize vydat Gzemni rozhodnuti a
povolit vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich
staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napft. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN,
rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim radu) jen na zadkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Oduvodnéni principu pusobeni regulace do budoucna je provedeno komplexné pod ustanovenim § FO3 vyse .
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Souhrnné odtivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemktm a stavbam
vyvlastnit

Verejné prospésné stavby jsou vymezeny v souladu s § 2 odst. 1 pism. |) Stavebniho zakona. Jako verejné prospésné
stavby, pro které Ize prava k pozemk({m vyvlastnit, jsou vymezeny stavby pro verejnou infrastrukturu uréené k rozvoji
nebo ochrané Uzemi obce, tj. zejména navrzené plochy a koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu.

V souladu s § 170 odst. 1 pism. a) Stavebniho zédkona Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jde-li o verejné
prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného
uzivani pro stanoveny ucel.

Odlvodnéni vymezeni jednotlivych vefejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

kod

verejné prospésnda stavba

divod vymezeni
specifikace verejného zdjmu

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD01 chodnik anebo stezka pro chodce a cyklisty Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
podél silnice 111/3279 (plocha Z 07) v odGvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlvodnéni 1.

Verejny zajem spociva v rozvoji verejné dopravni infrastruktury,
konkrétné v rozsifeni dopravniho prostoru silnice tak, aby byly
zajistény podminky pro bezpecny provoz i pro chodce a cyklisty.

VD02 chodnik anebo stezka pro chodce a cyklisty Komplexni odlivodnéni vymezeni plochy je provedeno
podél silnice 111/3279 (plocha Z 08) v odGvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlvodnéni 1.

Verejny zajem spociva v rozvoji verejné dopravni infrastruktury,
konkrétné v rozsireni dopravniho prostoru silnice tak, aby byly
zajistény podminky pro bezpecny provoz i pro chodce a cyklisty.

VD03 mistni komunikace nepfistupna provozu Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
silniénich motorovych vozidel pro zajisténi v odGvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Oddvodnéni 1.
prostupnosti zastavitelnymi plochami pro Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
chodce a cyklisty (plocha Z 16) infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti sidla

pro chodce a cyklisty.

VD04 mistni komunikace nepfistupna provozu Komplexni oddvodnéni vymezeni plochy je provedeno
silni¢nich motorovych vozidel pro zajisténi v oddvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlvodnéni 1.
prostupnosti zastavitelnymi plochami pro Verejny zdjem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
chodce a cyklisty (plocha Z 17) infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti sidla

pro chodce a cyklisty.

VD05 mistni komunikace nepfistupna provozu Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
silnicnich motorovych vozidel pro zajisténi v odlivodnéni ustanoveni § C09 tohoto OdUvodnéni 1.
prostupnosti zastavitelnymi plochami pro Vefejny zajem spociva v zajiSténi rozvoje vefejné dopravni
chodce a cyklisty (plocha Z 18) infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepSeni prostupnosti sidla

pro chodce a cyklisty.

VD06 mistni komunikace pro dopravni napojenia  Komplexni odGvodnéni vymezeni plochy je provedeno

dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z 05
(plocha Z 19)

v odlvodnéni ustanoveni § C09 tohoto OdUvodnéni 1.

Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
infrastruktury mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu sousedni
zastavitelné plochy a pro zlepseni prostupnosti sidla pro chodce
a cyklisty.
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duvod vymezeni
kod verejné prospésnd stavba specifikace verejného zajmu

VT01 obecni ¢istirna odpadnich vod (plochaZ 11)  Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
v odGvodnéni ustanoveni § C10 tohoto Odlivodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné technické
infrastruktury mistniho vyznamu, konkrétné systému nakladani
se splaskovymi vodami, ktery je nezbytny pro zvyseni kvality
bydleni v obci BéluSice a pro ochranu Cistoty Zivotniho prostredi

obce.
VT02 automaticka tlakova stanice verejného Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
vodovodu (plocha Z 12) v oddvodnéni ustanoveni § C10 tohoto Oddivodnéni 1.

Verejny zajem spociva v zajisSténi rozvoje verejné technické
infrastruktury mistniho vyznamu, konkrétné systému verejného
zasobovani pitnou vodou, ktery je nezbytny pro zvyseni kvality
bydleni v obci Bélusice.

Oduvodnéni vymezeni jednotlivych koridord pro umisténi vefejné prospésnych staveb, pro které lze prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit

verejné prospésnda stavba (koridor pro umisténi duvod vymezeni
kéd VPS) specifikace verejného zdjmu

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VT.k01 privadéci vodovodni rad (koridor X 01) Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
v odUvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Odlivodnéni 1.
Vefejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné technické
infrastruktury mistniho vyznamu, konkrétné systému verejného
zasobovani pitnou vodou, ktery je nezbytny pro zvyseni kvality
bydleni v obci Bélusice.

VT.k02 zdvojeni vedeni zvlasté vysokého napéti Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
prenosové soustavy 400 kV Cechy-stied — v odGvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Odlivodnéni 1.
Tynec (koridor X 02) Vetejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné technické

infrastruktury republikového vyznamu, konkrétné rozvoje
pfenosové soustavy elektrické energie.

Souhrnné odlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Verejné prospésnd opatieni jsou vymezena v souladu s § 2 odst. 1 pism. m) Stavebniho zakona. Jako verejné prospésna
opatreni, pro kterd Ize prava k pozemk(lm vyvlastnit, jsou vymezena opatfeni nestavebni povahy slouZici ke sniZzovani
ohroZeni Uzemi a k rozvoji anebo ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, tj. zejména navrzeny
uzemni systém ekologické stability.

V souladu s § 170 odst. 1 pism. b) Stavebniho zakona lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit, jde-li o verejné
prospésné opatreni, a to sniZovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich
schopnosti tzemi, zaloZeni prvk( tzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi.

UP Bélusice vymezuje jako vefejné prospésna opatteni pouze 3 plochy zmén v krajiné vymezené pro dotvoreni prvki
uzemniho systému ekologické stability na parametry zajistujici jejich Gplnou funkénost.
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Odlvodnéni vymezeni jednotlivych vefejné prospésnych opatieni, pro ktera lze prava k pozemkiim
a stavbam vyvlastnit

duvod vymezeni
kod verejné prospésné opatreni specifikace verejného zajmu

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VUO1 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZzeni Komplexni odGvodnéni vymezeni plochy je provedeno
a zajisténi funkénosti LBK 11 (plocha K01) v oddvodnéni ustanoveni § C13 tohoto Odlvodnéni 1.
Verejny zdjem spociva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.
Verejny zajem pfimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zakona.

VU02 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZzeni Komplexni odGvodnéni vymezeni plochy je provedeno
a zajisténi funkénosti LBK 11 (plocha K02) v oddvodnéni ustanoveni § C13 tohoto Odlvodnéni 1.
Vetejny zajem spoéiva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.
Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zdkona.

VUO03 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZzeni Komplexni oddvodnéni vymezeni plochy je provedeno
a zajisténi funkénosti LBK 11 (plocha K03) v oddvodnéni ustanoveni § C13 tohoto OdGvodnéni 1.
Vefejny zajem spoéiva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES.
Verejny zdjem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. b)
Stavebniho zdkona.

Pravidlo je formulovano ve vazbé na ustanoveni § 2 odst. 1 pism. |) Stavebniho zdkona o stavbach pro verejnou
infrastrukturu (dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, obcanské vybaveni a verejna prostranstvi) urcenych k
rozvoji nebo ochrané tzemi obce, kraje nebo statu.

V ramci projektové a realizacni pripravy verejné prospésnych staveb a opatfeni mlzZe vyvstat potfebnost realizace
staveb a opatieni vytvarejicich podminky pro ndslednou realizaci vySe uvedenych verejné prospéSnych staveb
a opatfeni; divodem stanoveni ustanoveni je nemozZnost predjimat takové situace a specifikovat je v rdmci vymezeni
verejné prospésnych staveb a opatteni.

Institut predkupniho prava pro vymezené verejné prospésné stavby je zakotven v § 101 Stavebniho zakona. Ten
umoznuje vyuZzit tohoto institutu pfi vymezeni ploch pro nova verejna prostranstvi ¢i verejné obcanské vybaveni. Ani
jeden takovy zamér UP Bélusice nevymezuje, institut tedy neni v UP Bélusice vyuZit.

Stanoveni kompenzacnich opatfeni vyplyva z § 50 odst. 6 Stavebniho zdkona a § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni.

Kompenzacni opatfeni stanovi prislusny orgdn ochrany ptirody v pripadé vyznamného negativniho vlivu na ptiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni
vydanych ZUR z hlediska téchto vliva.

Krajsky Gfad Stfedoceského kraje jakozto organ ochrany ptirody a krajiny ve svém stanovisku ¢. j. 017621/2011/KUSK-
0ZP/SJ ze dne 9. 2. 2011 dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, vylouéil vyznamny vliv zadani
UP Bélusice na priznivy stav predmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti zafazenych
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do soustavy Natura 2000. V tomtéZ stanovisku Krajsky Urad Stfedoceského kraje jakoZzto orgdn pfislusny k posuzovani
vlivu na Zivotni prostfedi konstatoval dle § 10i odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi,
e nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii UP Bélusice na Zivotni prostiedi (vyhodnoceni SEA).
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Potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni odpovida ploSe potfebné pro uspokojeni odhadované potieby novych bytl
v ndvrhovém obdobi uzemniho planu (v ptistich 20 letech, tedy v obdobi 2019 — 2039), kterou nelze uspokojit uvnitf
zastavéného Uzemi, tedy (1) v plochach prestavby, (2) v prolukéach ve stavajici zastavbé ¢i (3) intenzifikaci / zahusténim
stavajici struktury zastavby.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni je provedeno porovnanim dvou ¢iselnych udaj:

potieba novych byti v ndvrhovém obdobi UP

X

kapacita ploch piestavby a zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v UP
+

odhadovana kapacita ve stabilizovanych plochach bydleni vymezenych v UP,
bez naroktli na vymezeni ploch zmén (drobné proluky, velké zahrady vyuZitelné pro vystavbu, néstavby, p¥istavby apod.)

Druha hodnota by neméla hodnotu prvni vyrazné prevysovat, v takovém pfipadé by nebyl naplnén poZadavek § 53 odst.
5 pism. f) Stavebniho zdkona. Tedy Ze odiivodnéni UP obsahuje vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného Gzemi
a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Druha hodnota nicméné maze v odGvodnénych pfipadech prvni hodnoty nedosahovat. Takové feseni UP je legitimni,
pokud se vedeni obce rozhodne utlumit dosavadni tempo rozvoje bydleni na svém tzemi.

Pro zjisténi budouci potfeby bytl je nutné analyzovat zakladni faktory ovliviiujici zmény v poctu a strukture bytového
fondu. Na zakladé podrobné analyzy celé problematiky a aktudlnich metodik pro stanoveni prognézy vyvoje bytového
fondu a potieby bytl byly zvoleny nasledujici faktory podilejici se na predikované potfebé novych bytl na Gzemi obce
Bélusice:

rozvojovy potencial odvozeny z vyvoje bytové vystavby

rozvojovy potencial Uzemi odvozeny z vyznamu Uzemi

zvyseni kvality bydleni

Vsechny vySe uvedené faktory spolecné utvareji celkovy budouci trend vyvoje bytové vystavby v obci, pro prehlednost
a pfesnost vypoltl jsou oviem jednotlivé faktory hodnoceny kazdy zvlast, k dil¢im vysledkdm je tedy nutné pfistupovat
obezietné a citlivé, nebot separatni hodnoceni kazdého jednotlivého faktoru neobsahuje kontext viech ostatnich
faktord.

Stanoveni budouci potfeby novych bytovych jednotek na Uzemi obce Bélusice je provedeno pro navrhové obdobi
Uzemniho planu Bélusice 20 let, tedy do roku 2039.

Dle SLDB 2011 bylo v obci Bélusice v roce 2011 celkem 86 obydlenych byt(, pficemz se vSechny nachazely v rodinnych
domech. V obci se ddle nachdzelo 44 neobydlenych bytG.2 Bytova vystavba v poslednich letech byla pfitom nasledujici:

2 Regionalni informaéni servis, http://www.risy.cz/cs
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rok 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

pocet dokoncenych

bytd (celkem) - 1 1 - - - - - 3 1 1 1 1 - 1
- ztohovRD - 1 1 - - - - - 3 1 1 1 1 - 1
- ztohovBD - - - - - - - - - - - - - - -

Bytovd vystavba 2004-2018.3

Dle Vetejné databaze CSU bylo v poslednich 15 letech dokon&eno v Bélusicich celkem 10 bytd, viechny v rodinnych
domech. Primér pocétu dokonéenych byt predstavuje 0,67 byt(/rok. V ramci navrhového obdobi UP 20 let Ize
z uvedeného odvodit pfi zachovani dosavadniho trendu vystavbu 13 novych bytG.

Potfeba novych byt odpovidajici dosavadnimu trendu vystavby byta: ]+ 13[

Pro ziskani zakladni pfedstavy o tom, nakolik je obec atraktivni pro dalsi rozvoj vystavby je nejprve vhodné analyzovat
jeji dosavadni sociodemograficky vyvoj, jeho pficiny a mozné budouci scénare.

rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001

pocet obyvatel - 425 450 450 466 454 445 381 338 311 271 244 238

Vyvoj poctu obyvatel 1869-2001 podle vysledku scitdni obyvatel.* Udaj za rok 1869 nezndmy.

Obec Bélusice méla do Il. svétové valky ustdleny pocet obyvatel okolo 450, ovSsem v druhé poloviné 20. stoleti
zaznamenala vyrazny pokles na cca polovi¢ni hodnotu.

rok 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
pocet

248 250 266 258 269 266 261 259 268 269 273 281 296 305 305
obyvatel

Pocet obyvatel

320
300
280
260
240
220

200
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Vyvoj poctu obyvatel 2004-2018 podle priibézné evidence, stav k 31. 12.>

Negativni dlouhodoby trend v druhé poloviné 20. stoleti se v 21. stoleti mirné obratil a pocet obyvatel mezi lety 2004 a
2018 vyrostl 0 23 %, coZ lze oznacit za pomérné dynamicky rist vzhledem k velikosti obce. V obci za poslednich 15 let
rostl pocet obyvatel o 3,8 obyvatele za rok.

Z pozice sidla v sidelni struktufe Ize usoudit, Ze tento rist bude spojen s migraci novych obyvatel do obce, ktefi hledaji
bydleni v zazemi mésta Kolina. Pro potvrzeni tohoto zavéru je tfeba nicméné jesté provérit, nakolik se zjistény prirlistek
sklada z prirozené mény a nakolik z migrace novych obyvatel do obce stéhovanim:

3 CsU, vefejna databaze: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/
4 €sU, Historicky lexikon obci: https://www.czso.cz/csu/czso/historicky-lexikon-obci-1869-az-2015
5 CSU, verejna databaze: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/
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rok 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Celkovy 8 2 16 -8 11 -3 -5 -2 9 1 4 8 15 9 -
prirastek/dbytek

Pfirozeny 1 3 5 2 2 -1 1 1 -1 1 -1 - 3 -1 2
prirGstek/dbytek

PFirGstek/dbytek 7 -1 11 -10 9 -2 -6 -3 10 - 5 8 12 10 -2
stéhovanim

Pristéhovali 12 1 15 8 16 3 1 4 14 7 12 12 16 22 8
Vystéhovali 5 2 4 18 7 5 7 7 4 7 7 4 4 12 10

Prirastek obyvatel v letech 2004-2018 podle priibézné evidence.®

Data o prirastku / Ubytku obyvatel potvrzuji, Ze celkovy pFirtstek obyvatel je dan predevsim migraci, a to ze 74 %. Saldo
migrace za obdobi 2004 aZ 2018 se rovna 65 obyvatelim, zatimco pfirozenou ménou v obci pfibylo za shodné obdobi
jen 17 obyvatel. Lze tudiZ potvrdit, Ze pfirtistek obyvatel je dan predevsim migraci novych obyvatel do obce.

Pro ovéreni hypotézy, Ze novi obyvatelé si obec BélusSice voli predevsim jakoZto obytné zazemi Kolina, je tfeba ovérit
hlavni sméry vyjizdky z obce.

vyjizdéjici celkem 76

celkem 58

v ramci okresu (Kolin) 46

vyjizdéjici do zaméstnani do jiného okresu kraje 2

do jiného kraje 10

e v
celkem 18

v ramci okresu (Beroun) 15

vyjizdéjici do Skoly do jiného okresu kraje 3

do jiného kraje -

Kolin 8

Struktura dojizdky dle SLDB 2011.7

Data o vyjizd'ce a obce potvrzuji, Ze obec spaduje predevsim do Kolina a Ize tedy usuzovat, Ze i podstatny podil novych
migrantl do obce budou obec vyuZivat jako obytné zazemi, zatimco se budou realizovat v Koliné.

Pro ovéreni rozvojového potencialu obce ve vztahu k jeji pozici v sidelni strukture je vhodné porovnat tempo vystavby
v obci s tempem vystavby v obcich s obdobnou velikosti a obdobnou pozici vici spadovému centru Kolin:

podil dokoncenych

pocet obydlenych byta pocet dokoncenych pocet dokonéenych  byti/rok/pocet obydlenych

dle SLDB 2011 bytii 2004-2018 byti/rok byt 2011 (%)

Volarna 166 23 1,53 0,92
Jestrabi Lhota 149 43 2,87 1,92
Némcice 109 51 3,4 3,12
Ohare 108 5 0,33 0,31
Bélusice 86 10 0,67 0,78
Polni Chréice 64 11 0,73 1,15

6 CSU, vefejna databaze: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/

7 ¢sU, Dojizdka do zaméstnani a $kol podle S¢itani lidu, doma a byt — Stiedocesky kraj — 2011,
https://www.czso.cz/csu/czso/dojizdka-do-zamestnani-a-skol-podle-scitani-lidu-domu-a-bytu-2011-stredocesky-kraj-2011-
e768zmz5¢j

| Sindlerova I felcman


https://vdb.czso.cz/vdbvo2/
https://www.czso.cz/csu/czso/dojizdka-do-zamestnani-a-skol-podle-scitani-lidu-domu-a-bytu-2011-stredocesky-kraj-2011-e768zmz5cj
https://www.czso.cz/csu/czso/dojizdka-do-zamestnani-a-skol-podle-scitani-lidu-domu-a-bytu-2011-stredocesky-kraj-2011-e768zmz5cj

odlvodnéni |

podil dokoncenych

pocet obydlenych bytu pocet dokoncenych pocet dokoncenych  byti/rok/pocet obydlenych

dle SLDB 2011 byt 2004-2018 byti/rok byt 2011 (%)

Domanovice 45 3 0,2 0,44
Beroun (okres) 39470 5984 398,93 1,01

Srovndni vyvoje bytové vystavby v okoli obce Bélusice.8

Srovnani tempa bytové vystavby v okoli BéluSic vykazuje znacné vykyvy mezi jednotlivymi obcemi. Z pfedpokladat, Ze
tyto vykyvy budou predevsim odvislé od stavu uzemné planovaci dokumentace v jednotlivych obcich a stavu verejné
infrastruktury. V tomto ohledu md obec BéluSice az doposud zasadni deficit:

(1) Pfedchozi Uzemni pléan sidelniho Gtvaru byl z roku 1997 a byl hodné zastaraly. V roce 2012 byl nahrazen novym
Uzemnim planem Bélusice, ktery ovéem neplatil ani 3 roky, kdy? byl v roce 2015 kompletné zru$en rozsudkem Krajského
soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je obec Bélusice bez Uzemniho planu, coZ zdsadné
znesnadnuje novou vystavbu v obci.

splaskové kanalizace.

Novy UP Bélusice sméfuje ke stavu, kdy budou oba vyse uvedené deficity odstranény, nebot vymezuje dostateény
pocet zastavitelnych ploch pro bydleni a zaroven pfipravuje podminky v tzemi pro realizaci vodovodu a kanalizace.

Neni samoziejmé mozné zarucit, Ze realizace vodovodu a kanalizace skutecné nastane, avSak koncepce rozvoje uzemi
obce je nastavena na tento optimisticky scénar. V té souvislosti musi byt v podobném scénati hodnocen i budouci
rozvojovy potencial, ktery byl nastaven na cca zdvojndsobeni tempa rlstu bytového fondu nez v uplynulém 15letém
obdobi, kdy obec neméla aktualni UP a kdy neméla kanalizaci a vodovod: 1,5 % byt(i/rok/stavajici pocet byt(. Vzhledem
k aktudlnimu poctu obydlenych bytd 94 vychazi tak rozvojovy potencial na 1,41 bytu na rok, tzn. 28,2 bytu v pfistich 20
letech. To pfesahuje rozvojovy potencial dany dosavadnim tempem vystavby (viz bod A vyse) o 15 byt(.

Potieba dalSich byth pro pokryti poptavky vyplyvajici z vyznamu tzemi: |+ 15|

Zvyieni kvality bydleni je v poslednich dvacetiletech v CR i vét3iné st4t(l Evropy jednim z hlavnich faktor( potfeby vzniku
novych bytG. Oproti zdpadnim zemim v EU je velikost byt( v CR stéle podpriimérna, dochazi tak k vystavbé, kterd slouzi
predevsim k uspokojeni narokll na kvalitnéjsi, komfortnéjsi a energeticky Usporné;si bydleni.®

O urovni kvality bydleni vypovidaji obvykle dva Udaje: (1) obydlenost / zalidnénost (primérny pocet osob na BJ) a (2)
obytna nebo celkova uzitnd plocha bytu na jednoho obyvatele. Oba indikatory se na kvalité bydleni podileji vidy
spole¢né a vzajemné se implikuji a oba spole¢né mohou generovat ndroky na zvyseni kvality bydleni, a tedy potiebu
zvy$eni poctu BJ. Zatimco vsak udaje o obydlenosti / zalidnénosti byt( lze dopoditat z vefejné dostupnych dat SLDB,
plosny standard byt neni s pfesnosti na jednotlivé obce verejné dostupny. Plosny standard byt nicméné neni na
mensich obcich, kde je vétsina bytl v RD, urcujicim faktorem. Také spojovani vice bytl ve vétsi byty, popf. prestavby
bytovych dom( na domy s vétsimi byty se v mensich méstech déje minimalné. Zasadnim faktorem, ktery tak vstupuje
do tohoto vyhodnoceni v mensich obcich, tak z(stava pouze sniZzovani obsazenosti jednotlivych byt(.

Komplexni data o kvalité bydleni ze SLDB 1991, 2001, 2011 jsou verejné dostupna pro kraje a CR, nikoli jiZ pro jednotlivé
obce. Predikce potreby novych bytll pro pokryti narokd na zvysujici se kvality bydleni proto, s ohledem na vySe uvedené,
vychazi prioritné z poznatkll o stavu obydlenosti bytd v obci BéluSice v porovnani se stavem kvality bydleni ve
Stfedoceském kraji a v CR.

primérny pocet osob v BJ (obydlenost)

uzemni jednotka rok v RD v BD celkem
CR 1991 2,92 2,66 2,76
2001 2,86 2,47 2,64
2011 2,80 2,21 2,47

8 pocet dokonc&enych byti: CSU, vefejna databaze: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/, pocet obydlenych byt 2011: Regionalni informaéni
servis, http://www.risy.cz/cs
9 Vybrané Gdaje o bydleni 2011 (publikace MMR a UUR, 2012).
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primérny pocet osob v BJ (obydlenost)

uzemni jednotka rok vRD v BD celkem
Stredocesky kraj 1991 2,78 2,76 2,77
2001 2,76 2,57 2,68
2011 2,79 2,27 2,59

Obsazenost bytii ve Stfedoceském kraji a v CR.10

Z vy$e uvedené tabulky je patrné, 7e obydlenost bytt v CR i ve Stfedoceském kraji od roku 1991 stabilné klesa, vyrazné
rychleji pfitom v pfipadé bytovych dom, pomaleji v pfipadé bytl v rodinnych domech. To je dano tim, Ze kvalita bydleni
v rodinnych domech byla vidy relativné vysoka, zatimco kvalita bydleni v bytovych domech je v CR poznamenana
vysokym podilem bytl v panelovych domech s pomérné nizkym plosnym standardem bytd na obyvatele.

obydlené byty v Bélusicich celkem v RD v BD
obydlené byty 86 (100 %) 86 (100 %) 0 (0 %)
pocet osob v obydlenych bytech 269 269 0
pocet osob na obydleny byt (obsazenost byt() 3,13 3,13 0

Obsazenost byt v obci BélusSice, SLDB 2011.11

Celkova obsazenost bytl je v BéluSicich pomérné vyrazné vys$si (o cca 0,3 os./byt) oproti primérnym hodnotam ve
Stredoceskym kraji i v CR. Uréujici je pfitom porovnani s obsazenosti byt(i v rodinnych domech. Tomuto stavu odpovida
i pribéh vystavby a prirtstku obyvatel v poslednich 15 letech, kdy se postavilo v obci 10 bytd, ale pfitom pfibylo 64
obyvatel. Pfitom nebyl zaznamenam ani trend Ubytku neobydlenych bytd, ba naopak — oproti 34 neobydlenym bytim
dle SLDB 2001 jich bylo dle SLDB 2011 44.

Tento trend zvy$ovani obydlenosti byt je dlouhodobé neudrzitelny a je i v rozporu s obecnymi trendy v CR. Obecné se
trend snizovani obydlenosti bytd vaze k trendu sniZzovani velikosti domécnosti, a to vlivem sociodemografickych zmén,
predevsim vice individualistickym stylem Zivota (vétsi rozvodovost, vétsi pocet singles, eliminace nechténého souziti,
typicky rodic a dospélych déti) a starnutim obyvatelstva (vétsi pocet vdovcl a vdov). Dle Projekce poctu cenzovych
domacnosti v Ceské republice do roku 2030 od CSU se predpoklada kazdych 10 let pokles poctu €lend cenzové
domdcnosti o zhruba 0,1 obyvatele.?

Na zdkladé vyse popsanych trendl Ize predpokladat pokles poctu obyvatel na 1 byt v RD na republikové trovni ke konci
navrhového obdobi Uzemniho planu cca 2,6 obyv./byt v rodinném domé. Lze pfedpoklddat, Zze obdobna hodnota bude
zaznamenana i u obce Bélusice. ZvySeni kvality bydleni je nutné vztdhnout pouze na stdvajici zastavbu, obsazenost
novych bytd bude jiz odpovidat souc¢asnym trendim. Pfi poctu obyvatel, ktery byl v obci na konci roku 2018, tedy 305,
tak potieba novych bytd odpovida podilu 305 / 2,6, tj. 117 bytd. To znamena potfebu dalsich 23 bytl oproti aktudlnimu
stavu 94 obydlenych bytd.

Potfeba novych bytl pro pokryti narokl na zvysujici se kvalitu bydleni: |+ 23

potrebny ndrist  podil ze stdavajiciho (94)

faktor potreby novych byt poctu bytd poctu byta [%]*
A rozvojovy potencidl odvozeny z vyvoje bytové vystavby +13 +14%
B rozvojovy potencial odvozeny z vyznamu Uzemi +15 +16 %
C zvyseni kvality bydleni +23 +24%
CELKEM BJ (soucet faktor( A, B, C) +51 +54 %

* Stdvajici pocet bytl = pocet obydlenych byti dle SLDB 2011 + pocet dokoncenych bytt za roky 2011 — 2018

Uzemni plan Béludice ma vytvorit podminky pro uspokojeni objektivni potieby novych bytd.

10 publikace Séitani lidu, dom@ a byt 2011 — Stiedodesky kraj, CSU.

11 Regionalni informacni servis: http://www.risy.cz/cs, CSU: SLDB 2011.

12 £SU: Projekce poctu cenzovych domacnosti v Ceské republice do roku 2030, online: https://www.czso.cz/csu/czso/projekce-
poctu-cenzovych-domacnosti-v-ceske-republice-do-roku-2030-n-odmex250tb
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V kazdé obci se stabilizovanymi sidly Ize pfedpokladat vystavbu novych byt( také v ramci stabilizované sidelni struktury
(v rdmci stabilizovanych ploch bydleni a smiSenych obytnych), tedy bez naroku na vymezeni novych zastavitelnych ploch
nebo ploch prestavby. Jedna se zejména o pfistavby Ci nastavby stavajicich staveb, dostavby malych proluk pod
podrobnost fedeni UP (zpravidla mensi nez 2 000 m?), vystavbu na velkych zahradach stavajicich rodinnych domd,
zejména jako bydleni pro dalsi generaci, vyuZiti dosud nevyuZitych podkrovi pro bydleni, zménu nebytovych objektl na
obytné apod.

Pro stanoveni potencidlu vzniku novych bytl ve stavajicich stabilizovanych plochach neexistuji Zddna vychozi data ani
jednoznacny postup stanoveni. Tento faktor Ize vyhodnotit pouze kvalifikovanym odhadem na zakladé detailni znalosti
urbanistické, funk¢ni a prostorové struktury stabilizovanych obytnych Gzemi obce.

Zastavéné Uzemi vymezené na Uzemi obce Bélusice bylo podrobné provéreno a vyhodnoceno z hlediska kapacity pro
vznik novych bytl. V ramci zastavéného Uzemi jsou pro moznou vystavbu novych bytli obecné hodnoceny tyto typy
ploch:

stavajici zastavba
rezervy/proluky/velké zahrady v zastavéném uzemi

plochy brownfields

Typicky jde o pfistavby a dostavby stavajicich staveb pro bydleni, vyuZziti dosud nevyuZitych podkrovi pro bydleni, zména
nebytovych prostori na obytné apod. Navysovani obytnych kapacit timto zplsobem se déje ve venkovskych sidlech
s velikosti odpovidajici obci Béluice spie zfidka. Prostorova regulace je v UP Bélusice navic nastavena na stabilizaci
stavajici vyskové hladiny obytnych ploch 1 nadzemni podlazi plus podkrovi. Je tak nastavena minimalni hodnota mozné
intenzifikace stavajici zastavby 2 % ze stavajiciho bytového fondu. Vzhledem k poctu 94 obydlenych bytl tak jde o
potencial pro 2 byty.

V pfipadé obce Bélusice je tfeba vyhodnotit i potencial pomérné vysokého poctu neobydlenych bytl. Dle s¢itani SLDB
2011 jich bylo celkem 44. Udaje o diivodech neobydlenosti byt(i a domi jsou v datech CSU jen kusé a nelze z nich
usuzovat potenciadl pro opétovné vyuziti bytd. Velka ¢ast neobydlenych bytl bude pravdépodobné vyuZivana pro
rekreaci. Navic dle SLDB 2001 bylo v obci neobydlenych bytd méné (34), nejde tedy usuzovat na trend, kdy by
neobydlené byty byly zabydlovany. Na druhou stranu je u obce potencidl dany spadovosti do Kolina a moznou budouci
vystavbou vodovodu a kanalizace. Je tak nastaven lehce zvyseny koeficient pfemény neobydlenych bytl na obydlené, a
to 10 %, pfi vychozim poctu neobydlenych bytl 44 jsou to 4 byty.

Kapacita zastavéného Uzemi v ramci stavajici zastavby: 6 bytﬁl

Typicky jde o proluky, dosud nevyuZité stavebni pozemky, velké zahrady s potencidlem pro dostavbu dalSiho domu,
volné pozemky v zastavbé nendlezejici vlastnicky k Zadnému ze sousednich pozemkd, extenzivné vyuzivana prostranstvi
v ramci struktury zéstavby apod. V pripadé obce Bélusice je u velké ¢asti doml pomérné velka zahrada, ale typicka
urbanni struktura obce je spojena s tim, Ze tyto zahrady jsou za domem, v zadni ¢asti pozemku, tedy s komplikovanou
moznosti napojeni pfipadného druhého domu. Navic prostorovéd regulace UP Bélusice sméfuje k ochrané stavajici
urbanistické struktury a dostavbu dom( na téchto zahradach nepodporuje. V izemi tak bylo identifikovano pouze
6 takovych proluk, viz schéma (proluky jsou vyznaceny modrymi teckami):
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PSS S

Krakovany

Némcice

Vyznaceni nalezenych proluk / vétsich zahrad s potencidlem pro vystavbu rodinného domu.

Potencial vyuziti téchto proluk oviem neni vysoky, nebot jde vétsinou o vyuZzivané zahrady i dvory a pravdépodobnost,
Ze je jejich majitel bude chtit vyuzit je mala. Potencial je tak nastaven na 25 %, tzn. 2 byty.

Kapacita rezerv/proluk v zastavéném tzemi:

(o Plochy brownfields

Typicky jde o plochy nedostatecné nebo nevhodné vyuzivané, devastované plochy apod. Na Uzemi obce Bélusice se
nachazf jedina vyznamna plocha brownfields, a to v arealu byvalého zemédélského statku. Jeho vyuZiti oviem neniv UP
Bélusice nastaveno pro obytnou funkci, takZze jeho potencial pro naplnéni potreby byt je nulovy.

Kapacita ploch brownfields:
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Jednotlivé typy ploch v zastavéném tuzemi Kapacita
A stavajici zastavba 6 bytl
B rezervy/proluky/velké zahrady v zastavéném Gzemi 2 byty
C plochy brownfields 0 byt
CELKEM BJ (soucet faktort A, B, C) 8 bytd

Stabilizované plochy pro bydleni a stabilizované plochy smiSené obytné vymezené v UP Bélusice maiji
odhadovanou kapacitu pro dostavbu |8] novych bytu.

V nasledujici tabulce je obsaZen kvalifikovany odhad potencidlniho poctu bytd ve vsech zastavitelnych plochach
urcenych pro bydleni:

kod vyméra pocet pocet bytu
ozn. vyuZiti plochy rodinnych v rodinnych
plochy  plochy (ha) domdi domech* zpidsob odhadu kapacity plochy

Z01 BV 1,7131 6 6,1 - skutecna parcelace
- dle podminek pro vyuZiti ploch BV je pfipustné umistovani
hlavnich staveb rodinnych domi vyhradné v predni ¢asti
pozemku, smérem k vefejnému prostranstvi
- pozemky v plochach 201,72 02,Z203,204,206,Z09 a Z10
zaroven musi byt dopravné obslouzeny pouze ze
stavajicich komunikaci

202 BV 0,5557 2 2,0 - skutecna parcelace
- dle podminek pro vyuZiti ploch BV je pfipustné umistovani
hlavnich staveb rodinnych domi vyhradné v predni ¢asti
pozemku, smérem k vefejnému prostranstvi
- pozemky v plochach 201,202,Z03,204,Z2 06,209 a Z10
zaroven musi byt dopravné obslouZeny pouze ze
stavajicich komunikaci

203 BV 0,6469 1 1,0 - skutecnd parcelace
- dle podminek pro vyufZiti ploch BV je pfipustné umistovani
hlavnich staveb rodinnych domi vyhradné v pfedni ¢asti
pozemku, smérem k verejnému prostranstvi
- pozemky v plochach 201,202,Z03,204,206,Z09 a Z10
zaroven musi byt dopravné obslouzeny pouze ze
stavajicich komunikaci

204 BV 0,0168 2 2,0 - vymezeni plochy umozni konverzi stavajiciho
hospodarského staveni na sousedni parcele ¢. 368 na
objekt pro trvalé bydleni s aZ 2 byty

205 BV 1,2322 12 12,1 - primeérna velikost pozemku novostavby rodinného domu,
véetné podilu na pfipadnou nutnou vnitini obsluznou
komunikaci, odvozena od nové zastavby v okoli plochy
Z 05: 1 000 m?
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kod vyméra pocet pocet bytt
ozn. vyuZiti plochy rodinnych v rodinnych
plochy  plochy (ha) domdii domech* zpisob odhadu kapacity plochy
206 BV 4,2421 19 19,2 - primérna Sirka pozemku rodinného domu v tradi¢ni
zastavbé podél jizni strany silnice 111/3279 (predpoklada
se, ze parcelace dosud nezastavéné severni strany silnice
111/3279 v rozsahu plochy Z 06 bude vychazet pravé
z parcelace tradicni zastavby podél této silnice): 23 m
- délka hrany plochy Z06 pftiléhajici k silnici 111/3279: 435 m
- dle podminek pro vyuZiti ploch BV je pfipustné umistovéni
hlavnich staveb rodinnych domi vyhradné v pfedni ¢asti
pozemku, smérem k verejnému prostranstvi
- pozemky v plochach 2 01,2 02,Z03,204,2 06,209 a Z10
zaroven musi byt dopravné obslouzeny pouze ze
stavajicich komunikaci
Z09 BV 2,1872 9 9,1 - priimérna sirka pozemku rodinného domu v tradi¢ni
zéstavbé podél jizni strany silnice 111/3279 (predpoklada
se, ze parcelace dosud nezastavéné Casti jizni strany
silnice 111/3279 v rozsahu plochy Z 09 bude vychazet pravé
z parcelace tradicni zastavby podél této silnice): 23 m
- délka hrany plochy Z06 ptiléhajici k silnici 111/3279: 214 m
- dle podminek pro vyuZiti ploch BV je pfipustné umistovani
hlavnich staveb rodinnych domi vyhradné v predni ¢asti
pozemku, smérem k vefejnému prostranstvi
- pozemky v plochach 201,72 02,Z03,204,2 06,209 a Z10
zaroven musi byt dopravné obslouzeny pouze ze
stavajicich komunikaci
Z10 BV 0,4177 1 1,0 - skute€na parcelace
- dle podminek pro vyufZiti ploch BV je pfipustné umistovani
hlavnich staveb rodinnych domi vyhradné v predni ¢asti
pozemku, smérem k vefejnému prostranstvi
- pozemky v plochach201,202,Z03,204,206,Z09 a Z10
zaroven musi byt dopravné obslouzeny pouze ze
stavajicich komunikaci
celkem 11,0117 52 53

* Priimérny pocet obydlenych bytu na jeden obydleny rodinny dim v Bélusicich byl dle SLDB 2011: 1,01
(85 obydlenych rodinnych domd, 86 obydlenych byt v rodinnych domech).

Priimérny pocet obydlenych byt na jeden obydleny rodinny diim v Bélusicich v roce 2018 (odhad dle statistiky nové
dokoncenych byta v rodinnych domech): 1,01
(93 obydlenych rodinnych domda, 94 obydlenych byt( v rodinnych domech).

Obecné nelze predpokladat, Ze vSechny zastavitelné plochy pro bydleni budou vyuZity v navrhovém obdobi tzemniho
pldnu Uplné, tedy v celém svém rozsahu, a tedy v celé své predpokladané kapacité. V ramci zpracovani UP nelze
predvidat, které pozemky a kdy presné bude redlné mozné vyuzit pro vystavbu a které nikoliv. Hlavni vyznam pfi
zohlednéni nedostupnosti pozemk( pro vystavbu maji vlastnické vztahy — vlastnik pozemku nema povinnost nabidnout
pozemek k realizaci vystavby dle Gzemniho planu, jeho motivace se navic mlze v pribéhu ¢asu ménit vzhledem k situaci
na nemovitostnim trhu.

V pfipadé, Ze by doslo k ,,zablokovani“ vyuZiti pozemku ze strany jejich vlastnik(, nebude umoZnéno potrebné kapacity
stanovené Uzemnim planem realizovat. Jak uvadi metodicka prirucka URBANKA (Nastroj pro optimalizaci rozsahu
rozvojovych ploch pro bydleniv izemnich planech), , neexistuje Zadny ekonomicky tlak, ktery by nutil viastniky optimdlné
vyuZit zastavitelné plochy a zejména plochy zhodnocené verejnymi investicemi. BéZnou skutecnosti dnesnich uzemnich
pldnd jsou tak rezervy v rozsahu cca 50—100 %. V souc¢asném makroekonomickém prostredi se ukazuje, Ze tyto rezervy
jsou mozZnosti, jak umoZnit fungovdni mistnich trh s pozemky pro potfeby bydleni“.’®> Metodicky materidl Ministerstva
pro mistni rozvoj zase uvadi jako akceptovatelnou rezervu 20 %, pricemz navic pripousti pomérné vyraznou iniciaci

13 http://www.disparity.cz/data/usr 048 default/urbanka.pdf
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rozvoje oproti redlnym potfebdm.* V analytickém materidlu Zlinského kraje je vysloven nézor, Ze dvojndsobny navrh
zastavitelnych ploch oproti potrebé je jesté relativné priméreny, pricemz takovou rezervu vykazaly obce
s nejumirnéné;j$im rozvojem.?

U zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v UP Bélusice byla nastavena nadstandardné vysokd mira potencialni
vyuZitelnosti 70 %, a to z toho dlvodu, Ze skoro vsechny plochy jsou jiZ nyni napojeny na obsluznou komunikaci, Ize si u
nich pfedstavit pomérné jednoduchou parcelaci a potvrdi-li se optimistické scénare budouciho rozvoje obce, zejména
vystavba kanalizace a vefejného vodovodu, mohou byt tyto zastavitelné plochy pomérné rychle a bez komplikaci
zastavény.

mira vyuZiti ploch redlnd kapacita
druh zastavitelnych ploch a ploch prestavby kapacita ploch (pocet byt() v ndvrhovém obdobi UP ploch (pocet byt)
plochy pro bydleni (BV) 53 70 % 37

Celkova kapacita zastavitelnych ploch ve vysi 53 byt( je tak sniZena na podstatné pravdépodobnéjsi hodnotu 37| bytd.

UP Bélugice vymezuje zastavitelné plochy s redlnou kvalifikované odhadovanou kapacitou 37 bytt. V rdmci zastavéného
uzemi byl vyhodnocen potencial spocivajici v intenzifikaci jeho vyuZziti o dalSich 8 bytl. Celkem ma tedy uzemi obce
Bélusice dle fedeni UP Bélusice odhadovanou kapacitu pro novych 45 bytd. Vysledné srovnani potieb novych byt a
kapacity Gzemi dle UP Bélugice vychazi takto:

Potieba novych bytd v navrhovém obdobi UP Kapacita tzemi dle UP Bélusice (pocet byt()

51 45

Odchylka obou hodnot je v daném pripadé minimalni, je tedy prokazana potfeba vymezenych zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Na pofizeni tzemniho planu se vztahuje ustanoveni § 53 odst. 5 pism. f) Stavebniho zdkona, dle néhozZ je soucasti
odavodnéni UP vyhodnoceni Géelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Pozadavek tohoto vyhodnoceni se tedy vztahuje obecné na vSechny zastavitelné plochy.

V pripadé navrhu zastavitelnych ploch jinych nez pro bydleni, je nicméné nutné pfi tomto vyhodnoceni postupovat
odlisnym zplsobem. Nelze vyhodnocovat veskeré plochy agregované s tim, Ze je vzasadé jedno, kde se bude
poZadovana funkce na Uzemi obce naplfiovat. U vymezeni novych zastavitelnych ploch pro jiné zplsoby vyuZiti je tak
vzdy tfeba jednotlivé vyhodnotit, zda je jejich konkrétni vymezeni potfeba a zda nelze predpokladany zamér realizovat
v jinych k tomu pfislusnych plochach na dzemi obce.

V UP Bélugice se vymezuji jedna nova zastavitelnd plocha pro ob&anské vybaveni, a to konkrétné plocha hibitova (OH)
Z 15.

Plocha pro novy hrbitov je vymezena na zakladé explicitniho poZzadavku obce, ktera v soucasnosti zadny hrbitov nema.
Realizace tohoto zafizeni je v kazdé obci, i tak malé, jako jsou Bélusice, zcela legitimni. Komplexné a podrobné je
vymezeni této plochy odlvodnéno v kap. G.4.2. tohoto Odlvodnéni 1.

14 Ministerstvo pro mistni rozvoj, Vyhodnoceni Géelného vyuZiti zastavéného tUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch, 2008,

http://www.uur.cz/images/konzultacnistredisko/MetodickeNavody/ZU/ZU RozborPotrebyPloch 20080901.pdf

15 Srovnévaci analyza potfebnosti ploch pro bydleni v Gzemnich planech Zlinského kraje: https://www.kr-zlinsky.cz/srovnavaci-
analyza-potrebnosti-ploch-pro-bydleni-v-uzemnich-planech-zlinskeho-kraje-cl-2647.html
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V UP Bélusice se vymezuje 6 zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi (PV). Plochy jsou vymezeny pro zaméry, jejichz
ucel a umisténi se vaze na konkrétni potfebu v daném misté. Nejvétsi podil zastavitelnych ploch verejnych prostranstvi
je v UP Bélusice vymezovan pro doplnéni sité cest ve vazbé na zastavéné Gzemi obce &i nové vymezené zastavitelné
plochy zajistujici jeho prostupnost pro pési a cyklistickou dopravu. Tyto cesty nebylo pochopitelné mozné umistovat
vyhradné ¢i pfednostné v zastavéném Uzemi.

Komplexné a podrobné je vymezeni zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi odlivodnéno v kap. G.4.2. tohoto
Odavodnéni 1.

V UP Bélusice se vymezuji dvé zastavitelné plochy technické infrastruktury v souvislosti s piipravou podminek v Gizem{
pro realizaci vefejného vodovodu a splaskové kanalizace. Umisténi téchto ploch bylo provedeno na zakladé odbornych
podkladl, vzhledem k jejich specifickému charakteru a technologickym parametrim je nebylo moiné vymezit
v zastavéném Uzemi.

Komplexné a podrobné je vymezeni téchto zastavitelnych ploch odlivodnéno v kap. G.4.2. tohoto Odlvodnéni 1.

V UP Bélusice se vymezuje pouze jedna zastavitelnd plocha pro vyrobu a skladovani, a to plocha Z 20. Plocha je vymezend
na konkrétni podnét vlastnika pozemku, jehoZ zdmér je rozsiteni existujiciho vyrobniho zemédélského arealu pfimo
sousediciho s navrienou zastavitelnou plochou Z 04. Pro poZzadovany rozvoj vyrobniho aredlu v daném misté neni
mozné vyuZzit Zadné rezervni plochy v zastavéném Uzemi a rozvoj v ramci zastavitelné plochy tak, aby byl pfimo navazany
na existujici vyrobni areal (coZ je z hlediska provozné ekonomického optimalni feseni, je tak jediny mozny). V rdmci
plochy Z 20 je navic vydané pravomocné Spolecné povoleni na stavbu haly pro zemédélskou prvovyrobu v Bélusicich na
pozemku parc. ¢. 1060 v k.u. Bélusice u Kolina, vydané Méstskym uradem Tynec nad Labem, odborem uzemniho a
stavebniho Fizeni, ¢j. TYNL-3096/2018/Kr/Pov. Novy Uzemni plan Bélusice tedy v rozsahu pozemku parc. €. 1060
vymezuje v souladu s vySe uvedenym spole¢nym povolenim zastavitelnou plochu Z 20, ¢imz de facto toliko potvrzuje
skutecny prvni stav v Uzemi.

Komplexné a podrobné je vymezeni zastavitelné plochy Z 20 odlvodnéno v kap. G.4.2. tohoto Odlvodnéni 1.

V UP Béludice se vymezuji dvé zastavitelné plochy zelend, konkrétné plochy zahrad rekreaénich (ZR). Plochy byly
v pfedchozich etapach pofizeni UP Béludice zamysleny pro bydleni, ale predeviim na zakladé urbanistického
vyhodnoceni téchto ploch bylo nakonec pfistoupeno ke kompromisnimu feseni, a to jejich vymezeni pro rekreacni
zahrady. Jde o doplnéni funkce, kterad v UP Bélusice neni v tuto chvili konkrétné zastoupena, p¥itom urbanisticky vhodné
zapada do nastavené koncepce pasu zahumennich zahrad, sad( a pastvin obklopujici obytné sidlo. Plochy pro tuto funkci
tak nebylo mozné vymezit v zastavéném tGzemi.

Komplexné a podrobné je vymezeni téchto zastavitelnych ploch odlvodnéno v kap. G.4.2. tohoto Odlvodnéni 1.
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. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCI LESA

I.1. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond

I.1.1. Metoda vyhodnoceni

Vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledkd navrhovaného Feseni na zemédélsky pldni fond (dale jen ,,ZPF“) je zpracovano
v souladu s vyhldskou & 271/2019 Sh. ze dne 24. 10. 2019, o stanoveni postupi k zajisténi ochrany zemédélského
ptdniho fondu a zéroven s Metodickym doporucenim Odboru tzemniho pldnovéni MMR CR a Odboru ochrany
horninového a ptdniho prostfedi MZP CR Vyhodnoceni pfedpoklddanych diisledki navrhovaného reseni na zemédélsky
ptdni fond v tizemnim plénu (Ustav uzemniho rozvoje, Brno, srpen 2013) (dale jen ,Metodicky pokyn®).

Vymezeni ploch a koridor(i zaboru ZPF je zobrazeno v grafické piiloze Oddivodnéni Uzemniho planu Bélusice ve vykrese
11.3. Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu.

1.1.2. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd vymezeni ploch zmén na ZPF

V souladu s Metodickym pokynem jsou vSechny plochy zmén (zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén
v krajiné) s ohledem na jejich vztah k ZPF rozdéleny do nasledujicich skupin ploch (barvy jednotlivych skupin se shoduji
s barevnym oznacenim ploch zmén zarazenych do jednotlivych skupin ve vykrese /.3 Vykres predpoklddanych zdbor(
ptdniho fondu):

Plochy zmén se zaborem ZPF a s vyhodnocenim zaboru ZPF
201, 202, 203, 204, Z05, 206, 207, Z08, 209, 710, Z11, 712, 713, 714, 715, 716, Z17, Z18, 719, Z 20, K 04

VSechny plochy zmén, které vykazuji predpokladany zabor zemédélského pldniho fondu, jsou oznaceny
vzestupnou neprerusovanou Ciselnou fadou (Cislo lokality zaboru ZPF) a predpokladany zébor je vyhodnocen
v tabulce, ktera je prilohou tohoto Od(ivodnéni UP Bélusice: P.2 Tabulka vyhodnoceni predpoklddanych
disledki vymezeni ploch zmén na zemédélsky padni fond.

Vsechny predpokladané zabory ZPF plochami zmén jsou podrobné odlvodnény v kapitole I.1.4 Oddvodnéni
zdborti ZPF tohoto Odiivodnéni UP Bélusice.

Plochy zmén se zaborem ZPF, bez vyhodnoceni zaboru ZPF

V souladu s vySe uvedenym Metodickym pokynem nebyl pifedpokladany zabor ZPF vyhodnocen u téchto ploch,
které jsou vymezené na pozemcich ZPF:

= plochy zmén pro téely USES
K01, K02, K03
Plochy zmén bez zaboru ZPF
=  plochy zmén vymezené mimo pozemky ZPF

P19

1.1.2.1 Tabulka vyhodnoceni predpokladanych diisledkii vymezeni ploch zmén na ZPF

Tabulka vyhodnoceni predpokiddanych diisledk’ vymezeni ploch zmén na ZPF tvofi Pfilohu P.1. tohoto Odivodnéni UP
Bélusice (zafazena na konci tohoto oddvodnéni).

V UAP SO ORP Kolin nejsou obsazené 7adné tdaje o zavlahach.

V UAP SO ORP Kolin nejsou obsaZené 7a4dné udaje o existenci staveb k ochrané pted erozni &innosti vody.
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Zdrojem pro urceni kultur zemédeélskych pozemk( v jednotlivych lokalitdach zaboru ZPF byla katastralni mapa
poskytnuta CUZK, stav k 31. 7. 2019. Dle § 2 zdkona ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zédkon), v platném znéni, se mezi zemédélské pozemky fadi ornad plida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé
travni porosty, nezemédélskymi pozemky jsou lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvofi a ostatni plochy.

Zdrojem pro uréeni tiid ochrany ZPF podle BPEJ v jednotlivych lokalitdch zéboru ZPF byla data 4. dpiné aktualizace UAP
SO ORP Kolin 2016.

7PF k odnéti z toho trida ochrany ZPF [ha]
kultura zemédeélské pidy [ha] / /] 1 v v
orna plda 13,2942 0,0000 1,0122 0,0000 10,4007 1,8813
ovocné sady 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
zahrady 2,4264 0,0000 0,7529 0,0000 1,2462 0,4273
trvaly travni porost (TTP) 0,0808 0,0000 0,0644 0,0020 0,0006 0,0138
chmelnice 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
vinice 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
CELKEM 15,8013 0,0000 1,8295 0,0020 11,6475 2,3223

ZPF k odnéti z toho tfida ochrany ZPF [ha]
navrhovany zpisob vyuZiti [ha] / 1l 11 v %
plochy bydlenf 10,6226 0,0000 1,0060 0,0000 8,3533 1,2634
plochy obcanského vybaveni 0,3900 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3900
plochy verejnych prostranstvi 0,4799 0,0000 0,0062 0,0000 0,3948 0,0789
plochy technické infrastruktury 0,1621 0,0000 0,0645 0,0020 0,0006 0,0950
plochy zelené 2,2829 0,0000 0,0000 0,0000 1,8636 0,4194
plochy vyroby a skladovani 0,5811 0,0000 0,0000 0,0000 0,5811 0,0000
plochy vodni a vodohospod. 1,2827 0,0000 0,7529 0,0000 0,4541 0,0757
CELKEM 15,8013 0,0000 1,8295 0,0020 11,6475 2,3223

V souladu s Metodickym pokynem jsou vyhodnoceny koridory zmén s ohledem na jejich vztah k ZPF a jsou zobrazené
ve vykrese /1.3 Vykres predpokldadanych zabort pidniho fondu.

Predpokladané disledky na zemédélsky padni fond je vyhodnocen pro 1 koridor zmén vymezeny v UP Bélusice, pricemi
tento koridor zmén vykazuje predpokladany zabor ZPF:

X 01: koridor pro umisténi ptrivadéciho vodovodniho fadu ze sidla Konarovice - Jelen

Koridor X 02 vymezeny pro zdvojeni vedeni zvlasté vysokého napéti prenosové soustavy 400 kV Cechy-stied — Tynec
(zptesnéni koridoru elektroenergetiky republikového vyznamu E14, vymezeného v platné Politice izemniho rozvoje CR)
je sice vymezeny na pozemcich ZPF, ale Zadny nova zdbor ZPF stavbou umisténou v tomto koridoru se nepredpoklada.
Planované zdvojeni vedeni zvlasté vysokého napéti ma byt totiz realizovano bud's vyuZitim existujicich sloup( stavajiciho
vedeni zvlasté vysokého napéti 400 kV, které v plose koridoru jiz dnes vede, anebo dojde k nahradé existujicich sloupl
v nové poloze, pficemz patky novych sloupl sice vyvolaji nové zabory ZPF, avsak Gzemi po patkach zrusenych sloupt
bude reciproc¢né rekultivovano zpét na ZPF.
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X 01: koridor pro umisténi privadéciho vodovodniho fadu ze sidla Konarovice - Jelen

Zakladni informace o koridoru

Cislo lokality zaboru ZPF Kz01

oznaceni koridoru Xo01

navrZené vyuZiti koridoru Tl.k — koridor technické infrastruktury
ucel vyuZiti koridoru privadéci vodovodni fad ze sidla

Konarovice — Jelen do sidla Bélusice

celkovd plocha koridoru [ha] 2,5676
Sitka koridoru [m] 20
délka osy koridoru [m] 1626
dotcend katastradlini tzemi Bélusice

Predpokladany zabor ZPF celym koridorem (Cisté informativni charakter)

plocha koridoru bez zaboru ZPF [ha] 1,4030
plocha koridoru se zéborem ZPF [ha] 1,1646 (100 %)
z toho zdbor I. tridy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho zdbor . tridy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho zdabor lll. tridy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho zdbor IV. tridy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho zdbor V. tridy ochrany [ha] 1,1646 (100 %)

Pfedpokladany docasny zabor ZPF po dobu realizace liniové stavby technické infrastruktury

predpoklddand redind Sirka vykopu potiebného pro uloZeni 5m
vodovodniho fadu do zemé = redlny docasny zabor ZPF =1/4 plochy koridoru
- kvalifikovany odhad

predpoklddany redlny docasny zdbor ZPF cdsti koridoru potrebnou

o)
pro uloZeni vodovodniho radu do zemé 0,2912 (100 %)

z toho predpoklddany redliny zabor I. tfidy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho predpoklddany redlny zdbor Il. tridy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho predpoklddany redlny zdbor Ill. tfidy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho predpoklddany redlny zdabor IV. tridy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho predpokldadany redlny zdabor V. tfidy ochrany [ha] 0, 2912 (100 %)

Predpokladany trvaly zabor ZPF pro liniovou stavbu technické infrastruktury
(za predpokladu, Ze trvaly zabor ZPF v ptipadé privadéciho vodovodniho fadu uloZzeného v nezdmrzné hloubce pod
zemskym povrchem vyvolaji pouze revizni Sachty se vzajemnymi rozestupy pramérné 250 m)

predpoklddand redind plocha zaboru ZPF jednou revizni Sachtou 25 m?
(zdbor ZPF o rozméru 5x5 m)

vzdjemné rozestupy reviznich sachet 250 m
pocet reviznich Sachet na délku koridoru X 01 6,5 m?
Plosna vyméra reviznich Sachet v ramci koridoru X 01 162,5 m?
podil zaboru ZPF reviznimi sachtami z celkového predpokladaného 0,014

zdboru ZPF celym koridorem X 01
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predpokladand redlnad plocha trvalého zaboru ZPF vsemi reviznimi

Sachtami 0,0163 (100 %)
z toho predpokldadany redlny zabor I. tfidy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho predpokiddany rediny zabor Il. tridy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho predpokladany readlny zabor lll. tridy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho predpokladany redlny zabor IV. tfidy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho predpokiddany redlny zabor V. tridy ochrany [ha] 0,0163 (100 %)

Informace o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pfed erozni ¢innosti vody

informace o existenci zavlah ne

informace o existenci odvodnéni ne

informace o existenci staveb k ochrané pred erozni ¢innosti vody ne

Informace o pfipadném vymezeni plochy v platné UPD

vymezeni plochy v platné UPD ne

Predpokladanym zaboriim ZPF dominuji v UP Bélusice 2 typy ploch zmén: nejvétsi plosnou vyméru predpokladanych
zaborU ZPF vykazuji zastavitelné plochy bydleni, z hlediska plosné vyméry predpokladanych zabord ZPF pak nasledované
zastavitelnymi plochami zelené. Plochy zmén pro ostatni zpUsoby vyuZiti se na predpokladanych zaborech ZPF podileji
zcela marginalné aZ zanedbatelné.

Predpokladané zabory ZPF zastavitelnymi plochami bydleni se na celkovych predpokladanych zaborech ZPF podileji
vice nez 70 procenty. Obecné jsou rozvojové plochy pro bydleni i v mensich obcich vymezovany z dlvodu vytvoreni
podminek pro stabilizaci po¢tu a struktury obyvatelstva obce. Stabilni anebo mirné rostouci populace je hlavnim
predpokladem pro udrzitelnost obce jako celku a také pro udrzitelnost provozu existujicich zafizeni obcanského
vybaveni, zejména pak vefejného obcanského vybaveni jako je napt. MS, Z5, knihovna &i kulturni sal nebo sokolovna,
ale také komeréniho obc¢anského vybaveni, jako je obchod, stravovaci zafizeni, komercni sluzby ¢i sportovni zafizeni,
technické infrastruktury (zejména pak kanalizace a vodovodu) a také obsluZnosti vefejnou hromadnou dopravou. Je
proto nutné vytvaret podminky nejen pro stabilizaci poCtu obyvatel obce, ale vytvaret i podminky pro mozny nar(st
poctu obyvatel obce. Pro udrzeni obyvatel v obci, resp. pro mozné postupné navysovani poc¢tu obyvatel obce, stejné
jako pro stabilizaci pfiznivé vékové struktury obyvatelstva (a pfedchazeni starnuti populace obce a postupnému
vymirani obce) je nezbytné nabidnout moznosti pro novou bytovou vystavbu pro mistni obyvatele, zejména pro
potomky plvodnich obyvatel, se zaméfenim na mladé rodiny s détmi, ale také pro zdjemce o novou bytovou vystavbu
z jinych obci. Je tedy nutné rozvijet atraktivitu obce a predchazet tak odchodu mladych rodin do vétsich mést nebo
jinych obci s lepsi nabidkou pozemkti pro bytovou vystavbu, s cilem optimalizovat vékovou strukturu populace obce.

Obec Bélusice lezi v SirSim zazemi mésta Kolina, dojezdova doba z Bélusic do Kolina je cca 20 minut automobilem a cca
35 minut autobusem verejné hromadné dopravy osob. Na poméry krajinarsky jinak pomérné malo atraktivni ploché a
prevainé oteviené zemeédélsky vyuZzivané polabské niZiny vykazuje uzemi obce Bélusice pfijemné a vizualné kvalitni
krajinné zazemi. Bélusice lezi pfimo na hranici rozsahlého lesniho masivu tdhnouciho se bez preruseni od Labské nivy u
Kolina a Tynce nad Labem smérem na sever az k dalnici D11, az na hranici nivy feky Cidliny. Zemédélsky vyuzivana ¢ast
oteviené krajiny Bélusic je topograficky ¢lenitd, a proto také velikost ptdnich blokl je pfijatelna pro pfiznivou zrnitost
krajinnych ploch.

Obec Bélusice je silnicemi lll. tridy dobre napojena na okolni vétsi mésta (Tynec nad Labem, Kolin) i na dalnici D11. Obec
tak vykazuje znacny rozvojovy potencial, byt nijak zasadné dynamicky. Vedle mirného potencialu pro migraci novych
obyvatel do obce je pak Zadouci poskytnout na izemi obce pfedevsim plochy pro vystavbu domu potomkl mistnich
obyvatel, ktefi se rozhodnou v rodné obci usadit.

Potfeba vymezeni ploch zmén pro bydleni je ovlivnéna mimo jiné skutecnosti, Ze obec od roku 2015 nema zadny platny
Uzemni pldn a nema vymezené ani zastavéné Uzemi samostatnym postupem. Opatieni obecné povahy ¢. 1/2012, kterym
byl vydan Uzemni plan Bélusic, bylo kompletné zrueno rozhodnutim Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze
dne 3. 4. 2015. Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti Krajského soudu v Praze o zrugeni Uzemniho planu Bélusice je
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umistovani staveb na Uzemi obce Bélusice vyznamné limitované. Bez zasadnich komplikaci Ize v obci, kterd nema vydany
Uzemni plan, umistovat stavby uvnitf intravildnu, v ostatnich ¢astech Uzemi, zejména pak mimo intravildn a mimo
stdvajici zastavbu, pak znacné omezené. Dynamika vystavby v obci BéluSice, obytnou vystavbu nevyjimaje, je tedy od
roku 2015 minimalni, resp. témér nulova. V roce 2015 a 2016 bylo v Bélusicich realizovano po 1 byté v rodinném domé,
od roku 2017 nebyl v obci realizovany Zzadny novy byt. Nejvétsi rozvojovy potencidl obytné zastavby v obci Bélusice je
pfitom mimo zastavéné Uzemi, protoZe stavajici zastavba obce BéluSice je stabilizovand a vykazuje jen minimum
vnitinich proluk vhodnych pro rozvoj obytné zastavby. S vydéanim nového UP Bélusice se d4 ogekavat zvy$eni zdjmu o
novou bytovou vystavbu v obci, protoZe umistovani staveb v souladu s Uzemnim planem bude podstatné jednodussi.

Nizka dynamika bytové vystavby v obci v uplynulych letech je podminéna také Uplnou absenci verejného vodovodu a
absenci odkanalizovani obce. Novy UP Bélusice vytvari vymezenim potiebnych ploch a koridorii podminky jak pro
realizaci verejného vodovodu v obci a jeho napojeni na vodarenskou soustavu sousednich obci, tak pro realizaci
splaskové kanalizace. | tento fakt mdZe mit vyznamny vliv na zvySeni atraktivity obce pro rozvoj bydleni.

plochy bydleni a smiSené obytné - stav

- plochy bydleni a smiSené obytné - navrh

zastavéné uzemi

Obr.: Schéma vymezeni ploch bydleni a ploch smigenych obytnych. [Podklad: katastrdini mapa © CUZK, 2019]
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Viechny plochy pro rozvoj bydleni vymezené v novém UP Bélusice maji charakter zastavitelnych ploch a ve viech
pfipadech jsou vymezené v rozsahu rozsahlych urbanistickych proluk v existujici obytné zastavbé. Rozsahem nejvétsi
zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezené podél silnice 111/3279 s cilem propojeni jadrového sidla Bélusice s dosud
prostorové izolovanou enkldvou Na dolejsku. S cilem integrace dalsi prostorové izolované enklavy Chrast k jadrovému
sidlu Bélusice jsou pak navrZeny dalsi zastavitelné plochy bydleni. Zbylé dvé zastavitelné plochy pro bydleni (Z 05 a Z 10)
toliko aronduji okraj zastavéného tzemi.

Vsechny zastavitelné plochy bydleni jsou vymezené s cilem urbanisticky prostorové dotvorit jediné sidlo Bélusice a
vytvofit z ného kompaktni a soudrzny urbanisticky utvar.

Komplexné je vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni obsazeno v kap. H tohoto
Odavodnéni UP Bélugice 1.

Plochy zelené Z 13 a Z 14 jsou v UP Bélugice vymezené v rozsahu ploch, které byly v ptivodnim UP Bélusice, ktery byl cely
zruSen rozhodnutim Krajského soudu v Praze, také pro rozvoj bydleni. V sou€asnosti jde o soukromé pozemky na okraji
sidla Bélusice, které jejich majitelé drzi mimo reZim scelenych zemédélskych ploch sintenzivnim zplsobem
obhospodarovdni. Jde tak o pozemky vyuZivané prevdiné jako secené louky, s extenzivni péstitelskou a sadarskou
¢innosti. Na pozemcich se nevyskytuji 7adné legalné umisténé stavby. Pozemky byly nicméné v novém UP Bélusice
vyhodnoceny jako nevhodné pro obytnou zastavbu. Potfeba novych ploch pro bydleni v Bélusicich neni tak velka, aby
bylo nutné pro bydleni vymezovat i tyto plochy. Umisténi fady domu v této lokalité by se navic zcela odchylilo od
dosavadni urbanistické koncepce obce, jejiz obytna zastavba se zasadné rozviji radialné podél silnic a komunikaci
smérujicich z jadra sidla BéluSice smérem ven, pfipadné obaluje jadro sidla. Vystavba v této lokalité by vytvofila zcela
urbanisticky nekoncepéni a prostorové a kompozi¢né nevhodny urbanisticky novotvar, s orientaci obytné zastavby ke
komunikaci na pozemku p. €. 2031, do pfimého sousedstvi se zemédélskymi plochami. V klinu mezi zastavbou tdhnouci
se podél silnic 111/3222 a 111/3279 by tato zastavba vytvofila bariéru a zahusténi zastavby, které je tady, zcela na okraji
sidla na jeho prechodu do volné krajiny krajné nevhodné. Kliny volné krajiny mezi obestavénymi radidlnimi
komunikacemi jsou historicky u tohoto typu obci vyuZivané jako prostor pro zahumenni zahrady a sady. K zahusténi
zastavby muze dojit, podafi-li se rozvétvit stavajici dopravni kostru a podél takové bocni vétve se umisti v obdobné
struktuie nova zastavba. Takové reseni je ovsem vzhledem ke stavajicim podminkam v Uzemi neredlné.

UP Bélusice tak v této lokalité vymezuje plochy s kompromisnim rezimem rekreac¢nich zahrad, ktery umozni rozvoj
dosavadni zahrddkarsko-rekreacni &innosti provozované na téchto pozemcich. Je pfipusténo umisténi pomérné
objemnych rekreacnich chat a v novodobém duchu tak je mozné v téchto plochach navazat na tradici zdhumennich
zahrad a sad(.

Oduavodnéni jednotlivych dil¢ich zaborl ZPF plochami se zdborem ZPF a s vyhodnocenim zdbor( ZPF je provedeno
v nasledujici strukture:

Vymezeni plochy v platné uzemné pldnovaci dokumentaci, véetné specifikace, zda je v platné uzemné planovaci
dokumentaci pfedmétna plocha vymezena pro stejné vyuziti (§ 4 odst. 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi (§ 5 odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. i) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.)

Kvalita pldy predstavujici zabor predmétnou plochou (§ 4 odst. 1 bod b) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

V pripadé zaboru ZPF I. anebo Il. tfidy ochrany specifikace vefejného zajmu nadrazeného verejnému zajmu na
ochranu ZPF (§ 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.)

Oddvodnéni vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v izemi (§ 4 odst. 1 bod c) zdkona
¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Odavodnéni vlivu na sit ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd a
sit polnich cest (§ 4 odst. 1 bod c) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. h) vyhlasky ¢.
271/2019 Sb.)

U smérovych a liniovych staveb odtvodnéni vlivu na obhospodarovani ZPF (§ 4 odst. 1 bod e) zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF).
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  zpusob vyuZiti plochy

oddvodneéni predpokladanych zabori ZPF

ZPF01 Z01 BV - bydleni / v rodinnych domech / venkovské

Obec nema 7adny platny Gzemni plan. Opatieni obecné povahy ¢. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec BéluSice bez uzemniho planu.

Plocha Z 01 je vymezend ve shodném rozsahu a pro shodny zpGsob vyuZiti, jako v UP Bé&lusice zru$eném rozhodnutim
Krajského soudu v Praze. S nezemédélskym vyuZitim plochy Z 01 vydal Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor
sivotniho prostiedi a zemédélstvi, vramci projednani zruseného UP Béludice svym stanoviskem ¢&.j.
086487/2011/KUSK ze dne 25. 5. 2011 soubhlas, ktery potvrdil sdélenim ¢.j. 175067/2011/KUSK ze dne 23. 9. 2011.
Véechny zastavitelné plochy bydleni jsou v UP Bélusice vymezené s cilem urbanisticky prostorové dotvofit jediné
sidlo BéluSice a vytvofit z ného kompaktni a soudrzny urbanisticky utvar.

Véechny plochy pro rozvoj bydleni vymezené v novém UP Bélugice maji charakter zastavitelnych ploch a ve viech
pfipadech jsou vymezené v rozsahu rozsahlych urbanistickych proluk v existujici obytné zastavbé. Rozsahem nejvétsi
zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezené podél silnice 111/3279 s cilem propojeni jadrového sidla Bélusice
s dosud prostorové izolovanou enklavou Na dolejsku. S cilem integrace dalsi prostorové izolované enklavy Chrast
k jadrovému sidlu Bélusice jsou pak navrzeny dalsi zastavitelné plochy bydleni. Zbylé dvé zastavitelné plochy pro
bydleni (Z 05 a Z 10) toliko aronduji okraj zastavéného Uzemi.

Potfeba vymezeni ploch zmén pro bydleni je ovlivnéna mimo jiné skutecnosti, Ze obec od roku 2015 nema zadny
platny dzemni plan a nema vymezené ani zastavéné Uzemi samostatnym postupem. Opatfeni obecné povahy ¢.
1/2012, kterym byl vydan Uzemni pldn Bélusic, bylo kompletné zru$eno rozhodnutim Krajského soudu v Praze ¢. j.
50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti Krajského soudu v Praze o zrudeni
Uzemniho planu Béludice je umistovani staveb na Gzemi obce Béludice vyznamné limitované. Bez zasadnich
komplikaci Ize v obci, kterd nema vydany izemni plan, umistovat stavby uvnitf intravilanu, v ostatnich ¢astech Gzemi,
zejména pak mimo intravildn a mimo stavajici zastavbu, pak znacné omezené. Dynamika vystavby v obci Bélusice,
obytnou vystavbu nevyjimaje, je tedy od roku 2015 minimalni, resp. témér nulova. V roce 2015 a 2016 bylo
v Bélusicich realizovano po 1 byté v rodinném domé, od roku 2017 nebyl v obci realizovany zadny novy byt. Nejvétsi
rozvojovy potencidl obytné zastavby v obci BéluSice je pfitom mimo zastavéné uzemi, protoZe stavajici zastavba obce
Bélusice je stabilizovana a vykazuje jen minimum vnitfnich proluk vhodnych pro rozvoj obytné zastavby. S vydanim
nového UP Bélusice se dé ocekavat zvy$eni zajmu o novou bytovou vystavbu v obci, protoZe umistovani staveb
v souladu s Uzemnim planem bude podstatné jednodussi.

Nizkd dynamika bytové vystavby v obci v uplynulych letech je podminéna také Uplnou absenci verejného vodovodu
a absenci odkanalizovani obce. Novy UP Bélusice vytvafi vymezenim potiebnych ploch a koridori podminky jak pro
realizaci vefejného vodovodu v obci a jeho napojeni na vodarenskou soustavu sousednich obci, tak pro realizaci
splaskové kanalizace. | tento fakt mliZze mit vyznamny vliv na zvySeni atraktivity obce pro rozvoj bydleni.

Plocha Z 01 je vymezena podél mistni komunikace vedouci z jddrového sidla BéluSice do ¢asti obce Chrast. Tento
usek komunikace je z vétsi ¢asti z jedné strany jiz obestavény, plocha Z 01 tak umozniuje oboustranné obestavéni
komunikace v mezefe o délce cca 150 m. Vymezeni plochy odpovida nastavené urbanistické koncepci UP Bélusice,
dle které se predpoklada vystavba podél stavajicich komunikaci a sceleni a vzajemna integrace doposud oddélenych
sidel (v tomto pfipadé sidla Chrast) s centralnim sidlem obce. Jde tak o urbanisticky viibec nejpfirozenéjsi postup
rozvoje zastavby obce odpovidajici historickému vyvoji zastavby v obci, navic zajistujici minimalni naklady na
napojeni novych stavebnich pozemk{ na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha je bez nutnosti vyvolanych
investic pfimo dopravné napojitelnd a napojitelnd na existujici sité technické infrastruktury z pfrilehlé mistni
komunikace z BéluSic do oddélené mistni ¢asti Chrast.

Plocha je vymezena v celém svém rozsahu na ZPF IV. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. ani Il. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v urbanistické proluce, ze tfi stran obklopené zastavénym Uzemim a stabilizovanou obytnou
zastavbou, resp. mistni komunikaci. VyuzZitim plochy k zastavéni dojde k vyuZiti ucelené niky bloku orné pudy,
zaklinéné pravé mezi obytnou zastavbu a mistni komunikaci a dojde tak k zarovnani zastavéného Uzemi, které
prispéje k vétsSi kompaktnosti sidla. Vymezeni plochy tak nema zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na
hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi zadna ucelova komunikace slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemk ani Zadna polni cesta.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.
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ZPF02 202 BV - bydleni / v rodinnych domech / venkovské

Obec nema #adny platny Gzemni plan. Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec BéluSice bez uzemniho planu.

Plocha Z 02 je vymezend ve shodném rozsahu a pro shodny zp@sob vyu7iti, jako v UP Bélusice zru§eném rozhodnutim
Krajského soudu v Praze. S nezemédélskym vyuZitim plochy Z 02 vydal Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor
sivotniho prostiedi a zemédélstvi, vramci projednani zruieného UP Béludice svym stanoviskem ¢&.j.
086487/2011/KUSK ze dne 25. 5. 2011 soubhlas, ktery potvrdil sdélenim ¢.j. 175067/2011/KUSK ze dne 23. 9. 2011.
Véechny zastavitelné plochy bydleni jsou v UP Bélusice vymezené s cilem urbanisticky prostorové dotvofit jediné
sidlo BéluSice a vytvofit z ného kompaktni a soudrzny urbanisticky utvar.

Vechny plochy pro rozvoj bydleni vymezené v novém UP Bélugice maji charakter zastavitelnych ploch a ve viech
pfipadech jsou vymezené v rozsahu rozsahlych urbanistickych proluk v existujici obytné zastavbé. Rozsahem nejvétsi
zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezené podél silnice 111/3279 s cilem propojeni jadrového sidla Bélusice
s dosud prostorové izolovanou enklavou Na dolejsku. S cilem integrace dalsi prostorové izolované enklavy Chrast
k jadrovému sidlu Bélusice jsou pak navrzeny dalsi zastavitelné plochy bydleni. Zbylé dvé zastavitelné plochy pro
bydleni (Z 05 a Z 10) toliko aronduji okraj zastavéného Uzemi.

Potfeba vymezeni ploch zmén pro bydleni je ovlivnéna mimo jiné skutecnosti, Ze obec od roku 2015 nema zadny
platny dzemni plan a nema vymezené ani zastavéné Uzemi samostatnym postupem. Opatfeni obecné povahy ¢.
1/2012, kterym byl vydan Uzemni pldn Bélusic, bylo kompletné zru$eno rozhodnutim Krajského soudu v Praze &. j.
50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti Krajského soudu v Praze o zrudeni
Uzemniho planu Béludice je umistovani staveb na Gzemi obce Bélusice vyznamné limitované. Bez zasadnich
komplikaci Ize v obci, kterd nema vydany izemni plan, umistovat stavby uvnitf intravilanu, v ostatnich ¢astech Gzemi,
zejména pak mimo intravildn a mimo stavajici zastavbu, pak znacné omezené. Dynamika vystavby v obci Bélusice,
obytnou vystavbu nevyjimaje, je tedy od roku 2015 minimalni, resp. témér nulova. V roce 2015 a 2016 bylo
v Bélusicich realizovano po 1 byté v rodinném domé, od roku 2017 nebyl v obci realizovany zadny novy byt. Nejvétsi
rozvojovy potencidl obytné zastavby v obci BéluSice je pfitom mimo zastavéné uzemi, protoZe stavajici zastavba obce
Bélusice je stabilizovana a vykazuje jen minimum vnitfnich proluk vhodnych pro rozvoj obytné zastavby. S vydanim
nového UP Bélusice se dé ocekavat zvySeni zajmu o novou bytovou vystavbu v obci, protoZe umistovani staveb
v souladu s Uzemnim planem bude podstatné jednodussi.

Nizka dynamika bytové vystavby v obci v uplynulych letech je podminéna také Uplnou absenci verejného vodovodu
a absenci odkanalizovani obce. Novy UP Bélusice vytvafi vymezenim potiebnych ploch a koridor@i podminky jak pro
realizaci vefejného vodovodu v obci a jeho napojeni na vodarenskou soustavu sousednich obci, tak pro realizaci
splaskové kanalizace. | tento fakt mlize mit vyznamny vliv na zvySeni atraktivity obce pro rozvoj bydleni.

Plocha Z 02 je vymezena v sidle Chrast, a to podél stavajici mistni komunikace. Z druhé strany je tato komunikace
obestavéna, vymezenim plochy Z 02 je tak umoznéno v daném Useku jeji oboustranné obestavéni. Toto oboustranné
obestavéni je nicméné umoznéno pouze v Useku komunikace k jiz stojicimu rodinnému domu €. p. 98, v tuto chvili
jedinému domu v sidle Chrast na této strané komunikace. Dale za tento dim jiz vystavba navriena neni a je zde
ponechdna zemédélska pida. Vymezeni plochy Z 02 odpovid4 nastavené urbanistické koncepci UP Bélusice, dle které
se predpoklada vystavba podél stavajicich komunikaci a sceleni a vzajemnd integrace doposud oddélenych sidel (v
tomto pripadé sidla Chrést) s centrdinim sidlem obce. Jde tak o urbanisticky viibec nejpfirozenéjsi postup rozvoje
zastavby obce odpovidajici historickému vyvoji zastavby v obci, navic zaji$tujici minimalni naklady na napojeni novych
stavebnich pozemk{ na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo
dopravné napojitelnd a napojitelna na existujici i navrhované sité technické infrastruktury z prilehlé mistni
komunikace z Bélusic do oddélené mistni ¢asti Chrast.

Plocha je vymezena prevazné na ZPF Il. tfidy ochrany a ¢astecné na ZPF IV. tridy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadfazen verejny zajem na hospodarném vyuziti a
dlouhodobou udrzitelnost verejnych infrastruktur, zejména pak na hospodarném vyuZiti existujici dopravni a
technické infrastruktury. Plocha Z 02 je pro rozvoj bydleni totiz vymezena v rozsahu urbanistické proluky v obytné
zastavbé mezi jadrovym sidlem BélusSice a prostorové oddélenym sidlem Chrast, v bezprostfedni navaznosti na jiz
existujici zadstavbu rodinnymi domy. Plocha je napojena na stavajici a fungujici mistni obsluznou komunikaci
obsluhujici dopravné oddélenou ¢ast Chrast a na stavajici a fungujici sité technické infrastruktury uloZzené v rdmci
ulice, kterymi jsou rozvody plynovodu a elektrické energie a kabelové trasy elektronickych komunikacnich vedeni.
V ulici je planovano uloZeni vefejného vodovodu a kanaliza¢niho fadu splaskové kanalizace. Vystavba v plose je tak
mozna ihned, bez jakychkoli vyvolanych investic do souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Vystavba vyuzije
jiz provedenou parcelaci navazujici na existujici fadovou obytnou zastavbu. Je pfitom obecné urbanisticky zadouci
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upfednostiovat zastavbu pravé v takovych urbanistickych situacich pred neuvazenym ploSnym rozvojem zastavby
do volné krajiny.

Plocha je vymezena v urbanistické proluce, ze dvou stran obklopené zastavénym tzemim a stabilizovanou zastavbou,
ze severu mistni komunikaci a jihu nivou potoka, navrzenou jako soucast lokalniho biokoridoru. Vyuzitim plochy
k zastavéni dojde k vyuZiti ucelené niky bloku orné plidy, zaklinéné pravé mezi obytnou zéstavbu a mistni komunikaci
a dojde tak k zarovndni zastavéného Uzemi, které pfispéje k vétsi kompaktnosti sidla. Vymezeni plochy tak nema
zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi zadna ucelova komunikace slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemk(l ani Zadna polni cesta.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF03 Z03 BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské

Obec nema #adny platny Gzemni plan. Opatteni obecné povahy ¢. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec Bélusice bez Uzemniho planu.

Plocha Z 03 je vymezena ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuZiti, jako v UP Bélusice zru§eném rozhodnutim
Krajského soudu v Praze. S nezemédélskym vyuzitim plochy Z 03 vydal Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor
jivotniho prostfedi a zemédélstvi, vramci projednani zruseného UP Bélusice svym stanoviskem &,
086487/2011/KUSK ze dne 25. 5. 2011 souhlas, ktery potvrdil sdélenim ¢.j. 175067/2011/KUSK ze dne 23. 9. 2011.
Véechny zastavitelné plochy bydleni jsou v UP Bélusice vymezené s cilem urbanisticky prostorové dotvofit jediné
sidlo Bélusice a vytvofit z ného kompaktni a soudrzny urbanisticky utvar.

Véechny plochy pro rozvoj bydleni vymezené v novém UP Bélugice maji charakter zastavitelnych ploch a ve vech
pfipadech jsou vymezené v rozsahu rozsahlych urbanistickych proluk v existujici obytné zastavbé. Rozsahem nejvétsi
zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezené podél silnice 111/3279 s cilem propojeni jadrového sidla Bélusice
s dosud prostoroveé izolovanou enklavou Na dolejSku. S cilem integrace dalsi prostorové izolované enklavy Chrast
k jadrovému sidlu Bélusice jsou pak navrzeny dalsi zastavitelné plochy bydleni. Zbylé dvé zastavitelné plochy pro
bydleni (Z 05 a Z 10) toliko aronduji okraj zastavéného Uzemi.

Potfeba vymezeni ploch zmén pro bydleni je ovlivnéna mimo jiné skutec¢nosti, Ze obec od roku 2015 nema zadny
platny dzemni plan a nema vymezené ani zastavéné Uzemi samostatnym postupem. Opatreni obecné povahy ¢.
1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic, bylo kompletné zrudeno rozhodnutim Krajského soudu v Praze &. j.
50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti Krajského soudu v Praze o zrudeni
Uzemniho planu Béludice je umistovani staveb na Gzemi obce Béludice vyznamné limitované. Bez zasadnich
komplikacilze v obci, kterd nema vydany Uzemni plan, umistovat stavby uvnitf intravilanu, v ostatnich ¢astech uzemi,
zejména pak mimo intravildn a mimo stavajici zastavbu, pak znacné omezené. Dynamika vystavby v obci Bélusice,
obytnou vystavbu nevyjimaje, je tedy od roku 2015 minimalni, resp. témér nulova. V roce 2015 a 2016 bylo
v Bélusicich realizovano po 1 byté v rodinném domé, od roku 2017 nebyl v obci realizovany Zadny novy byt. Nejvétsi
rozvojovy potencial obytné zastavby v obci Bélusice je pfitom mimo zastavéné Gzemi, protoZe stavajici zastavba obce
Bélusice je stabilizovand a vykazuje jen minimum vnitfnich proluk vhodnych pro rozvoj obytné zastavby. S vydanim
nového UP Bélusice se d4 ocekavat zvy$eni zajmu o novou bytovou vystavbu v obci, protoZe umistovani staveb
v souladu s Uzemnim planem bude podstatné jednodussi.

Nizkd dynamika bytové vystavby v obci v uplynulych letech je podminéna také Uplnou absenci verejného vodovodu
a absenci odkanalizovani obce. Novy UP Bélusice vytvafi vymezenim potiebnych ploch a koridori podminky jak pro
realizaci verejného vodovodu v obci a jeho napojeni na vodarenskou soustavu sousednich obci, tak pro realizaci
splaskové kanalizace. | tento fakt miZe mit vyznamny vliv na zvySeni atraktivity obce pro rozvoj bydleni.

Plocha Z 03 je vymezena podél mistni komunikace vedouci z jddrového sidla BéluSice do casti obce Chrast. Tento
usek komunikace je po jizni strané z vétsi ¢asti jiz obestavény, zastavba je nyni ukoncena aredlem rodinné farmy.
Vymezeni plochy tak spolu s plochou Z 02 umozZiiuje dostavbu podél této strany komunikace az k jiz stojicimu domu
€. p. 98. Spolu s plochami Z 01 a Z 02 je pak umoznéno souvislé oboustranné obestavéni této mistni komunikace do
¢asti obce Chrést. Vymezeni plochy odpovida nastavené urbanistické koncepci UP Bélusice, dle které se predpoklada
vystavba podél stavajicich komunikaci a sceleni doposud oddélenych sidel (vtomto pfipadé sidla Chrast) s centralnim
sidlem obce. Jde tak o urbanisticky vibec nejpfirozenéjsi postup rozvoje obce odpovidajici historickému vyvoji
zastavby v obci, navic zajistujici minimalni naklady na napojeni novych stavebnich pozemkd na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelnd a napojitelna na existujici i navrhované sité
technické infrastruktury z pfilehlé mistni komunikace z BéluSic do oddélené mistni ¢asti Chrast.
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Plocha je vymezena prevazné na ZPF VI. tfidy ochrany, pouze svym severnim okrajem zasahuje castecné na ZPF II.
tridy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadfazen verejny zajem na hospodarném vyuZiti a
dlouhodobou udrZitelnost verejnych infrastruktur, zejména pak na hospoddrném vyuziti existujici dopravni a
technické infrastruktury. Plocha Z 03 je pro rozvoj bydleni totiz vymezena v rozsahu urbanistické proluky v obytné
zastavbé mezi jadrovym sidlem BéluSice a prostorové oddélenym sidlem Chrast, v bezprostfedni ndvaznosti na jiz
existujici zastavbu rodinnymi domy. Plocha je napojena na stdvajici a fungujici mistni obsluznou komunikaci
obsluhujici dopravné oddélenou ¢ast Chrast a na stavajici a fungujici sité technické infrastruktury ulozené v rdmci
ulice, kterymi jsou rozvody plynovodu a elektrické energie a kabelové trasy elektronickych komunikacnich vedeni.
V ulici je planovéano uloZeni verejného vodovodu a kanaliza¢niho rfadu splaskové kanalizace. Vystavba v plose je tak
mozna ihned, bez jakychkoli vyvolanych investic do souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Vystavba vyuzije
jiz provedenou parcelaci navazujici na existujici fadovou obytnou zdstavbu. Je pfitom obecné urbanisticky Zadouci
upfednostfiovat zastavbu pravé v takovych urbanistickych situacich pfed neuvdienym ploSnym rozvojem zastavby
do volné krajiny.

Plocha je vymezena v urbanistické proluce, zjedné strany obklopené zastavénym uUzemim a stabilizovanou
zastavbou, ze zdpadu mistni komunikaci do €asti obce Chrast a ze severu nivou potoka, navrzenou jako soucast
lokalniho biokoridoru. Vyuzitim plochy k zastavéni dojde k vyuZiti ucelené niky bloku orné ptdy, zaklinéné pravé mezi
obytnou zastavbu a mistni komunikaci a nivu vodotece, dojde tak k zarovnani zastavéného Uzemi, které prispéje k
vétsi kompaktnosti sidla. Vymezeni plochy tak nemd Zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a
odtokové poméry.

Vramci plochy se nenachdzi Zadnd Gcelovd komunikace slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemkl ani Zddna polni cesta.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF04 204 BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské

Obec nema 7adny platny Gzemni pldn. Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec Bélusice bez uzemniho planu.

Plocha Z 04 je vymezena ve shodném rozsahu a pro shodny zpGsob vyuZiti, jako v UP Bélusice zru§eném rozhodnutim
Krajského soudu v Praze. S nezemédélskym vyuZitim plochy Z 04 vydal Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor
jivotniho prostiedi a zemédélstvi, vramci projednani zruseného UP Bélusice svym stanoviskem &,
086487/2011/KUSK ze dne 25. 5. 2011 souhlas, ktery potvrdil sdélenim ¢.j. 175067/2011/KUSK ze dne 23. 9. 2011.
Plocha Z 04 je vymezena na zakladé ndmitky uplatnéné viastnikem pozemku v rdmci vefejného projednani nového
UP Bélusice. Na parcele & 386 vk.G. Béludice, vramci stabilizované plochy bydleni venkovského sousedici
s vymezenou zastavitelnou plochou Z 04, stoji na hranici parcely hospodarsky objekt. Vlastnik pozemku ma zamér
tento hospodarsky objekt prebudovat na objekt k trvalému bydleni. Aby takovato konverze hospodarského staveni
na rodinny dim byla stavebné technicky mozna, a to napriklad v€etné moZnosti realizace zatepleni stén celé stavby,
presahu a odvodnéni stfechy na vlastnim pozemku, vybudovani novych okennich otvor( i z obytnych mistnosti,
anebo véetné moznosti dil¢i pfistavby, je nutné umoznit zastavitelnost, a to alespon v pruhu 3,0 (dle studie stavby),
i podél fasady, kterd dnes stoji presné na hranici parcely, a tedy na hranici zastavéného Uzemi, za niz jiz rozsiteni
stavajici hospodarské stavby neni mozné.

Z hlediska urbanistického se jedna o zcela nekonfliktni zdamér, nebot se jednad o navrh rozsifeni zastavéného Uzemi
v Uzkém pdsu Sirokém pouhé 3,0 m, a to smérem do koutu zastavéného Uzemi. Nejednd se tedy o Zadny
problematicky zdsah do struktury volné krajiny, velikost zastavitelné plochy v méfitku tzemniho planu prakticky
zanedbatelna.

Plocha je vymezena v celém svém rozsahu na ZPF IV. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF 1. ani Il. tfidy ochrany.

Plocha je uzky pas primknuty po celé své délce k zastavénému Uzemi. Vymezeni plochy tak nema zadny negativni vliv
na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachdzi zadna Gcelova komunikace slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemk ani Zadna polni cesta.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.
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ZPF05 Z 05 BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské

Obec nema 7adny platny Gzemni plan. Opatteni obecné povahy &. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec BéluSice bez uzemniho planu.

Plocha Z 05 je vymezend ve shodném rozsahu a pro shodny zpGsob vyufiti, jako v UP Bé&luSice zru$eném rozhodnutim
Krajského soudu v Praze. S nezemédélskym vyuZitim plochy Z 05 vydal Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor
sivotniho prostiedi a zemédélstvi, vramci projednani zruseného UP Béludice svym stanoviskem ¢&.j.
086487/2011/KUSK ze dne 25. 5. 2011 soubhlas, ktery potvrdil sdélenim ¢.j. 175067/2011/KUSK ze dne 23. 9. 2011.
Véechny zastavitelné plochy bydleni jsou v UP Bélusice vymezené s cilem urbanisticky prostorové dotvofit jediné
sidlo BéluSice a vytvofit z ného kompaktni a soudrzny urbanisticky utvar.

Vechny plochy pro rozvoj bydleni vymezené v novém UP Bélugice maji charakter zastavitelnych ploch a ve viech
pfipadech jsou vymezené v rozsahu rozsahlych urbanistickych proluk v existujici obytné zastavbé. Rozsahem nejvétsi
zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezené podél silnice 111/3279 s cilem propojeni jadrového sidla Bélusice
s dosud prostorové izolovanou enklavou Na dolejsku. S cilem integrace dalsi prostorové izolované enklavy Chrast
k jadrovému sidlu Bélusice jsou pak navrzeny dalsi zastavitelné plochy bydleni. Zbylé dvé zastavitelné plochy pro
bydleni (Z 05 a Z 10) toliko aronduji okraj zastavéného Uzemi.

Potfeba vymezeni ploch zmén pro bydleni je ovlivnéna mimo jiné skutecnosti, Ze obec od roku 2015 nema zadny
platny dzemni plan a nema vymezené ani zastavéné Uzemi samostatnym postupem. Opatfeni obecné povahy ¢.
1/2012, kterym byl vydan Uzemni pldn Bélusic, bylo kompletné zruieno rozhodnutim Krajského soudu v Praze &. j.
50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti Krajského soudu v Praze o zrudeni
Uzemniho planu Béludice je umistovani staveb na tzemi obce BéluSice vyznamné limitované. Bez zdsadnich
komplikaci Ize v obci, kterd nema vydany izemni plan, umistovat stavby uvnitf intravilanu, v ostatnich ¢astech Gzemi,
zejména pak mimo intravildn a mimo stavajici zastavbu, pak znacné omezené. Dynamika vystavby v obci Bélusice,
obytnou vystavbu nevyjimaje, je tedy od roku 2015 minimalni, resp. témér nulova. V roce 2015 a 2016 bylo
v Bélusicich realizovano po 1 byté v rodinném domé, od roku 2017 nebyl v obci realizovany Zadny novy byt. Nejvétsi
rozvojovy potencidl obytné zastavby v obci BéluSice je pfitom mimo zastavéné Uzemi, protoZe stavajici zastavba obce
Bélusice je stabilizovana a vykazuje jen minimum vnitfnich proluk vhodnych pro rozvoj obytné zastavby. S vydanim
nového UP Bélusice se dé ocekavat zvy$eni zajmu o novou bytovou vystavbu v obci, protoZe umistovani staveb
v souladu s Uzemnim planem bude podstatné jednodussi.

Nizka dynamika bytové vystavby v obci v uplynulych letech je podminéna také Uplnou absenci verejného vodovodu
a absenci odkanalizovani obce. Novy UP Bélusice vytvafi vymezenim potiebnych ploch a koridort podminky jak pro
realizaci vefejného vodovodu v obci a jeho napojeni na vodarenskou soustavu sousednich obci, tak pro realizaci
splaskové kanalizace. | tento fakt mlzZe mit vyznamny vliv na zvySeni atraktivity obce pro rozvoj bydleni.

Plocha Z 05 je vymezend v ndvaznosti na jadro a tézisté sidla Bélusice, kde jiz v minulosti probéhlo vétveni historické
uli¢ni sité a podél nové doplnénych ulic byla realizovand nova obytna vystavba. V soucasnosti tak plocha umoziuje
obestavéni stavajici ulice na pozemku ¢&. parc. 981/81 a zdruhé strany mulZe vystavba v ploSe postupovat
z komunikace na pozemku ¢&. parc. 2037/3, kterd je navriena na rozsifeni na Sifkové parametry odpovidajici
obousmérné mistni obsluzné komunikaci nebo komunikaci se smiSenym provozem (plochy zmén verejnych
prostranstvi P 19 a Z 19). Vystavbou v ploSe Z 05 dojde k posileni obytné funkce centra obce a k rozvoji bydleni
v bezprosttfedni vazbé na jadro obce, v optimalni dostupnosti sportovniho aredlu a autobusové zastavky.
»,Obalovani“ jadra obce novou zastavbou je obecné velmi pfiznivy a Zadouci trend rozvoje obci, ktery zachovava
kompaktnost, koncentri¢nost, a tedy soudrznost zastavby jadra obce a vytvari podminky pro zajisténi optimalni pési
dostupnosti vybavenosti koncentrované zpravidla pravé v jadru obce ze vsech ploch bydleni v okoli jadra.

Plocha je ze své severni ¢asti bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelna a napojitelna na existujici
i navrhované sité technické infrastruktury z prilehlé mistni komunikace. Z jizni ¢asti je mozné zajistit obsluhu plochy
z komunikace na pozemku ¢&. parc. 2037/3, kterd je navrienad na rozsifeni na Sitkové parametry odpovidajici
obousmérné mistni obsluzné komunikaci nebo komunikaci se smiSenym provozem (plochy zmén verejnych
prostranstvi P 19 a Z 19).

Plocha zasahuje na ZPF V. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. ani Il. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v nice volné krajiny pfiléhajici pfimo k zastavénému Gzemi. Plocha Z 05 je ze dvou stran
obklopena zastavénym Uzemim a stabilizovanou obytnou zastavbou a z jihozdpadni strany je plocha ohranicena
stavajici polni cestou, kterou UP navrhuje na rozsifeni na mistni obsluznou komunikaci. Vyuzitim plochy k zastavéni
dojde k vyuZiti ucelené niky bloku orné pady, zaklinéné pravé mezi obytnou zastavbu a cestu (budouci mistni
komunikaci) a dojde tak k zarovnani zastavéného Uzemi, které prispéje k vétsi kompaktnosti sidla. Podél lesa, v pasu
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Sirokém cca 20 m, kde neni moZné umistovani Zzadnych nadzemnich staveb, je ponechan pruh zemédélské pady,
ktery je dlouhodobé vyuZivany jen extenzivné a ktery je dnes castecné pokryty prirozenou sukcesi. Lze tak
predpokladat, Ze tento zbytkovy pas zemédélské pldy bude i do budoucna vyuZivan jako pastvina ¢i sad, dost
pravdépodobné majiteli pfilehlych pozemkl rodinnych domd, a neni tak na prekazku, Ze se jednd o Uzky pruh mezi
zastavbou a lesem. Vymezeni plochy tak nema negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové
poméry.

V ramci plochy se nenachdzi Zadnd ucelovd komunikace slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemk( ani Zddna polni cesta.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF06 Z06 BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské

Obec nema 7adny platny Gzemni plan. Opatieni obecné povahy &. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plén Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec Bélusice bez Uzemniho planu.

Plocha Z 06 je vymezena ve shodném rozsahu a pro shodny zpUsob vyu7iti, jako v UP Bélusice zru$eném rozhodnutim
Krajského soudu v Praze. S nezemédélskym vyuZitim plochy Z 06 vydal Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor
jivotniho prostfedi a zemédélstvi, vramci projednani zruseného UP Bélusice svym stanoviskem ¢&.j.
086487/2011/KUSK ze dne 25. 5. 2011 souhlas, ktery potvrdil sdélenim €.j. 175067/2011/KUSK ze dne 23. 9. 2011.
Véechny zastavitelné plochy bydleni jsou v UP Bélugice vymezené s cilem urbanisticky prostorové dotvofit jediné
sidlo Bélusice a vytvofit z ného kompaktni a soudrzny urbanisticky utvar.

Véechny plochy pro rozvoj bydleni vymezené v novém UP Bélugice maji charakter zastavitelnych ploch a ve vech
pfipadech jsou vymezené v rozsahu rozsahlych urbanistickych proluk v existujici obytné zastavbé. Rozsahem nejvétsi
zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezené podél silnice 111/3279 s cilem propojeni jadrového sidla Bélusice
s dosud prostoroveé izolovanou enklavou Na dolejsku. S cilem integrace dalsi prostorové izolované enklavy Chrast
k jadrovému sidlu Bélusice jsou pak navrzeny dalsi zastavitelné plochy bydleni. Zbylé dvé zastavitelné plochy pro
bydleni (Z 05 a Z 10) toliko aronduji okraj zastavéného tUzemi.

Potfeba vymezeni ploch zmén pro bydleni je ovlivnéna mimo jiné skutecnosti, Ze obec od roku 2015 nemad zadny
platny dzemni plan a nema vymezené ani zastavéné Uzemi samostatnym postupem. Opatreni obecné povahy ¢.
1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic, bylo kompletné zrueno rozhodnutim Krajského soudu v Praze &. j.
50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti Krajského soudu v Praze o zruseni
Uzemniho planu Béludice je umistovani staveb na Uzemi obce Bé&ludice vyznamné limitované. Bez zasadnich
komplikacilze v obci, kterd nema vydany uzemni plan, umistovat stavby uvnit¥ intravilanu, v ostatnich ¢astech uzemi,
zejména pak mimo intravildn a mimo stdvajici zastavbu, pak znacné omezené. Dynamika vystavby v obci Bélusice,
obytnou vystavbu nevyjimaje, je tedy od roku 2015 minimalni, resp. téméf nulova. V roce 2015 a 2016 bylo
v Bélusicich realizovano po 1 byté v rodinném domé, od roku 2017 nebyl v obci realizovany Zadny novy byt. Nejvétsi
rozvojovy potencial obytné zastavby v obci Bélusice je pfitom mimo zastavéné Gzemi, protoZe stavajici zastavba obce
Bélusice je stabilizovand a vykazuje jen minimum vnitfnich proluk vhodnych pro rozvoj obytné zastavby. S vydanim
nového UP Béludice se da ocekdvat zvydeni zajmu o novou bytovou vystavbu v obci, protoZe umistovani staveb
v souladu s Uzemnim planem bude podstatné jednodussi.

Nizkd dynamika bytové vystavby v obci v uplynulych letech je podminéna také Uplnou absenci verejného vodovodu
a absenci odkanalizovani obce. Novy UP Bélusice vytvéii vymezenim potiebnych ploch a koridort podminky jak pro
realizaci verejného vodovodu v obci a jeho napojeni na vodarenskou soustavu sousednich obci, tak pro realizaci
splaskové kanalizace. | tento fakt miZe mit vyznamny vliv na zvySeni atraktivity obce pro rozvoj bydleni.

Plochy Z 06 a Z 09 jsou vymezené podél silnice 111/3279 v Useku mezi centralnim sidlem Bélusice a dnes prostorové
oddélenou ¢asti obce Na dolejsku. Jizni strana silnice je jiz z pfiblizné poloviny tohoto Useku obestavéna obytnou
zastavbou. Plochy Z 06 a Z 09 tak umoznuji kompletni oboustranné obestavéni tohoto Useku silnice. Vymezeni ploch
tak odpovida nastavené urbanistické koncepci UP Bélusice, dle které se predpoklada vystavba podél stavajicich
radialnich komunikaci a sceleni a vzajemna integrace doposud oddélenych sidel (v tomto pripadé sidla Na dolejsku)
s centralnim sidlem obce. Jde tak o urbanisticky viibec nejptirozené;jsi postup rozvoje obce odpovidajici historickému
vyvoji zastavby v obci, navic zajistujici minimalni naklady na napojeni novych stavebnich pozemkd na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plochy Z 06 a Z 09 jsou bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelné a napojitelné na existujici i
navrhované sité technické infrastruktury z pfilehlé silnice 111/3279.

Plocha je vymezena prevazné na ZPF IV. tfidy ochrany a okrajové zasahuje na ZPF Il. tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadfazen verejny zajem na hospodarném vyuziti a
dlouhodobou udrzitelnost verejnych infrastruktur, zejména pak na hospodarném vyuZiti existujici dopravni a
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technické infrastruktury. Plocha Z 06 je pro rozvoj bydleni totiz vymezena v rozsahu urbanistické proluky v obytné
zastavbé mezi jadrovym sidlem Bélusice a prostorové oddélenym sidlem Na dolejsku, v bezprostfedni navaznosti na
jiz existujici zastavbu rodinnymi domy. Plocha je napojena na stévajici silnici 111/3279 a na stavajici a fungujici sité
technické infrastruktury uloZzené podél silnice, kterymi jsou rozvody plynovodu a elektrické energie a kabelové trasy
elektronickych komunikaénich vedeni. V rdmci silnice je planovano uloZeni vefejného vodovodu a kanaliza¢niho Fadu
splaskové kanalizace. Vystavba v ploSe je tak mozna ihned, bez jakychkoli vyvolanych investic do souvisejici dopravni
a technické infrastruktury. Je pfitom obecné urbanisticky Zadouci uprednostrfiovat zastavbu pravé v takovych
urbanistickych situacich pred neuvazenym ploSnym rozvojem zastavby do volné krajiny.

Plocha je vymezena v urbanistické proluce, ze dvou stran obklopené zastavénym tzemim a stabilizovanou zastavbou
a z jihozapadu pak stavajici silnici. VyuZitim plochy k zastavéni dojde k vyuZiti ucelené niky bloku orné pady, zaklinéné
pravé mezi obytnou zastavbu a silnici a dojde tak k zarovnani zastavéného uzemi, které prispéje k vétsi kompaktnosti
sidla. Vymezeni plochy tak nema zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.
Vramci plochy se nenachdzi Zadnd Gcelovd komunikace slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemkU ani Zadna polni cesta.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF07 207 PV — verejna prostranstvi
ZPF08 208 PV — verejna prostranstvi

Obec nemé 7adny platny Gzemni plan. Opatieni obecné povahy €. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec Bélusice bez Uzemniho planu.

Plochy Z 07 a Z09 jsou vymezené ve shodném rozsahu a pro shodny zplisob vyuZiti, jako v UP Bélusice zruseném
rozhodnutim Krajského soudu v Praze. S nezemédélskym vyuzitim ploch Z 07 a Z 09 vydal Krajsky urad Stfedoceského
kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, v ramci projednani zru$eného UP BéluSice svym stanoviskem &,j.
086487/2011/KUSK ze dne 25. 5. 2011 souhlas, ktery potvrdil sdélenim ¢.j. 175067/2011/KUSK ze dne 23. 9. 2011.
Plochy Z07 a Z08 jsou vymezené za Ucelem rozsiteni vefejné ptistupného prostoru silnice 111/3279, pticemz
konkrétnim zamérem je zde vybudovani kontinualniho oboustranného chodniku podél priijezdniho Useku silnice.
Momentalné je pési a cyklisticky pohyb po této silnici nebezpecny, nebot se odehrava pfimo v hlavnim dopravnim
prostoru silnice. Vzhledem k tomu, Ze jde o krajskou silnici Ill. tfidy a tento jeji Usek zaroven slouzi k propojeni
centralniho sidla Bélusice a doposud oddéleného sidla Na dolejsku, a vzhledem k tomu, Ze novy UP Bélugice navrhuje
oboustranné obestavét silnici obytnou zastavbou (plochy Z 06 a Z 09), je zdmér na vybudovani chodniku pro pési
s pfipadnym pridruzenym pruhem pro cyklisty po obou strandch silnice dlvodny.

Plochy jsou vymezené celé na ZPF IV. tfidy ochrany.

Plochy nejsou vymezené na ZPF I. ani Il. tfidy ochrany.

Plochy Z 07 a Z09 jsou vymezené pfimo podél silnice I11/3279, jsou uréené k oboustrannému rozsiteni stavajici silnice
o chodniky, resp. stezky pro chodce a cyklisty. Vymezenim ploch proto nedojde k negativnimu ovlivnéni organizace
ZPF ani hydrologickych ani odtokovych poméra.

V ramci ploch se nenachdazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plochy jsou vymezené pro liniové stavby komunikaci pro nemotorovou dopravu. Plochy jsou vymezené podél stavajici
silnice a jsou urcené pro oboustranné rozsifeni silnice o chodnik, resp. stezku pro chodce a cyklisty. Vymezenim ploch
tak nijak neovlivni hospodareni na ZPF.

ZPF09 Z09 BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské

Obec nema 7adny platny Gzemni plan. OpatFeni obecné povahy ¢. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec Bélusice bez uzemniho planu.

Plocha Z 09 je vymezena ve shodném rozsahu a pro shodny zplsob vyuZiti, jako v UP Bélusice zru§eném rozhodnutim
Krajského soudu v Praze. S nezemédélskym vyuZitim plochy Z 09 vydal Krajsky ufad StfedocCeského kraje, odbor
sivotniho prostfedi a zemédélstvi, vramci projednani zru$eného UP Béludice svym stanoviskem ¢&j.
086487/2011/KUSK ze dne 25. 5. 2011 soubhlas, ktery potvrdil sdélenim €.j. 175067/2011/KUSK ze dne 23. 9. 2011.
Véechny zastavitelné plochy bydleni jsou v UP Bélusice vymezené s cilem urbanisticky prostorové dotvofit jediné
sidlo Bélusice a vytvofit z ného kompaktni a soudrzny urbanisticky utvar.

Véechny plochy pro rozvoj bydleni vymezené v novém UP Bélusice maji charakter zastavitelnych ploch a ve viech
pfipadech jsou vymezené v rozsahu rozsahlych urbanistickych proluk v existujici obytné zastavbé. Rozsahem nejvétsi
zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezené podél silnice 111/3279 s cilem propojeni jadrového sidla Bélusice
s dosud prostorové izolovanou enklavou Na dolejsku. S cilem integrace dalsSi prostorové izolované enklavy Chrast
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k jadrovému sidlu Bélusice jsou pak navrzeny dalsi zastavitelné plochy bydleni. Zbylé dvé zastavitelné plochy pro
bydleni (Z 05 a Z 10) toliko aronduji okraj zastavéného Uzemi.

Potieba vymezeni ploch zmén pro bydleni je ovlivnéna mimo jiné skutec¢nosti, Ze obec od roku 2015 nema zadny
platny dzemni plan a nemd vymezené ani zastavéné Uzemi samostatnym postupem. Opatieni obecné povahy ¢.
1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic, bylo kompletné zrueno rozhodnutim Krajského soudu v Praze &. j.
50A 2/2015 - 32 ze dne 3. 4. 2015. Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti Krajského soudu v Praze o zruseni
Uzemniho planu Béludice je umistovani staveb na Uzemi obce Béludice vyznamné limitované. Bez zdsadnich
komplikaci Ize v obci, kterd nema vydany Gzemni plan, umistovat stavby uvnitf intravilanu, v ostatnich ¢astech Gzemi,
zejména pak mimo intravildn a mimo stavajici zastavbu, pak znacné omezené. Dynamika vystavby v obci Bélusice,
obytnou vystavbu nevyjimaje, je tedy od roku 2015 minimalni, resp. témér nulova. V roce 2015 a 2016 bylo
v Bélusicich realizovano po 1 byté v rodinném domé, od roku 2017 nebyl v obci realizovany Zadny novy byt. Nejvétsi
rozvojovy potencidl obytné zastavby v obci BéluSice je pfitom mimo zastavéné Uzemi, protoze stavajici zastavba obce
Bélusice je stabilizovana a vykazuje jen minimum vnitfnich proluk vhodnych pro rozvoj obytné zastavby. S vydanim
nového UP Bélusice se d4 olekdvat zvySeni zajmu o novou bytovou vystavbu v obci, protoZe umistovani staveb
v souladu s Uzemnim planem bude podstatné jednodussi.

Nizkd dynamika bytové vystavby v obci v uplynulych letech je podminéna také Uplnou absenci vefejného vodovodu
a absenci odkanalizovani obce. Novy UP Bélusice vytvaii vymezenim potiebnych ploch a koridorti podminky jak pro
realizaci verejného vodovodu v obci a jeho napojeni na vodarenskou soustavu sousednich obci, tak pro realizaci
splaskové kanalizace. | tento fakt mlize mit vyznamny vliv na zvySeni atraktivity obce pro rozvoj bydleni.

Plochy Z 06 a Z 09 jsou vymezené podél silnice 111/3279 v Useku mezi centralnim sidlem Bélusice a dnes prostorové
oddélenou ¢asti obce Na dolejsku. Jizni strana silnice je jiz z pfiblizné poloviny tohoto Useku obestavéna obytnou
zastavbou. Plochy Z 06 a Z 09 tak umoznuji kompletni oboustranné obestavéni tohoto Useku silnice. Vymezeni ploch
tak odpovida nastavené urbanistické koncepci UP Bélusice, dle které se predpoklada vystavba podél stavajicich
radialnich komunikaci a sceleni a vzajemna integrace doposud oddélenych sidel (v tomto pfipadé sidla Na dolejsku)
s centralnim sidlem obce. Jde tak o urbanisticky viibec nejptirozenéjsi postup rozvoje obce odpovidajici historickému
vyvoji zdstavby v obci, navic zajistujici minimalni naklady na napojeni novych stavebnich pozemkd na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Plochy Z 06 a Z 09 jsou bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelné a napojitelné na existujici i
navrhované sité technické infrastruktury z pfilehlé silnice I11/3279.

Plocha je vymezena prevazné na ZPF IV. tfidy ochrany a okrajové zasahuje na ZPF Il. tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadrazen verejny zajem na hospodarném vyuziti a
dlouhodobou udrzitelnost verejnych infrastruktur, zejména pak na hospodarném vyuZiti existujici dopravni a
technické infrastruktury. Plocha Z 09 je pro rozvoj bydleni totiz vymezena v rozsahu urbanistické proluky v obytné
zastavbé mezi jddrovym sidlem Bélusice a prostorové oddélenym sidlem Na dolejsku, v bezprostfedni navaznosti na
jiz existujici zastavbu rodinnymi domy. Plocha je napojena na stavajici silnici 111/3279 a na stavajici a fungujici sité
technické infrastruktury uloZzené podél silnice, kterymi jsou rozvody plynovodu a elektrické energie a kabelové trasy
elektronickych komunikacnich vedeni. V ramci silnice je planovano uloZeni verejného vodovodu a kanaliza¢niho fadu
splaskové kanalizace. Vystavba v plose je tak mozna ihned, bez jakychkoli vyvolanych investic do souvisejici dopravni
a technické infrastruktury. Je pritom obecné urbanisticky Zadouci upfednostriovat zastavbu pravé v takovych
urbanistickych situacich pred neuvazenym ploSnym rozvojem zastavby do volné krajiny.

Plocha je vymezena v urbanistické proluce, ze dvou stran obklopené zastavénym Uzemim a stabilizovanou zastavbou
a ze severovychodu pak stavajici silnici. VyuZitim plochy k zastavéni dojde k vyuZiti ucelené niky bloku orné pudy,
zaklinéné pravé mezi obytnou zastavbu a silnici a dojde tak k zarovnani zastavéného Uzemi, které prispéje k vétsi
kompaktnosti sidla. Vymezeni plochy tak nema zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové
pomeéry.

V ramci plochy se nenachdzi 7adna ucelova komunikace slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemk ani Zadna polni cesta.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF10 Z10 BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské

Obec nema #adny platny Gzemni plan. Opatfeni obecné povahy €. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec Bélusice bez Uzemniho planu.

Plocha Z 10 je v novém UP Bélusice vymezena v rozsahu, ktery byl pro shodny zpdisob vyuZiti vymezen i v UP Bélusice
zruseném rozhodnutim Krajského soudu v Praze. S nezemédélskym vyuzitim plochy Z 10 vydal Krajsky urad
Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, v ramci projednani zruseného UP BéluSice svym
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stanoviskem ¢.j. 086487/2011/KUSK ze dne 25. 5. 2011 soubhlas, ktery potvrdil sdélenim €.j. 175067/2011/KUSK ze
dne 23.9. 2011.

Véechny zastavitelné plochy bydleni jsou v UP Bélusice vymezené s cilem urbanisticky prostorové dotvofit jediné
sidlo BéluSice a vytvofit z ného kompaktni a soudrzny urbanisticky utvar.

Vechny plochy pro rozvoj bydleni vymezené v novém UP Bélugice maji charakter zastavitelnych ploch a ve viech
pfipadech jsou vymezené v rozsahu rozsahlych urbanistickych proluk v existujici obytné zastavbé. Rozsahem nejvétsi
zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezené podél silnice 111/3279 s cilem propojeni jadrového sidla Bélusice
s dosud prostorové izolovanou enklavou Na dolejsku. S cilem integrace dalsi prostorové izolované enklavy Chrast
k jadrovému sidlu Bélusice jsou pak navrzeny dalsi zastavitelné plochy bydleni. Zbylé dvé zastavitelné plochy pro
bydleni (Z 05 a Z 10) toliko aronduji okraj zastavéného Uzemi.

Potieba vymezeni ploch zmén pro bydleni je ovlivnéna mimo jiné skutec¢nosti, Ze obec od roku 2015 nema zadny
platny Gdzemni plan a nemd vymezené ani zastavéné Uzemi samostatnym postupem. Opatfeni obecné povahy ¢.
1/2012, kterym byl vydan Uzemni pldn Bélusic, bylo kompletné zruieno rozhodnutim Krajského soudu v Praze &. j.
50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti Krajského soudu v Praze o zrudeni
Uzemniho planu Béludice je umisfovani staveb na Uzemi obce Béludice vyznamné limitované. Bez zasadnich
komplikaci Ize v obci, kterd nema vydany Uzemni plan, umistovat stavby uvnitf intravilanu, v ostatnich ¢astech Gzemi,
zejména pak mimo intravildn a mimo stavajici zastavbu, pak znacné omezené. Dynamika vystavby v obci Bélusice,
obytnou vystavbu nevyjimaje, je tedy od roku 2015 minimalni, resp. témeér nulova. V roce 2015 a 2016 bylo
v Bélusicich realizovano po 1 byté v rodinném domé, od roku 2017 nebyl v obci realizovany zadny novy byt. Nejvétsi
rozvojovy potencidl obytné zdstavby v obci BéluSice je pfitom mimo zastavéné Uzemi, protoZe stdvajici zastavba obce
Bélusice je stabilizovana a vykazuje jen minimum vnitfnich proluk vhodnych pro rozvoj obytné zastavby. S vydanim
nového UP Bélusice se d4 olekavat zvySeni zajmu o novou bytovou vystavbu v obci, protoZe umistovani staveb
v souladu s Uzemnim planem bude podstatné jednodussi.

Nizka dynamika bytové vystavby v obci v uplynulych letech je podminéna také Uplnou absenci verejného vodovodu
a absenci odkanalizovani obce. Novy UP Bélusice vytvaii vymezenim potiebnych ploch a koridort podminky jak pro
realizaci vefejného vodovodu v obci a jeho napojeni na vodarenskou soustavu sousednich obci, tak pro realizaci
splaskové kanalizace. | tento fakt mizZe mit vyznamny vliv na zvySeni atraktivity obce pro rozvoj bydleni.

Plocha Z 10 je vymezena na konci zastavby podél silnice I11/3222. Severni strana silnice je kompletné obestavéna az
k hranici lesa, zastavba podél jizni strany silnice je ukonéena dfive, zéstavba podél silnice 111/3222 je tak na zdpadnim
okraji pouze jednostrannd. Vymezeni zastavitelné plochy bydleni Z 10 umoznuje dokonceni oboustranného
obestaveni silnice 111/3222 na zapadnim okraji obce, a tedy soumérné ukonceni zastavby po obou stranach silnice.
Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelna a napojitelna na existujici i navrhované sité
technické infrastruktury z pfilehlé silnice 111/3222.

Plocha je vymezena celd na ZPF V. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF 1. ani Il. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v rozsahu velmi malého bloku orné pady vklinéného
mezi obytnou zastavbu, silnici 111/3222, polni cestu a ovocné sady. Vzhledem k malé vymére ptdniho bloku je plocha
obhospodarovdna pouze extenzivné, spiSe jako travni porost i pastvina, orba na ném dlouhodobé neprobiha.
VyuZitim plochy k zastavéni dojde k odnéti celého malého bloku orné putdy, ktery je de facto neobhospodarovatelnou
enklavou. Vymezeni plochy tak nema zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.
V ramci plochy se nenachdzi zadna ucelova komunikace slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemk( ani Zadna polni cesta.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF11 Z11 Tl —technicka infrastruktura / inZenyrské sité

Obec nema 7adny platny Gzemni plan. Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2012, kterym byl vydédn Uzemni plan Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec Bélusice bez Uzemniho planu.

Plocha Z 11 je v novém UP Bélusice vymezena v rozsahu, ktery byl pro shodny zpdisob vyuZiti vymezen i v UP Bélusice
zruseném rozhodnutim Krajského soudu v Praze. S nezemédélskym vyuZitim plochy Z 11 vydal Krajsky arad
Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, v rdmci projednani zruseného UP Bélusice svym
stanoviskem ¢.j. 086487/2011/KUSK ze dne 25. 5. 2011 soubhlas, ktery potvrdil sdélenim €.j. 175067/2011/KUSK ze
dne 23. 9. 2011.

Plocha Z 11 je vymezend pro umisténi obecni &istirny odpadnich vod (COV). Realizace kompletniho odkanalizovani
obce Bélusice je predmétem investicniho zaméru, jehoz studii si nechala obec Bélusice zpracovat v ¢ervnu 2019
(Kanalizace a COV Bélusice. Investi¢ni zamér. Vodohospodaisko-inzenyrské sluzby VIS Hradec Kralové, spol. s r. o.
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06/2019). Na zakladé této dokumentace obec provéfila alternativni moznosti umisténi COV na svém Gzemi. V zasadé
se ukazaly dvé mozné varianty. Prvni varianta, ktera byla obsazena i v predmétné studii, umistovala COV na pozemky
p. ¢. 1046/4 a 1046/5 k bezejmenné vodotedi. V této lokalité se oviem ukazalo umisténi COV jako problematické z
vicero divodl. Podél této vodotece bylo nutné vymezit lokadlni biokoridor LBK 11. V této vodoteli je navic
v soucasnosti kriticky nedostatek vody a mohlo by byt problematické splnit tak u ptipadné COV poZadavky na
dostate¢nou vodnatost recipientu pro vycisténé vody. Navic jde o pozemky v soukromém vlastnictvi.

Obec Bélusice tak dlouhodobé piipravovala zamér umisténi COV na pozemky p. €. 1242 a 1254. Tyto pozemky
s navaznosti na soustavu rybnikd umisténych na bezejmenném pfitoku Pfedveského potoka. Je tfeba dodat, Ze ani
s pritokem v tomto potoku neni situace optimalni, nicméné na poméry obce, kterd jako celek bojuje s nedostatkem
vody, jde o recipient s nejlepsimi parametry. COV zde Ize umistit s dostate¢nym odstupem od obytné zastavby
v minimalni vzdalenosti od nejblizsiho rodinného domu 70 m. Plocha je dopravné dostupna ze silnice 111/3279 a z této
silnice i napojitelna na elektrickou sit.

Plocha je vymezena témér cela na ZPF Il. tfidy ochrany, jen okrajové zasahuje na ZPF IV. a V. tfidy ochrany.
technické infrastruktury dle § 2 odst. 1 pism. k) bod 2 Stavebniho zdkona, konkrétné systému pro nakladani
s odpadnimi vodami. Plocha je vymezena pro novou obecni COV s cilem zajiéténi ekologického nakladani s odpadnimi
vodami a s cilem kompletni nahrady sou¢asného nesystémového a nevyhovujiciho individudlniho ¢isténi odpadnich
vod v obci BéluSice.

Plocha je vymezend vnivé vodniho toku, kterda dlouhodobé sohledem na podmaceni neni zemédélsky
obhospodafovana a je zarostla extenzivnimi luénimi porosty a piirozenou sukcesi. VyuZiti plochy pro aredl COV nema
7adny negativni vliv na organizaci ZPF. Plocha pro COV je vymezena na jiznim okraji nivy, mimo hlavni osu vodniho
toku, umisténi COV by tak nemélo mit negativni vliv na hydrologické a odtokové poméry. Umisténi COV pfimo v nivé
toku je nevyhnutelné z dlvodu technologického fungovani celého systému gravitacni splaskové kanalizace.

V ramci plochy se nenachazi zadna ucelova komunikace slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkU ani Zadna polni cesta.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF12 712 Tl — technicka infrastruktura / inZenyrské sité

Obec nema #adny platny Gzemni pldn. Opatieni obecné povahy €. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec BéluSice bez uzemniho planu.

V UP Béludice zruSeném rozhodnutim Krajského soudu v Praze byla v rozsahu pfedmétné plochy Z 12 vymezena
zastavitelnd plocha pro bydleni. Novy UP Bélugice vymezuje predmétnou zastavitelnou plochu pro jiny zptisob vyufiti,
namisto pro bydleni ji vymezuje pro technickou infrastrukturu. S nezemédélskym vyuZitim plochy Z 12 (byt pro jiny
zpUsob vyuziti) vydal Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, v rdmci projednani
zrudeného UP Bélusice svym stanoviskem &.j. 086487/2011/KUSK ze dne 25. 5. 2011 souhlas, ktery potvrdil sdélenim
¢.j. 175067/2011/KUSK ze dne 23. 9. 2011.

Plocha je vymezena pro umisténi automatické tlakové stanice (ATS) vefejného vodovodu. Ta je soucdasti zaméru
obecniho vodovodu, ktery v soucasnosti v obci zcela chybi a obyvatelé obce tak Celi dlouhodobym problémim
s nedostatkem vody v individudlnich studnich. Studii k tomuto investicnimu zaméru si nechala obec BélusSice
zpracovat v kvétnu 2019 (Skupinovy vodovod Kondrovice — Jelen — Bélusice. Investicni zdmér. Vodohospodarsko-
inzenyrské sluzby VIS Hradec Kralové, spol. s r. 0. 05/2019). Tato studie navrhla feSeni vodovodu spodivajiciho ve
vybudovani pfivadéciho vodovodniho fadu ze sidla Konarovice — Jelen, ktery do zastavéného Gzemi obce Bélusice
zausti pravé v plose Z 12. ATS v této plose zajisti tlak v navazujicich rozvodnych vodovodnich fadech, které budou
umisténi v uli¢ni siti obce.

Provoz ATS neni spojen s zadnou zatézi prekracujici hranice plochy (hluk, zapach, vibrace), bylo tak mozné ji vymezit
v tésné ndvaznosti na zastavitelnou plochu pro bydleni Z 10.

Plocha je dopravné dostupna ze silnice I11/3222 a z této silnice i napojitelnd na elektrickou sit.

Plocha je vymezena celad na ZPF V. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezend na ZPF I. ani Il. tfidy ochrany

Plocha je vymezena v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v jihozdpadnim rohu velmi malého bloku orné pady
vklinéného mezi obytnou zastavbu, silnici 111/3222, polni cestu a ovocné sady. Vzhledem k malé vymére pudniho
bloku je plocha obhospodafovana pouze extenzivné, spiSe jako travni porost i pastvina, orba na ném dlouhodobé
neprobiha. Vyuzitim plochy k umisténi zarizeni technického vybaveni, ve spojeni s plochou Z 10 urcenou k zastavéni
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obytnou zastavbou dojde k odnéti celého malého bloku orné pudy, ktery je de facto neobhospodarovatelnou
enklavou. Vymezeni plochy tak nema zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry
V ramci plochy se nenachazi zadna ucelova komunikace slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkuU ani Zadnd polni cesta.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF13 Z13 ZR — zahrady rekreacni
ZPF14 214 ZR — zahrady rekreacni

Obec nemé 7adny platny Gzemni plan. Opatfeni obecné povahy €. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec BéluSice bez uzemniho planu.

Plochy Z 13 a Z14 jsou v novém UP Bélusice vymezené v rozsahu, ktery byl v UP Béluice zruéeném rozhodnutim
Krajského soudu v Praze vymezeny jako zastavitelna plocha pro bydleni. S nezemédélskym vyuZitim ploch Z 13 a 214
(byt pro jiny zpUsob vyuziti) vydal Krajsky Gfad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, v ramci
projednéni zrueného UP Béludice svym stanoviskem ¢&.j. 086487/2011/KUSK ze dne 25. 5. 2011 souhlas, ktery
potvrdil sdélenim ¢.j. 175067/2011/KUSK ze dne 23. 9. 2011.

Plochy Z 13 a Z 14 jsou vymezeny v lokalité, kde obec evidovala nékolik podnétli na vymezeni zastavitelnych ploch
pro bydleni. V soucasnosti jde o soukromé pozemky na jiznim okraji sidla BéluSice, které jejich majitelé drzi mimo
rezim scelenych zemédélskych ploch sintenzivnim zplsobem obhospodarovéni. Jde tak pozemky vyuZivané
prevaziné jako secené louky, s extenzivni péstitelskou a sadarskou cCinnosti. Na pozemcich se nevyskytuji zadné
legalné umisténé stavby.

Pozemky jsou nicméné nevhodné pro obytnou zastavbu. Umisténi rady domu v této lokalité by se zcela odchylilo od
dosavadni urbanistické koncepce obce, jejiz obytna zastavba se zasadné rozviji radialné podél silnic a komunikaci
smérujicich z jadra sidla BéluSice smérem ven, pfipadné obaluje jadro sidla. Vystavba v této lokalité by vytvofila zcela
urbanisticky nekoncepc¢ni a prostorové a kompozi¢né nevhodny urbanisticky novotvar, s orientaci obytné zastavby
ke komunikaci na pozemku p. €. 2031, do pfimého sousedstvi se zemédélskymi plochami. V klinu mezi zdstavbou
tahnouci se podél silnic 111/3222 a 111/3279 by tato zastavba vytvorila bariéru a zahusténi zastavby, které je tady, zcela
na okraji sidla na jeho prechodu do volné krajiny krajné nevhodné. Kliny volné krajiny mezi obestavénymi radialnimi
komunikacemi jsou historicky u tohoto typu obci vyuZivané jako prostor pro zahumenni zahrady a sady. K zahusténi
zastavby muzZe dojit, podafi-li se rozvétvit stavajici dopravni kostru a podél takové bocni vétve se umisti v obdobné
struktute nova zastavba. Takové feseni je oviem vzhledem ke stavajicim podminkdm v Uzemi nerealné.

UP Bélusice tak v této lokalité vymezuje plochy s kompromisnim rezimem rekreacnich zahrad, ktery umozni rozvoj
dosavadni zahradkaFsko-rekreacni ¢innosti provozované na téchto pozemcich. Je pfipusténo umisténi pomérné
objemnych rekreacnich chat a v novodobém duchu je tak mozné v téchto plochach navazat na tradici zdhumennich
zahrad a sadd.

Plochy jsou vymezené celé na ZPF IV. a V. tfidy ochrany.

Plochy nejsou vymezené na ZPF I. ani Il. tfidy ochrany.

Plochy jsou vymezené v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, v rozsahu stavajicich malych individualnich zahrad.
Rezim téchto zahrad zdstane i do budoucna zachovaén, s tim rozdilem, Ze na zahradach bude nové mozné umistit
rekreacni chaty o omezené plosné velikosti, aby dominantni funkce pfipadala stale na individualni produkéni a
rekreacni zahrady. Vymezeni ploch pro rekreacni zahrady tak nema zZadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na
hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachdzi zadna ucelova komunikace slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkl ani Zadna polni cesta.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF15 Z15 OH — hibitovy

Obec nema #adny platny Gzemni plan. Opatfeni obecné povahy €. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec Bélusice bez izemniho planu.

V UP Bélusice zrueném rozhodnutim Krajského soudu v Praze nebyla zastavitelna plocha Z 15 vymezena.

Plocha je nové navriena na zakladé aktudlniho podnétu obce, a to pro obecni hibitov, ktery v obci chybi. Zesnuli
obyvatelé obce Bélusice jsou pohrbivani na pohiebistich v okolnich obcich, zejména v Tynci nad Labem.

V rdmci zpracovani nového UP Bélusice bylo provéfovano nékolik moznosti umisténi obecniho hrbitova. Obecné
plati, Ze hrbitov ma byt umistén sice v dobré dostupnosti pro obyvatele obce, ale z dlvodu zachovani piety
pohtebisté v klidové poloze, pokud mozno na okraji zastavby obce, na prechodu zastavby sidla do volné krajiny.
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Hrbitov by mél byt zaroven dobre dostupny pro automobilem i vefejnou dopravou. Hrbitov nema byt umistény v nivé
vodniho toku kde je vy$si hladina spodni vody, stejné tak nema byt umistény na podmacené pudé. Plocha pro
umisténi hibitova proto s ohledem na podminky dopravni dostupnosti byla hleddna ve vazbé a radialy silnic 111/3222
a lll/3279, na okraji zastavby sidla. Poloha pfi severnim i pfi jiznim okraji sidla byla vylouc¢ena z divodu bezprostredni
blizkosti vodnich tokd, jejichZ tdolni nivy ostatné tvofi pfirozené hranice ristu zastavby sidla Bélusice (resp. v pfipadé
jizniho okraje sidla pak sidla Na dolejsku). Jako nejvhodné;jsi pro umisténi hibitova se ukazal byt zapadni okraj sidla
Bélusice, ve vazbé na silnici 111/3222.

Plocha je navriena ve vazbé na zastavéné Gzemi obce, pfFisilnici [11/3222. Zvolend poloha plochy zajistuje jeji vynikajici
pési dostupnost z obytného sidla Bélusice, zaroven je zvolena poloha na okraji sidla odpovidajici charakteru tohoto
typu zafizeni, vyZadujici klidnéjsi prostifedi zachovavajici pietu pohrebisté. Plocha svym umisténim zaroven
respektuje dosavadni historicky vzniklou urbanistickou koncepci obce spocivajici v rozvoji sidla podél hlavnich
radialnich dopravnich os.

Velikost plochy pro obecni hitbitov v Bélusicich je odvozena od doporugené hodnoty 3 — 4 m? aredlu hibitova na 1
obyvatele (Doutlik 1996, s. 159). Pfi sou¢asném poctu 305 obyvatel obce Bélusice (k 1. 1. 2019) by mél areal hrbitova
mit velikost 915 aZ 1 220 m?2. Velkost hibitova viak musi zohlednit i pfipadny nardst poctu obyvatel, pro néjZ jsou
vnovém UP Béludice prostfednictvim vymezenych ploch zmén bydleni vytvorené Gzemni podminky. P¥i
predpokladaném narlstu poctu obyvatel Bélusic na 350 obyvatel by mél mit hrbitov minimalni velikost 1 050 — 1 400
m?. Kromé& samotného aredlu hibitova je v plo$e nutné poéitat také s moznosti umisténi parkovi$té pro osobni
automobily a s dlstojnym ndstupnim a rozptylovym predprostorem. Je vhodné vytvofit vymezenim plochy i
pfiméfenou rozvojovou rezervu do budoucna. Proto je plocha pro obecni hibitov v BéluSicich vymezena v rozsahu
téméF 4 000 m2.

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelna a napojitelnd na existujici i navrhované sité
technické infrastruktury ze silnice 111/3222.

Plocha je vymezena celd na ZPF V. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF 1. ani Il. tfidy ochrany.

Plocha je vymezend v rozsahu okrajového cipu bloku orné pldy, vymezeného ze severu silnici a ze zapadu polni
cestou. Vymezeni plochy pro hibitov tak nema Zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové
pomeéry.

Vramci plochy se nenachdzi zaddnd ucelovd komunikace slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemkl ani Zadna polni cesta.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF16 Z16 PV — vetejna prostranstvi
ZPF17 217 PV — vetejna prostranstvi

Obec nema #adny platny Gzemni plan. Opatieni obecné povahy €. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec Bélusice bez uzemniho planu.

Plochy Z 16 a Z17 jsou v novém UP Bélusice vymezené v rozsahu, ktery byl v UP Bélugice zrueném rozhodnutim
Krajského soudu v Praze vymezeny jako zastavitelnd plocha pro bydleni Z 10. S nezemédélskym vyuZitim ploch Z 16
a Z17 (byt pro jiny zpUsob vyuZiti) vydal Krajsky Gfad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
v ramci projednani zrueného UP Bélusice svym stanoviskem &.j. 086487/2011/KUSK ze dne 25. 5. 2011 souhlas,
ktery potvrdil sdélenim ¢.j. 175067/2011/KUSK ze dne 23. 9. 2011.

Plochy Z 16 a Z 17 jsou vymezené pro nové verejné pfistupné pési a cyklistické prichody v souvislosti s vymezenim
zastavitelnych ploch pro rekreacni zahrady (ZR) Z 13 a Z 14. Divodem vymezeni ploch Z16 a Z17 je zajistit
prostupnost zastavénym tUzemim obce, konkrétné pak zpristupnit pro chodce a cyklisty nivu bezejmenné levého
pritoku Predveského potoka, kterd se fedenim nového UP Bélusice stava krajinnou enklavou obklopenou ze viech
stran zastavbou. Plocha Z 16 je dostatecné Siroka (4 m), aby mohla slouzit i pro pfistup techniky slouzici pro ddrzbu
nivy vodotece, vodniho toku i okolnich porostd, resp. navrzeného rybnika v plose K 04.

Plochy jsou vymezené celé na ZPF IV. tfidy ochrany.

Plochy nejsou vymezené na ZPF I. ani Il. tfidy ochrany.

Plochy 216 a Z17 jsou vymezené jakou soucast souvislé plochy zemédélské pldy navriené jako celek
k nezemédélskému vyuZiti (zastavitelné plochy zahrad rekreacnich Z 13 a Z 14, zastavitelna plocha bydleni Z 10 a
zastavitelna plocha technické infrastruktury Z 12). Vymezenim ploch pro pési/cyklistické prichody proto nedojde
k negativnimu ovlivnéni organizace ZPF ani hydrologickych ani odtokovych poméru.

V ramci plochy se nenachazi zadna ucelova komunikace slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemk(l ani Zddna polni cesta.
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Plochy jsou vymezené pro liniové stavby cest pro pési a cyklisty jako soucast souvislé plochy zemédélské pudy
navrzené jako celek k nezemédélskému vyuziti (zastavitelné plochy zahrad rekreacnich Z 13 a Z 14, zastavitelna
plocha bydleni Z10 a zastavitelna plocha technické infrastruktury Z 12). Vymezeni ploch tak nijak neovlivni
hospodareni na ZPF.

ZPF18 Z18 PV —vefejnd prostranstvi

Obec nema #adny platny Gzemni plan. Opatteni obecné povahy &. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec BéluSice bez uzemniho planu.

Plocha Z 18 je v novém UP Béluice vymezena v rozsahu, ktery byl v UP Bélusice zruSeném rozhodnutim Krajského
soudu v Praze vymezeny jako zastavitelnd plocha pro bydleni Z 09. S nezemédélskym vyuzitim plochy Z 18 (byt pro
jiny zpudsob vyuziti) vydal Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, v ramci
projednéni zru$eného UP Béludice svym stanoviskem ¢&.j. 086487/2011/KUSK ze dne 25. 5. 2011 souhlas, ktery
potvrdil sdélenim ¢.j. 175067/2011/KUSK ze dne 23. 9. 2011.

Plocha 718 je stejné jako plochy Z16 a Z17 vymezena pro novy verejné pristupny pési a cyklisticky prichod
v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy bydleni (BV) Z 09. Dlvodem vymezeni plochy Z18 je zajistit
prostupnost zastavénym uUzemim obce, konkrétné pak zpfistupnit pro chodce a cyklisty nivu bezejmenné levého
pFitoku Predveského potoka, kterd se Fe$enim nového UP Bélusice stavé krajinnou enklavou obklopenou ze viech
stran zastavbou, ve sméru od silnice 111/3279.

Plocha je vymezena z vétsi ¢asti na ZPF IV. tfidy ochrany, ¢astecné pak zasahuje také na ZPF Il. tfidy ochrany.
prostranstvi dle § 2 odst. 1 pism. k) bod 4 Stavebniho zdkona, resp. verejné dopravni infrastruktury dle § 2 odst. 1
pism. k) bod 1 Stavebniho zdkona pro zlepSeni prostupnosti zastavéného Uzemi sidla BéluSice pro pési a cyklisticky
pohyb.

Plocha Z 18 je vymezend v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi severniho okraje sidla Na dolejSku.
Vymezenim plochy proto nedojde k negativnimu ovlivnéni organizace ZPF ani hydrologickych ani odtokovych
pomérd.

V ramci plochy se nenachdzi zadna Gcelova komunikace slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkl ani Zadna polni cesta.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu cesty pro pési a cyklisty v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné uzemi
severniho okraje sidla Na dolejSku. Vymezeni plochy tak nijak neovlivni hospodareni na ZPF.

ZPF19 Z19 PV — vetejna prostranstvi

Obec nema #adny platny Gzemni plan. Opatieni obecné povahy €. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni pldn Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec Bélusice bez uzemniho planu.

Plocha Z 19 nebyla v UP Bélusice zruseném rozhodnutim Krajského soudu v Praze vymezena.

Plochy Z 19 a P 19 jsou vymezeny pro rozsifeni stavajici polni cesty za G¢elem vybudovani nové mistni komunikace,
kterd by méla zajistit dopravni obsluhu jizni ¢asti zastavitelné plochy Z 05. V soucasnosti se zde nachazi pouze tUzka
vyjezdéna polni cesta, pro zajisténi dopravni obsluhy obytného Uzemi je vSak nutné komunikaci rozsifit tak, aby
odpovidala pozadavkiim na dopravni napojeni obytnych ploch danym pravnimi predpisy. Dle § 22 odst. 2 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., musi byt nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je obousmérna pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemky rodinnych domd, 8 m. Plochy P 19 a Z 19 umozZniuji rozSifeni vefejného prostranstvi pravé na
pozadovanou Sifku minimalné 8 m.

Plocha je vymezena celd na ZPF V. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF 1. ani Il. tfidy ochrany.

Plocha Z 19 je vymezena pfimo podél stavajici polni cesty, protoZe je navrzena pro jeji rozsifeni na parametry mistni
obsluzné komunikace. Vymezenim plochy proto nedojde k negativnhimu ovlivnéni organizace ZPF ani hydrologickych
ani odtokovych poméra.

V ramci plochy se nenachdzi zadna Gcelova komunikace slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkd ani Zadna polni cesta. Plocha je vymezena v soubéhu se stavajici polni cestou, nebot je vymezend pro
rozSifeni této stavajici cesty na parametry mistni obsluzné komunikace urcené pro obsluhu zastavitelné plochy
bydleni Z 05.

Plocha je vymezena pro rozsifeni stavajici liniové dopravni stavby, konkrétné pro rozsifeni stavajici polni cesty na
parametry mistni obsluzné komunikace uréené pro obsluhu zastavitelné plochy bydleni Z 05. Vymezeni plochy tak
nijak neovlivni hospodareni na ZPF.
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ZPF20 K 04 W — plochy vodni a vodohospodarské

Obec nema zadny platny Gzemni plan. Opatieni obecné povahy €. 1/2012, kterym byl vydédn Uzemni plan Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec BélusSice bez uzemniho planu.

Plocha K 04 nebyla v UP Bé&lusice zru$eném rozhodnutim Krajského soudu v Praze vymezena.

Plocha je vymezena na zakladé konkrétniho podnétu majitele pozemku, na zakladé projektové dokumentace
Novostavba retencni nadrie v k.u. Bélusice. Dokumentace pro uzemni fizeni a stavebni povoleni. ALCEDO,
projektovani vodohospodarskych a pozemnich staveb, kvéten 2014.

Zamér Zadatele na vybudovani rybnika byl vyhodnocen z pohledu urbanistického jako akceptovatelny. Obecné maji
vodni plochy s bfehovymi porosty pozitivni vliv nejen na potfebnou akumulaci srazkovych vod, ale také na
biodiverzitu a ekologickou stabilitu Uzemi. Bude predevsSim zdleZitosti navazujicich spravnich fizeni, aby bylo
naprojektovano takové reSeni rybniku, které neohrozi uz nyni velmi snizeny stav podzemnich vod v obci souvisejici
s nedostatkem vody v individudlnich studnich.

Plocha je vymezena prevazné na ZPF Il: tfidy ochrany, okrajové pak na ZPF IV. a V: tfidy ochrany.

v Uzemi a zajisténi akumulace srazkovych vod na uzemi obce Bélusice, jejiz uzemi dlouhodobé trpi suchem
v dlsledku celkové podprimérnych srazkovych uhrna.

Plocha je vymezend v rozsahu celych pozemk( zahrad, jejichZ preména na rybnik bude znamenat vynéti uceleného
bloku zemédélské pldy navazujiciho na zastavéné Uzemi, bez jakychkoli zbytkovych neobhospodarovatelnych enklav
zemédélské pady. Vymezeni plochy proto nijak nenarusi organizaci ZPF. Navrhované vyuziti plochy pro vodni plochy
(rybnik) prispéje ke zvyseni retencni schopnosti a kapacity uzemi, k zadrZzeni vody v povodi Predveského a bude mit
tak pozitivni vliv na hydrologické a odtokové poméry.

Vramci plochy se nenachazi zadna ucelovd komunikace slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemk( ani Zadna polni cesta.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF21 Z20 VZ — vyroba a skladovani / zemédélska vyroba

Obec nema #adny platny Gzemni plan. Opatieni obecné povahy €. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec Bélusice bez uzemniho planu.

Plocha Z 20 byla v UP Bélusice zru$eném rozhodnutim Krajského soudu v Praze vymezend jako zastavitelnd, aviak
pro bydleni venkovské.

Plocha Z 20 je vymezend na zakladé namitky vlastnika pozemku uplatnéné v ramci vefejného projednani UP Bélusice.
Vlastnik pozemku predlozZil platné Spolecné povoleni na stavbu haly pro zemédélskou prvovyrobu v Bélusicich na
pozemku parc. ¢. 1060 v k.u. Bélusice u Kolina, vydané Méstskym uradem Tynec nad Labem, odborem tzemniho a
stavebniho fizeni, ¢.j. TYNL-3096/2018/Kr/Pov. Novy Uzemni plan Bélugice tedy v rozsahu pozemku parc. ¢. 1060
vymezuje v souladu s vySe uvedenym spole€nym povolenim zastavitelnou plochu Z 20, ¢imz de facto potvrzuje
skutecny prvni stav v Uzemi. Zastavitelnd plocha Z 20 pfimo navazuje na existujici zemédélsky vyrobni aredl stejného
vlastnika a vyplfiuje a aronduje niku v zastavéném uzemi. Urbanisticky se tedy jedna o zcela akceptovatelny zamér.
Plocha je vymezena v celém svém rozsahu na ZPF IV. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. ani Il. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v urbanistické proluce, ze tfi stran obklopené zastavénym Uzemim a stabilizovanou obytnou
zastavbou. VyuZitim plochy k zastavéni dojde k vyuZiti ucelené niky bloku orné pudy, zaklinéné pravé mezi obytnou
zastavbu a mistni komunikaci a dojde tak k zarovnani zastavéného Uzemi, které prispéje k vétsi kompaktnosti sidla.
Vymezeni plochy tak nema zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

Vramci plochy se nenachazi zadnd ucelova komunikace slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkl ani Zaddna polni cesta.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Oduavodnéni predpokladanych zaborl ZPF koridory zmén je provedeno shodné jako odivodnéni jednotlivych dilcich
zabor( ZPF plochami zmén se zdborem ZPF a s vyhodnocenim zabor( ZPF v nasledujici strukture:

Vymezeni plochy v platné Uzemné planovaci dokumentaci, véetné specifikace, zda je v platné tzemné planovaci
dokumentaci pfedmétna plocha vymezena pro stejné vyuZiti (§ 4 odst. 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)
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Zdivodnéni teSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdakonem chranénych obecnych zajma
nejvyhodnéjsi (§ 5 odst. 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. i) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.)

Kvalita pldy predstavujici zabor predmétnou plochou (§ 4 odst. 1 bod b) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

V pripadé zaboru ZPF I. anebo Il. tfidy ochrany specifikace vefejného zajmu nadrazeného verejnému zajmu na
ochranu ZPF (§ 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.)

Odlvodnéni vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v izemi (§ 4 odst. 1 bod c) zdkona
¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Oddvodnéni vlivu na sit Ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemk( a
sit polnich cest (§ 4 odst. 1 bod c) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. h) vyhlasky ¢.
271/2019 Sb.)

U smérovych a liniovych staveb odlvodnéni vlivu na obhospodarovani ZPF (§ 4 odst. 1 bod e) zdkona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF).

C. lokality zéboru ZPF ozn. koridoru zmény  zplsob vyuZiti koridoru

oduvodnéni predpoklddanych zdbori ZPF

Kz01 X 01 Tl.k — koridor technické infrastruktury

Obec nema 7adny platny Gzemni plan. Opatieni obecné povahy ¢. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic,
bylo kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je
obec Bélusice bez uzemniho planu.

Koridor X 01 nebyl v UP Bélusice zru§eném rozhodnutim Krajského soudu v Praze vymezeny.

Koridor je vymezen pro umisténi vedeni pfivadéciho vodovodniho fadu vefejného vodovodu ze sidla Kondrovice —
Jelen. Privadéci vodovodni fad je soucasti zaméru obecniho vodovodu, ktery v souéasnosti v obci zcela chybi a
obyvatelé obce tak ¢eli dlouhodobym problémdm s nedostatkem vody v individualnich studnich. Studii k tomuto
investicnimu zdméru si nechala obec BélusSice zpracovat v kvétnu 2019 (Skupinovy vodovod Kondrovice — Jelen —
Bélusice. Investi¢ni zamér. Vodohospoddrsko-inZenyrské sluzby VIS Hradec Krdlové, spol. sr. 0. 05/2019). Tato
studie navrhla feseni vodovodu spocivajiciho ve vybudovani privadéciho vodovodniho radu ze sidla Konarovice —
Jelen, ktery do zastavéného Uzemi obce BéluSice zausti v ploSe Z 12, vymezené pro automatickou tlakovou stanici
vodovodu. ATS v této ploSe zajisti tlak v navazujicich rozvodnych vodovodnich fadech, které budou umisténiv uli¢ni
siti obce. Do sidla Konarovice —Jelen se predpoklada privedeni vody privadééem od vodojemu Konarovice.
Koridor je vymezeny vyhradné na ZPF V. tfidy ochrany. Trvaly zabor ZPF v ramci koridory vyvolaji pouze revizni
Sachty vodovodniho fadu, rozmisténé ve vzajemnych rozestupech cca 250 m. Vykop pro uloZeni vodovodniho
fadu do zemé bude mimo revizni Sachty zcela zasypan a bude na ném obnovena obdélavatelna vrstva ornice.
Predpokladany trvaly zabor ZPF je proto zcela zanedbatelny.

Koridor neni vymezeny na ZPF I. ani Il. tfidy ochrany.

Koridor je vymezeny pro podzemni vedeni vodovodu. Vymezeni koridoru proto nema zadny negativni vliv na
organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

Vramci lesa je koridor vymezeny v ose stavajici lesni cesty. Koridor je vSak vymezeny pro podzemni vedeni
vodovodu a lesni cesta proto po realizaci vodovodu a jeho uloZeni pod cestu, zUstane funkéné zachovéna.

Koridor je vymezeny pro podzemni vedeni vodovodu. Vymezeni koridoru proto nema Zadny negativni vliv na
obhospodarovani ZPF.

Z hlediska zdboru pozemk urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) jsou vyhodnoceny viechny plochy zmén (zastavitelné
plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné) a vSechny koridory zmén.

V UP Bélusice neni zddna plocha zmény vymezena na PUPFL. Do PUPFL zasahuje jeden koridor zmény: X 01.

Zdrojem pro identifikaci zdboru PUPFL a uréeni kultur jednotlivych pozemkd a kategorii lesa byly udaje uvedené
v katastralni mapé od €UZK, stav k 31. 7. 2019, nikoli idaje o lesich uvedené v datech UAP SO ORP Kolin poskytnuté
UHUL, které nekoreluji s vymezenim pozemkii lesa dle katastru nemovitosti.
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Vymezeni ploch zaboru PUPFL, resp. zobrazeni ploch zmén a koridor( zmén zasahujicich do vzdalenosti 50 m od okraje
lesa je zobrazeno v grafické priloze Odtvodnéni Uzemniho planu Béludice ve vykrese I1.3. Vykres predpoklddanych
zdbort pudniho fondu.

Viechny plochy zmén vymezené v UP Bélugice jsou s ohledem na jejich vztah k PUPFL rozdéleny do nésledujicich skupin
ploch:

Plochy zmén se zaborem PUPFL
plochy zmén se zaborem PUPFL s predpokladem odnéti PUPFL
nejsou vymezeny
plochy zmén se zaborem PUPFL s predpokladem omezeni PUPFL
nejsou vymezeny

Plochy zmén bez zaboru PUPFL

Véechny plochy zmén vymezené v UP Bélusice.

Plochy zmén zasahujici do vzdalenosti 50 m od okraje lesa

Do vzdalenosti 50 m od okraje lesa v ramci fe$eni UP Bélusice zasahuji tyto plochy zmén:
zastavitelné plochy a plochy prestavby
205,210,212,7215,7219

VSechny zdsahy zastavitelnych ploch a ploch prestavby do vzdalenosti 50 m od okraje lesa jsou podrobné
odiivodnény v kapitole .2.3 Odtivodnéni zéborii PUPFL tohoto OdGvodnéni Uzemniho planu Bélusice.

plochy zmén v krajiné

nejsou vymezeny

V souladu s Metodickym pokynem jsou vyhodnoceny koridory zmén s ohledem na jejich vztah k PUPFL a jsou zobrazené
ve vykrese /1.3 Vykres predpoklddanych zdbori pidniho fondu.

Predpokladané dusledky na PUPFL jsou vyhodnoceny pro jediny koridor zmény X 01 (koridor pro umisténi pfivadéciho
vodovodniho Fadu ze sidla Kondrovice — Jelen) vymezeny v UP Bélusice, pficem? tento koridor vykazuje predpokladany
zdbor PUPFL.

X 01: koridor pro umisténi privadéciho vodovodniho fadu ze sidla Konarovice - Jelen

Zakladni informace o koridoru

Cislo lokality zaboru PUPFL

oznaceni koridoru X01
navrZené vyuZiti koridoru Tl.k — koridor technické infrastruktury
ucel vyuZiti koridoru privadéci vodovodni fad ze sidla

Konarovice — Jelen do sidla Bélusice

celkova plocha koridoru [ha] 2,5676
Sirka koridoru [m] 20
délka osy koridoru [m] 1626
dotcend katastrdini tzemi Bélusice
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Predpokladany zabor PUPFL celym koridorem (cisté informativni charakter)

plocha koridoru bez zaboru PUPFL [ha]

1,6761

plocha koridoru se zaborem PUPFL [ha]

0,8915 (100 %)

z toho zdbor lesa hospoddrského [ha]

0,8915 (100 %)

Z toho zdbor lesa ochranného [ha]

0,000 (0 %)

Z toho zdbor lesa zvldstniho urceni [ha]

0,000 (0 %)

Predpokladany trvaly zabor PUPFL pro liniovou stavbu technické infrastruktury

(za predpokladu, Ze trvaly zabor PUPFL v pfipadé privadéciho vodovodniho fadu uloZzeného v nezamrzné hloubce pod
zemskym povrchem vyvold potieba priseku lesem v Sifce cca 10 m jednak pro provedeni vykopu pro bezpecné ulozeni
vodovodniho fadu do nezamrzné hloubky a jednak pro ochranéni vodovodniho rfadu pred narusenim kofenovym

systémem okolnich strom).

predpoklddand redind Sirka zdboru PUPFL z divodu provedeni
vykopu v Sifce 10 m [m]

10
=50 % plochy koridoru

podil zaboru PUPFL pro vykop pro uloZeni vodovodniho radu 0,5
z celkového predpoklddaného zdboru PUPFL celym koridorem X 01
predpolv(lac{ana realnclt plcvacha trvalého zaboru PUPFL pro vykop 0,4458 (100 %)
pro uloZeni vodovodniho fadu
z toho zdbor lesa hospoddrského [ha] 0,4458 (100 %)
z toho zdbor lesa ochranného [ha] 0,000 (0 %)
z toho zdbor lesa zvldstniho urceni [ha] 0,000 (0 %)

Informace o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pied erozni ¢innosti vody

informace o existenci zavlah ne

informace o existenci odvodnéni ne

informace o existenci staveb k ochrané pred erozni ¢innosti vody ne

Informace o pfipadném vymezeni plochy v platné UPD

vymezeni plochy v platné UPD ne

Zadné plochy zmén nejsou v UP Bélusice vymezené na PUPFL.

ozn. plochy zpdsob vyuZiti plochy

oduvodnéni vymezeni plochy ve vzddlenosti do 50 m od okraje lesa

205 BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské

Obec nemé zadny platny Gzemni plan. Opatieni obecné povahy ¢&. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic, bylo
kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je obec
Bélusice bez uzemniho planu.

Plocha Z 05 je vymezend ve shodném rozsahu a pro shodny zptsob vyuZiti, jako v UP Bélugice zruéeném rozhodnutim
Krajského soudu v Praze. S vymezenim plochy Z 05 v ramci vzdalenosti 50 m od okraje lesa vydal Krajsky urad
Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, v ramci projednani zruseného UP Bélusice svym
stanoviskem ¢.j. 086487/2011/KUSK ze dne 25. 5. 2011 soubhlas, ktery potvrdil sdélenim ¢.j. 175067/2011/KUSK ze
dne 23.9. 2011.

Plocha Z 05 je vymezena v ndvaznosti na jadro a tézisté sidla Bélusice, kde jiz v minulosti probéhlo vétveni historické
uliéni sité a podél nové doplnénych ulic byla realizovand nova obytna vystavba. V soucasnosti tak plocha umoznuje

obestavéni stavajici ulice na pozemku ¢. parc. 981/81 a z druhé strany muize vystavba v plose postupovat
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ozn. plochy zplsob vyuZiti plochy

oddvodnéni vymezeni plochy ve vzddlenosti do 50 m od okraje lesa

v

z komunikace na pozemku ¢. parc. 2037/3, kterd je navriena na rozsiteni na Sitkové parametry odpovidajici
obousmérné mistni obsluzné komunikaci nebo komunikaci se smiSenym provozem (plochy zmén vefejnych
prostranstvi P 19 a Z 19). Vystavbou v plose Z 05 dojde k posileni obytné funkce centra obce a k rozvoji bydleni
v bezprostfedni vazbé na jadro obce, v optimalni dostupnosti sportovniho arealu a autobusové zastavky.
»,Obalovani” jadra obce novou zastavbou je obecné velmi pfiznivy a Zadouci trend rozvoje obci, ktery zachovava
kompaktnost, koncentri¢nost, a tedy soudrznost zastavby jadra obce a vytvaFi podminky pro zajisténi optimalni pési
dostupnosti vybavenosti koncentrované zpravidla pravé v jadru obce ze vSech ploch bydleni v okoli jadra.

Plocha je ze své severni Casti bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelna a napojitelna na existujici i
navrhované sité technické infrastruktury z prilehlé mistni komunikace. Z jizni ¢asti je mozné zajistit obsluhu plochy
z komunikace na pozemku ¢. parc. 2037/3, kterd je navriena na rozsifeni na Sifkové parametry odpovidajici
obousmérné mistni obsluzné komunikaci nebo komunikaci se smiSenym provozem (plochy zmén vefejnych
prostranstvi P 19 a Z 19).

Vzdalenost 50 m od okraje lesa zasahuje pouze do severozapadniho okraje plochy, vyuZiti plochy pro stanoveny
ucel tak neni blizkym lesem nijak omezeno a ani vyuziti plochy nijak neohrozi blizky les. Pfevaina cast plochy,
priléhajici navic k pfistupovym komunikacim, je vymezenda mimo vzdalenost 50 m od okraje lesa a vystavba
nadzemnich staveb zde neni z hlediska ochrany lesa nijak omezena.

210 BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské

Obec nema 7adny platny Gzemni plan. OpatFeni obecné povahy €. 1/2012, kterym byl vydén Uzemni plan Bélusic, bylo
kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je obec
Bélusice bez uzemniho planu.

Plocha Z 10 je v novém UP Bélusice vymezend v rozsahu, ktery byl pro shodny zpGsob vyuZiti vymezen i v UP Bélusice
zruseném rozhodnutim Krajského soudu v Praze. S nezemédélskym vyuZitim plochy Z 10 vydal Krajsky urad
Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, v ramci projednani zru$eného UP Bélugice svym
stanoviskem ¢.j. 086487/2011/KUSK ze dne 25. 5. 2011 souhlas, ktery potvrdil sdélenim ¢.j. 175067/2011/KUSK ze
dne 23. 9. 2011.

Plocha Z 10 je vymezena na konci zastavby podél silnice 111/3222. Severni strana silnice je kompletné obestavéna az
k hranici lesa, zdstavba podél jizni strany silnice je ukonéena dfive, zastavba podél silnice 111/3222 je tak na zapadnim
okraji pouze jednostranna. Vymezeni zastavitelné plochy bydleni Z 10 umozZnuje dokonceni oboustranného
obestaveni silnice I11/3222 na zapadnim okraji obce, a tedy soumérné ukonceni zastavby po obou stranach silnice.
Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelna a napojitelna na existujici i navrhované sité
technické infrastruktury z ptilehlé silnice 111/3222.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa zasahuje pouze do severozapadniho okraje plochy. Jedna se vsak o tu ¢ast plochy
Z 10, ktera priléha k silnici 111/3222 a ktera je nejvhodnéjsi pro umisténi hlavni stavby rodinného domu. Pfedpoklada
se vsak, Ze hlavni stavba rodinného domu by nebyla umisténa blize nez cca 20 az 25 m od okraje lesa, obdobné,
jako stavba rodinného domu (chalupy) na sousednim pozemku.

212 Tl — technicka infrastruktura / inZenyrské sité

Obec nema 7adny platny Gzemni plan. OpatFeni obecné povahy €. 1/2012, kterym byl vydén Uzemni plan Bé&lusic, bylo
kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je obec
Bélusice bez uzemniho planu.

V UP Bélusice zru$eném rozhodnutim Krajského soudu v Praze byla v rozsahu pfedmétné plochy Z 12 vymezena
zastavitelnd plocha pro bydleni. Novy UP Bélugice vymezuje pfedmétnou zastavitelnou plochu pro jiny zpGsob vyuZiti,
namisto pro bydleni ji vymezuje pro technickou infrastrukturu. S nezemédélskym vyuZitim plochy Z 12 (byt pro jiny
zpUsob vyuZiti) vydal Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, v ramci projednani
zru$eného UP Bélusice svym stanoviskem ¢.j. 086487/2011/KUSK ze dne 25. 5. 2011 souhlas, ktery potvrdil sdélenim
¢.j. 175067/2011/KUSK ze dne 23. 9. 2011.

Plocha je vymezena pro umisténi automatické tlakové stanice (ATS) verejného vodovodu. Ta je soucasti zaméru
obecniho vodovodu, ktery v soucasnosti v obci zcela chybi a obyvatelé obce tak celi dlouhodobym problémim
s nedostatkem vody v individualnich studnich. Studii k tomuto investi¢nimu zaméru si nechala obec Bélusice zpracovat
v kvétnu 2019 (Skupinovy vodovod Kondrovice — Jelen — BélusSice. Investi¢ni zamér. Vodohospodarsko-inzenyrské
sluzby VIS Hradec Kralové, spol. s r. 0. 05/2019). Tato studie navrhla feSeni vodovodu spocivajiciho ve vybudovani
privadéciho vodovodniho fadu ze sidla Kondrovice — Jelen, ktery do zastavéného Uzemi obce BéluSice zausti pravé
v plose Z 12. ATS v této plose zajisti tlak v navazujicich rozvodnych vodovodnich fadech, které budou umisténi v uli¢ni
siti obce.
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ozn. plochy zplsob vyuZiti plochy

oddvodnéni vymezeni plochy ve vzddlenosti do 50 m od okraje lesa

Provoz ATS neni spojen s zadnou zatézi prekracujici hranice plochy (hluk, zapach, vibrace), bylo tak mozné ji vymezit
v tésné ndvaznosti na zastavitelnou plochu pro bydleni Z 10.

Plocha je dopravné dostupna ze silnice 111/3222 a z této silnice i napojitelna na elektrickou sit.

Plocha Z 12 je cela vymezena pfi vnéjsim okraji vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Plocha je vymezena vyhradné pro
umisténi technologického zafizeni vodovodni sité, konkrétné atmosférické cerpaci stanice (ATS) vefejného
vodovodu, bez pobytu a pfitomnosti osob (s vyjimkou obcasnych reviznich a servisnich prohlidek zafizeni).
Vymezeni plochy ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa tedy negeneruje Zadné pfrimé riziko pro blizky les a ani vyuZiti
a provoz plochy neni blizkym lesem viibec nijak ohroZen ¢i omezen.

215 OH — hbitovy

Obec nemé zadny platny Gzemni pldn. Opatiteni obecné povahy &. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic, bylo
kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze ¢. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je obec
Bélusice bez uzemniho planu.

V UP Bélusice zruseném rozhodnutim Krajského soudu v Praze nebyla zastavitelna plocha Z 15 vymezena.

Plocha je nové navrZena na zakladé aktualniho podnétu obce, a to pro obecni hrbitov, ktery v obci chybi. Zesnuli
obyvatelé obce Bélusice jsou pohrbivani na pohtebistich v okolnich obcich, zejména v Tynci nad Labem.

V ramci zpracovani nového UP Bélusice bylo provéiovano nékolik moznosti umisténi obecniho hitbitova. Obecné plati,
Ze hrbitov ma byt umistén sice v dobré dostupnosti pro obyvatele obce, ale z dlivodu zachovani piety pohrebisté
v klidové poloze, pokud moZno na okraji zastavby obce, na pfechodu zastavby sidla do volné krajiny. Hfbitov by mél
byt zaroven dobfe dostupny pro automobilem i vefejnou dopravou. Hibitov nema byt umistény v nivé vodniho toku
kde je vyssi hladina spodni vody, stejné tak nema byt umistény na podmacené pldé. Plocha pro umisténi hrbitova
proto s ohledem na podminky dopravni dostupnosti byla hledana ve vazbé a radiély silnic 111/3222 a I11/3279, na okraji
zastavby sidla. Poloha pfi severnim i pti jiznim okraji sidla byla vyloucena z divodu bezprostredni blizkosti vodnich
tok(, jejichZ udolni nivy ostatné tvofi pfirozené hranice rlstu zastavby sidla Bélusice (resp. v pfipadé jizniho okraje
sidla pak sidla Na dolejsku). Jako nejvhodnéjsi pro umisténi hibitova se ukazal byt zapadni okraj sidla Bélusice, ve
vazbé na silnici 111/3222.

Plocha je navrzena ve vazbé na zastavéné Gzemi obce, pfi silnici [11/3222. Zvolena poloha plochy zajistuje jeji vynikajici
pési dostupnost z obytného sidla Bélusice, zaroven je zvolena poloha na okraji sidla odpovidajici charakteru tohoto
typu zatizeni, vyZadujici klidnéjsi prostfedi zachovavajici pietu pohrebisté. Plocha svym umisténim zaroven respektuje
dosavadni historicky vzniklou urbanistickou koncepci obce spocivajici v rozvoji sidla podél hlavnich radialnich
dopravnich os.

Velikost plochy pro obecni h¥bitov v BéluSicich je odvozend od doporugené hodnoty 3 — 4 m? aredlu htbitova na 1
obyvatele (Doutlik 1996, s. 159). Pfi soucasném poctu 305 obyvatel obce Bélusice (k 1. 1. 2019) by mél areal hibitova
mit velikost 915 aZ 1 220 m?. Velkost hibitova véak musi zohlednit i ptipadny narGst po&tu obyvatel, pro néjz jsou
vnovém UP Béludice prostfednictvim vymezenych ploch zmén bydleni vytvofené Gzemni podminky. P¥i
predpokladaném naristu poctu obyvatel Bélusic na 350 obyvatel by mél mit hrbitov minimalni velikost 1 050 — 1 400
m2. Kromé samotného aredlu hrbitova je v plode nutné poditat také s moznosti umisténi parkovisté pro osobni
automobily a s dlstojnym nastupnim a rozptylovym predprostorem. Je vhodné vytvorit vymezenim plochy i
pfimérenou rozvojovou rezervu do budoucna. Proto je plocha pro obecni hibitov v Bélusicich vymezena v rozsahu
téméF 4 000 m2,

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelnd a napojitelna na existujici i navrhované sité
technické infrastruktury ze silnice 111/3222.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa zasahuje pouze do severozapadniho okraje plochy, vyuziti plochy pro stanoveny
ucel tak neni blizkym lesem nijak omezeno a ani vyuZiti plochy nijak neohrozi blizky les. Pfevazna cast plochy je
vymezena mimo vzdalenost 50 m od okraje lesa a vystavba nadzemnich staveb ani uzivani arealu hfbitova zde
nejsou z hlediska ochrany lesa nijak omezeny.

219 PV — verejna prostranstvi

Obec nema 7adny platny Gzemni plédn. Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plén Bélusic, bylo
kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je obec
Bélusice bez uzemniho planu.

Plocha Z 19 nebyla v UP Bélugice zru$eném rozhodnutim Krajského soudu v Praze vymezena.

Plochy Z 19 a P 19 jsou vymezeny pro rozsifeni stavajici polni cesty za ucelem vybudovani nové mistni komunikace,
ktera by méla zajistit dopravni obsluhu jizni ¢asti zastavitelné plochy Z 05. V soucasnosti se zde nachazi pouze Uzka
vyjezdéna polni cesta, pro zajisténi dopravni obsluhy obytného Uzemi je vSak nutné komunikaci rozsifit tak, aby
odpovidala poZzadavkim na dopravni napojeni obytnych ploch danym pravnimi predpisy. Dle § 22 odst. 2 vyhlasky ¢.
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ozn. plochy zplsob vyuZiti plochy

oddvodnéni vymezeni plochy ve vzddlenosti do 50 m od okraje lesa

501/2006 Sb., musi byt nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoZ soudasti je obousmérna pozemni komunikace
zptistupnujici pozemky rodinnych domu, 8 m. Plochy P 19 a Z 19 umozriuji rozsiteni vefejného prostranstvi pravé na
pozadovanou Sirku minimalné 8 m.

VyuZziti mistni komunikace (ulice) nepfedstavuje Zadné riziko pro blizky les. Blizky les zaroven nepiedstavuje Zadné
riziko pro vyuZiti navrzené mistni komunikace (ulice).

C. lokality zaboru PUPFL  ozn. koridoru  zptsob vyuZiti koridoru

oduvodneéni predpoklddanych zabori PUPFL

Tl.k — koridor technické infrastruktury

Obec nemé zadny platny Gzemni plan. Opatieni obecné povahy ¢. 1/2012, kterym byl vydan Uzemni plan Bélusic, bylo
kompletné zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 50A 2/2015 — 32 ze dne 3. 4. 2015. Od té doby je obec
Bélusice bez uzemniho planu.

Koridor X 01 nebyl v UP BéluSice zru§eném rozhodnutim Krajského soudu v Praze vymezeny.

Koridor je vymezen pro umisténi vedeni pfivadéciho vodovodniho fadu vefejného vodovodu ze sidla Kondrovice —
Jelen. Pfivadéci vodovodni fad je soucasti zdméru obecniho vodovodu, ktery v soucasnosti v obci zcela chybi a
obyvatelé obce tak celi dlouhodobym problémidm s nedostatkem vody v individualnich studnich. Studii k tomuto
investicnimu zaméru si nechala obec Bélusice zpracovat v kvétnu 2019 (Skupinovy vodovod Kondrovice — Jelen —
Bélusice. Investi¢ni zdmér. Vodohospoddrsko-inZenyrské sluzby VIS Hradec Krdlové, spol. s r. 0. 05/2019). Tato studie
navrhla feSeni vodovodu spocivajiciho ve vybudovani pfivadéciho vodovodniho fadu ze sidla Kondrovice —Jelen, ktery
do zastavéného uzemi obce Bélusice zausti v plose Z 12, vymezené pro automatickou tlakovou stanici vodovodu. ATS
v této ploSe zajisti tlak v navazujicich rozvodnych vodovodnich fadech, které budou umisténi v uli¢ni siti obce. Do
sidla Konarovice — Jelen se predpoklada privedeni vody pfivadécem od vodojemu Konarovice.

Koridor X 01 zasahuje do PUPFL pouze svymi okraji, v prichodu lesem je osa koridoru totiZ vymezena v ose stavajici
lesni cesty a predpoklada se proto, Ze i vodovodni fad bude do zemé uloZen v ose této lesni cesty. Nutny zabor
PUPFL, a to jen okrajové, by tak mohlo vyvolat provedeni dostatecné sirokého vykopu pro uloZeni vodovodniho
fadu do nezamrzné hloubky pod zem, resp. nutnost ochrany uloZeného vodovodniho potrubi pfed narusenim
kofenovym systémem okolnich stromd.
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J. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU
PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

J.1. Pfezkoumani souladu Uzemniho planu Bélusice s Politikou
Gzemniho rozvoje CR

Pofizovatel se ztotozfuje s vyhodnocenim, které je provedeno v kap. B.1 tohoto Odiivodnéni a konstatuje, ze UP
Bé&lusice je s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1, 2 a 3 v souladu.

J.2. Pfezkoumani souladu Uzemniho planu Bélusice
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
(ZUR Stfedodeského kraje)

Pofizovatel se ztotoZfuje s vyhodnocenim, které je provedeno v kap. B.2 tohoto Od(ivodnéni a konstatuje, ze UP
Bélusice je se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizace €. 1 a €. 2 v souladu.

J.3. Pfezkoumadni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani
(dle § 18 a § 19 Stavebniho zakona), zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Pofizovatel se ztotozfuje s vyhodnocenim, které je provedeno v kap. B.3 tohoto Odiivodnéni a konstatuje, ze UP
Bélusice je s cili a ukoly tzemniho planovani v souladu.

J.4. Prezkoumani souladu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Pofizovatel se ztotoZfuje s vyhodnocenim, které je provedeno v kap. B.4 tohoto Odiivodnéni a konstatuje, ze UP
Bélusice je s poZzadavky Stavebniho zdkona v souladu.

J.5. Pfezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a
se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich pravnich
predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozporl

UP Bélusice byl v souladu s procesnimi pravidly Stavebniho zakona ve viech fazich projednan s dotéenymi organy,

v jejichz kompetenci je hdjeni verejnych zajm( potencidlné dotlenych jejim feSenim. V ramci jednotlivych fazi

projednani navrhu UP Béludice byla uplatnéna stanoviska dotéenych orgéand, jejich? podrobné vyhodnoceni dle

jednotlivych etap je obsahem kapitoly A tohoto oddvodnéni. T

Z popsaného vyhodnoceni stanovisek uplatnénych dotéenymi organy vyplyva, Ze vSechny jejich pozadavky byly splnény

a re$eni UP Bélusice tak odpovida pozadavkim hajenym dotéenymi organy.

U dotéenych organ, které stanovisko neuplatnily, bylo ze strany pofizovatele provéfeno, zda nemohlo dojit k dotceni

jimi hajenych verejnych z4ajmu. Pofizovatel konstatuje, Ze na zakladé tohoto provéreni nebylo shledano riziko

negativniho dotéeni predmétnych vefejnych zajmG a UP Bélusice je tak v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisu.
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Postup potizeni UP Bélusice je podrobné popsan v kap. A tohoto OdGvodnéni. I Po kompletnim zrugeni UP Bélugice
spravnim soudem bylo navazano na posledni soudem nezpochybnénou etapu, tedy spolecné jednani. Po Upravé
dokumentace bylo provedeno nové verejné projednani, v ramci néhoz byly uplatnény nasledujici namitky:

Namitka €. 1: P. €., ze dne 2. 3. 2020
OBSAH NAMITKY

Nesouhlas se zarazenim pozemku p. ¢. 1060 do ploch BV — bydleni venkovské. Pozadavek na zatazeni
pozemku do ploch zemédélské vyroby. Na pozemku byla 5. 10. 2018 povolena stavba obloukové haly.

VYPORADANI

Rozhodnuti o namitce: Vyhovuje se. Na predmétném pozemku bude vymezena plocha VZ — vyroba a
skladovani / zemédélska vyroba

Oduavodnéni: Informaci o povolené zemédélské stavbé obdrzel potizovatel az v ramci vefejného
projednani. Podatelem navrzeny rezim plochy je v dané lokalité akceptovatelny, nebot se pozemek
nachazi v sousedstvi stavajiciho zemédélského aredlu.

Namitka &. 2: CEPS, a. s., ze dne 6. 2. 2020
OBSAH NAMITKY

CEPS, a.s., je provozovatel pfenosové soustavy, tedy opravnény investor. Navrh UP Bé&luSice neni

v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, nebot v ném neni vymezen koridor E14 pro zdvojeni vedeni
prenosové soustavy 400 kV Cechy — stfed — Tynec.

Nesouhlas s vymezenim ploch s funkénim vyuzitim bydleni v rodinnych domech ve stavajicim
ochranném pasmu vedeni 400 kV na pozemcich p. ¢. 1029/4 a 1038/2. Pozadavek na zménu vyuZiti,
napf. na zahradu, sady.

VYPORADANI

Rozhodnuti o namitce: Vyhovuije se. Pfedmétny koridor bude vymezen dle podkladu CEPS, a.s. Na
dotéenych pozemcich p. ¢. 1029/4 a 1038/2 bude rezim zménén na ZR — zahrady rekreacni.
Odtivodnéni: Predmétny koridor vymezeny v Aktualizaci ¢. 1 Politiky Uzemniho rozvoje CR doposud
nebyl zapracovan do Zasad izemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Ze schémat obsazenych v PUR CR
(které nemaji méritko a nejsou tudiz mapovym podkladem) neni mozné seznat, jaké Uzemi je presné
koridorem zasazeno.

Na zakladé konzultace se zastupcem CEPS, a.s., bylo zji§téno, e zdvojeni vedeni bude provedeno

v trase vedeni stavajiciho. Mirné rozsiteni ramen stozZarQ, a tedy vzdalenosti mezi krajnimi vodici, je
kompenzovano zGzenym ochrannym pasmem dle aktualni legislativy, takZze vymezeni koridoru nebude
predstavovat zdsah do prav vlastnik( dotéenych pozemkU. Predpoklada se vyuziti patek stavajicich
stozar(, vymezeni koridoru tudiz nebude predstavovat novy zabor ZPF.

Namitka ¢€. 3: J. R., ze dne 10. 2. 2020
OBSAH NAMITKY

Pozadavek resit 1,5 m velky pfesah pfipravované pfistavby rodinného domu na pozemek p. ¢. 1157/2.
Zadost k tomuto zdméru byla poddna jiz 28. 11. 2018. Disponuje ji zdvaznym stanoviskem orgénu
uzemniho planovani. Rozhodnuti o umisténi stavby neni dosud pravomocné.
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VYPORADANI

Rozhodnuti o namitce: Vyhovuje se. Na pozemku p. ¢. 1157/2 podél hranice s pozemkem p. ¢. 1176 a
st. p. €. 386 bude vymezen pruh zastavitelné plochy BV o Sifce 3 m.

Odtivodnéni: Jde o detailni Upravu, ktera nikterak neovlivni urbanistickou koncepci UP Bélusice. Je
tudiz mozné vyhovét zadosti, kterd vychazi z jiz dfive zpracovaného projektu, projednaného

s dotéenym organem Uzemniho planovaniis obci.

Namitka €. 4: V. H., ze dne 2. 3. 2020

OBSAH NAMITKY

Nesouhlas se zafazenim pozemku p. ¢. 1185/11 do plochy ZR — zahrady rekreacni. PoZzadavek na
zarazeni do plochy uréené pro nizkopodlazni zastavbu.

VYPORADANI

Rozhodnuti o namitce: Nevyhovuije se. UP Bélusice nebude upraven.

Odtivodnéni: V UP Bélusice, ktery byl v roce 2015 zru$en spravnim soudem, byl predmétny pozemek
zarazen do ploch BV — bydleni / v rodinnych domech / venkovské. Jednim z dlivod(l pro zruseni tohoto
UP spravnim soudem byly zasadni nedostatky v jeho od@vodnéni, a konkrétné i zasadni nedostatky pfi
naplnéni ustanoveni § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zdkona, podle néjz je souéasti odivodnéni
uzemniho planu kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu zejména i vyhodnoceni Gcelného
vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch. V ramci zpracovani
nového UP Bélusice tak bylo nutné opétovné feseni podlozené nedostateénym odivodnénim provéfit.
V reakci na to byla provérena pGvodné navriena urbanisticka koncepce UP Bélusice. Tato koncepce
byla z velké ¢asti potvrzena jako spravnd, kdyz spocivd v rozvoji jddrového sidla podél radial smérem

ke dvéma oddélenym sidlim Chrast a Na dolejsku. Tento zakladni princip byl nové jednoznacéné
zakotven do zakladni koncepce rozvoje izemi obce v ustanoveni § BO1 pism. b). Spolu s tim byla
zptesnéna prostorova regulace ploch BV, tak aby usmérnila novou zastavbu do struktury odpovidajici
stavajicimu urbanistickému charakteru zastavby v obci, kdy jsou hlavni stavby umistovany do predni
¢asti pozemku, tvofi vice méné pravidelnou stavebni ¢aru a za domem je ponechana nezastavéna
zahrada pro rekreaci a drobné zemédélstvi (viz ustanoveni § CO1 pism. c) a regulativy ploch BV v kap. F.
zavazné Casti UP Bélusice).

Zastavitelna plocha pro bydleni vymezena na dot¢eném pozemku a pozemcich sousednich (kédovana
ve zru$eném UP Bélusice jako Z 10) se vyse popsané koncepci rozvoje Gzemi a urbanistické koncepci
zasadné odchylovala. NarusSovala princip rozvoje podél radial a zachovani nezastavénych klin mezi
radidlami pro zdhumenni zahrady, pastviny a sady. Redeni soudem zru$eného UP Bélusice v této
lokalité tak nebylo mozZné potvrdit, nebot by nemohlo byt korektné odlvodnéno, tak aby obstalo
pozadavklm legislativy a rozhodovaci praxe spravnich soudd.

V souladu s nastavenou urbanistickou koncepci, ktera po obvodu zastavéného uzemi obce vymezila pas
zahumennich zahrad, pastvin a sad(l (viz ustanoveni § CO1 pism. d) zavazné ¢asti UP Bélusice) tak bylo
provedeno kompromisni feSeni, kdy byla tato plocha vymezena pro zahrady rekreacni (ZR). Prostorova
regulace téchto ploch byla navic nastavena pomérné liberalné, kdyZz umoziuje umisténi pfizemnich
rekreaénich staveb o padorysu az 40 m2. Vlastnikim pozemk( v plo3e je tak umoZnéno vyuZivat je i pro
rekreaci s moznosti pomérné komfortniho zdzemi v rekreacnim objektu. Vétsi intenzifikace zastavby

v plose umoziujici trvalé bydleni by uz pfedstavovala naruseni vyse popsanych zakladnich principt
Feseni UP Bé&lusice.

Vedle toho odpovida toto FfeSeni obecnym zasaddm Uspornosti a udrZitelnosti rozvoje sidel, kdy je
zadouci smérovat novou zastavbu ke stavajici verejné infrastrukture, tedy predevsim ke stavajicim
obsluznym komunikacim, a novou zdstavbou nevyvoldvat nutnost prodluzovat sité technické
infrastruktury. Obec ¢ekaji v budoucnu vyznamné investice do vodovodu a kanalizace. Je Zadouci
investi¢ni ndro¢nost téchto staveb minimalizovat tim, Ze se bude jeji zastavba rozvijet podél stavajicich
komunikaci a navazovat na stavajici zastavbu. Odchylny princip ve zru$eném UP Bélugice vymezené
plochy pro obytnou zastavbu Z 10 vede naopak k nepfimérenému navyseni investi¢nich nakladd na tyto
stavby.
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Namitka ¢. 5: B. B, V. H., ze dne 2. 3. 2020

OBSAH NAMITKY

Nesouhlas s vymezenim lokalniho biokoridoru na pozemcich p. ¢. 1040/4 a 1040/5. Vymezeny
biokoridor omezuje moznost umisténi stavby rodinného domu na pfedmétnych pozemcich.

VYPORADANI

Rozhodnuti o namitce: Vyhovuje se ¢astec¢né. Lokalni biokoridor LBK 11 bude posunut — vyosen, a to
tak, Ze oproti soucasnému stavu, kdy je vymezen v 10m Sifi na obé strany stavajici vodotece, bude na
dotéenych pozemcich veden v Sifce 6 m a na druhém bfehu vodotece v Sifce 14 m.

Odavodnéni: Vymezeni mistniho USES (na lokalni Grovni) vychazi z podkladu poskytnutého Mé&U Kolin
(autor M. Kubovy, 1992). Vzhledem k naprosto neclenéné zemédélské plose je prichyceni biokoridoru
ke stavajici (byt vysychajici) vodotedi z funkéniho hlediska nejvyhodnéjsim resenim. Taktéz zizeny
prostor nezastavéné krajiny mezi jddrovym sidlem Bélusice a sidlem Chrast nenabizi moznost nijak
zasadné odchylného feseni.

Vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 11 tak, Ze vodotec vede v ose biokoridoru, predstavuje zcela
standardni reSeni. Toto fesSeni je nejvyhodnéjsi z pohledu funkénosti biokoridoru i z pohledu zasahu do
prav vlastnikd dotéenych pozemk( na obou brezich vodotece. Tento obecny princip byl nicméné

v rdmci verejného projednani vyhodnocen v kontextu specifickych podminek na dotéenych pozemcich
p. €. 1040/4 a 1040/5 a v jejich okoli. Na predmétnych pozemcich pripravuji jejich majitelé stavbu
rodinného domu. Byt by bylo jeho umisténi na pfedmétné pozemky mozné i bez upravy UP, mirné
posunuti biokoridoru vytvofi pro jeho umisténi vétsi prostor a zaroven uvolni vétsi ¢ast dotcenych
pozemkd pro zahradu, kterou bude mozné oplotit. Na druhé strané vodotece se nachazi elektrické
vedeni v¢. sloupu, které zde omezuje umisténi pfipadné stavby rodinného domu. Naruseni principu
rovného zasahu do prav vlastnikd pozemk( na obou stranach vodotece je tak touto skutecnosti
zmirnéno.

Stejné tak je mirné vyoseni biokoridoru akceptovatelné z pohledu jeho funkénosti, a to predevsim

z dvodu ndvaznosti predmétného Useku biokoridoru na Usek na druhé strané ulice. Zde jiz je tésné
podél vodotece zaplocena zahrada rodinného domu a biokoridor zde tak musel byt taktéz vyoseny.
Posunuti biokoridoru o 4 m a ponechdni alespoft 6m Sifky biokoridoru na dotéenych pozemcich podél
vodotece je fesenim kompromisnim. Sitka 6 m vychazi z § 49 odst. 2 pism. c) zékona ¢. 254/2001 Sb.,
vodni zakon, jakoZto zakladni manipulaéni pasmo umoziujici spravu vodniho toku. Toto pasmo zaroven
poskytuje dostatecny prostor pro rozvoj prirodnich procesl na bifehu vodotece. Zaroven ma i funkci
preventivni; je obecné nevhodné umistovat stavby (v¢. oploceni) do bezprostfedni blizkosti vodnich
tokd. V ptipadné privalovych dest, které mohou nastat nahle a kdekoliv, tedy i na izemi obce
Bélusice, se mohou stat i ty nejdrobnéjsi a ¢asto vysychajici vodotece svodnici velkych objem( vody.
Zajisténi odstupu staveb od téchto vodotedi zajistuje hladky pribéh pfipadné povodriové vlivy a
minimalizuje Skody na majetku.

V ramci opakovaného verejného projednani nebyly uplatnény Zzadné namitky.
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L. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

L.1. Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci spolec¢ného jednani
ve smyslu § 50 odst. 3 Stavebniho zakona

V ramci spolec¢ného jednani nebyly uplatnény zadné pripominky.

L.2. Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci nového verejného
projednani ve smyslu § 52 odst. 3 Stavebniho zakona

Postup potizeni UP Bélusice je podrobné popsan v kap. A tohoto OdGvodnéni. I Po kompletnim zrugeni UP Bélusice
spravnim soudem bylo navdzano na posledni soudem nezpochybnénou etapu, tedy spolecné jednani. Po Upravé
dokumentace bylo provedeno nové verejné projednani, v ramci néhoz nebyly uplatnény Zadné pripominky.

L.3. Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci opakovaného
verejného projednani ve smyslu § 53 odst. 2 ve spojeni s 52
odst. 3 Stavebniho zakona

V rdmci opakovaného verejného projednani nebyly uplatnény zadné pfipominky.
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Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
nizké napéti

nadzemni podlazi

ochranné pasmo

obec s rozsitenou plsobnosti

obcanské vybaveni

podkrovi

Program rozvoje Stfedoceského kraje

Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Stredoceského kraje
Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Uzemniho obvodu kraje
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

rodinny diim / rodinné domy

Reditelstvi silnic a délnic CR

Stfedocesky kraj

Strategic Environmental Assessment (posouzeni vlivll na Zivotni prostredi)

s¢itani lidu, domu a byt

felcman



SO ORP
T

TR

TTP
UuAP

up

UpPD
uro
upsU
USES
UUR
VDB CsU
VN

VPO
VPS
VTL
VVN
ZPF

z5

ZUR
ZUR SCK
ZUR SK

spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti
technicka infrastruktura
transformovna

trvaly travni porost

uzemné analytické podklady

uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace
uzemni plan obce

uzemni plan sidelniho utvaru

uzemni systém ekologické stability
Ustav Gzemniho rozvoje

Verejna databaze Cesky statisticky tGrad
vysoké napéti

verejné prospésné opatreni

vefejné prospésnd stavba

vysokotlak

velmi vysoké napéti

zemédélsky pldni fond

zakladni Skola

zasady uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

odlvodnéni |

Sindlerova
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| odlvodnéni

Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni

Zékon ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, v platném znéni

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon( (lesni zakon), v platném znéni
Zéakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), v platném znéni

Zakon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi, v platném znéni

Zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, v platném znéni

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Zakon ¢. 458/2000 Sh., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakonU (energeticky zakon), v platném znéni

Zéakon €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, v platném znéni

Zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o0 zméné nékterych zakon(, v platném znéni
Zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni

Vyhlagka €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

Vyhlasgka ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlasgka ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, v platném znéni

Vyhlaska MZP CR ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni
Vyhlaska €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, v platném znéni

Vyhlagka ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provedeni ukoll ochrany obyvatelstva, v platném znéni

Usneseni vlady ze dne 14. 7. 1999 &. 717 o aktualizaci Koncepce statni politiky cestovniho ruchu v CR

Vyhlagka ¢. 271/2019 Sb. ze dne 24. 10. 2019, o stanoveni postup( k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu

CSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic

CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na silni¢nich komunikacich
CSN 73 6110 Projektovéani mistnich komunikaci

CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni
CSN 73 4301 - Obytné budovy

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3 a 5 (09/2009, Aktualizace ¢&. 1: 4/2015, Aktualizace ¢&. 2:
9/2019, Aktualizace ¢. 3: 9/2019, Aktualizace ¢. 5: /2020)

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (AURS, spol. s r.0., Praha, 11/2011)
2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (Ing. arch. Vlasta Polackova, UP24, Praha, 09/2016)

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, Uplné znéni po 2. aktualizaci (Ing. arch. Vlasta Polackova, UP24, Praha,
06/2018)

Uzemni plan Bélusice, vydany dne 6. 2. 2012 a zru$eny rozhodnutim Krajského soudu v Praze &. j. 50A 2/2015 — 32 ze
dne 3. 4. 2015
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Uzemni plan obce Bychory
Zména ¢&. 1 Uzemniho planu obce Bychory

v

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu obce Bychory
Zména ¢&. 3 Uzemniho pldnu obce Bychory
Zména ¢&. 4 Uzemniho planu obce Bychory
Uzemni plan Konarovice

Uzemni plan Krakovany

Uzemni plan Tynec nad Labem

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tynec nad Labem
Zména &. 2 Uzemniho planu Tynec nad Labem

Uplné znéni Uzemniho planu Tynec nad Labem po vydani Zmény ¢. 1 a Zmény ¢&. 2

UAP Stiedodeského kraje — 4. aktualizace 2017 (Ing. arch. Vlasta Pola¢kova, Hydrosoft Veleslavin, s. r. 0., 6/2017)
UAP SO ORP Kolin 2016 (Ing. arch. Pavel Kroldk, 11/2016)

Program rozvoje Uzemniho obvodu Stfredoceského kraje 2014-2020 (Stfedocesky kraj, Praha, 2015)

Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci Stfedoceského kraje

Plan rozvoje vodovodld a kanalizaci StredocCeského kraje. (StredocCesky kraj, 2004) Online: www.kr-
stredocesky.cz/web/20994/42

Kanalizace a COV Bélugice. Investi¢ni zdmér. Vodohospodafsko-inzenyrské sluzby VIS Hradec Kralové, spol. sr. o.
06/2019.

Skupinovy vodovod Kondrovice — Jelen — Bélusice. Investi¢ni zamér. Vodohospodarsko-inZzenyrské sluzby VIS Hradec
Kralové, spol. s r. 0. 05/2019.

Novostavba retencni nadrze v k.a. Bélusice. Dokumentace pro Gzemni fizeni a stavebni povoleni. ALCEDO, projektovani
vodohospodarskych a pozemnich staveb, kvéten 2014

Evropska Umluva o krajiné

Voda v krajiné — Strategie ochrany pied negativnimi dopady povodni a eroznimi jevy pfirodé blizkymi opatfenimi v Ceské
republice (MZP CR, 2015), dostupné z www.vodavkrajine.cz

Generel USES ORP okresu Kolin (Ing. Miroslav Kubovy, 1992)

Program zlep3ovani kvality ovzdusi. Z6na Stfedni Cechy — CZ02 (Ministerstvo Zivotniho prostieni, 06/2016)

Aktualizace Programu rozvoje cestovniho ruchu Stfredoceského kraje na obdobi 2015 — 2020. (Naviga 4, s.r.o0., 2015)

VaV SP/2d4/36/08: Vyhodnoceni migracni propustnosti krajiny pro velké savce a navrh ochrannych a optimaliza¢nich
opatieni. (AOPR CR + EVERNIA s.r.o. + Vyzkumny Ustav Silva Taroucy pro krajinu a okrasné zahradnictvi v.v.i., 2008),
online: www.ochranaprirody.cz/druhova-ochrana/migracni-koridory/

Sindlerova, Veronika, 2013: Systém vefejnych prostord: teorie, vymezeni, aplikace. Doktorska disertaéni prace.
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Maier, K. — Vorel, J. — Sindlerova, V. — Peltan, T., 2016: Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury.
Certifikovand metodika MMR CR. Vystup vyzkumného projektu TACR Beta — TBOSOMMROO1.

Metodické doporuéeni Odboru tzemniho pldnovéani MMR CR a Odboru ochrany horninového a ptidniho prostiedi MZP
CR Vyhodnoceni predpokladanych diisledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond v Gzemnim planu (Ustav
uzemniho rozvoje, Brno, srpen 2013)

Sdéleni Odboru stavebniho fadu Ministerstva pro mistni rozvoj (Stavebné spravni praxe — Pfiloha ¢asopisu Urbanismus
a Uzemni rozvoj, Ro¢nik XVI, ¢islo 4/2013)

Metodicky pokyn Vymezeni zastavéného tzemi (MMR CR a UUR, zaFi 2013)
Low a kol., 1995: Rukovét projektanta mistniho USES, Brno: nakladatelstvi Doplnék
Binova a kol., 2017: Metodika vymezovani tzemniho systému ekologické stability. Praha: MZP

Polednik, M. — Kadlecova, M. — Hadla¢, M, 2010: Urbanisticka kalkulacka URBANKA. Nastroj pro optimalizaci rozsahu
rozvojovych ploch pro bydleni v Gzemnich planech obci. Brno: Institut regionalnich informaci, s.r.o.

Polednik, M. — Hadlac, M, 2010: Progndzovani celkové potreby bytl v sou¢asnych podminkach ekonomické recese.
Brno: Institut regionalnich informaci, s.r.o.

Martolos, J. — Sindlerovd, V. — Bartos, L., 2013: Metody progndzy intenzit generované dopravy. Plzefi: EDIP s.r.o.

Doutlik, Lubo$, 1996: Zonalni struktury. Urbanistickd typologie. (Skriptum CVUT) Praha: Vydavatelstvi CVUT.

Oficialni jednotné klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky 2015-2020 (Asociaci hotell a restauraci Ceské
republiky)

Usneseni vlady ze dne 17. 7. 1999 &. 717 a za podpory Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Ceské centraly cestovniho
ruchu — CzechTourism

Regiondlni informacéni servis, www.risy.cz

Vlybrané Gdaje o bydleni 2011 (publikace MMR a UUR, 2012)

€sU, 2011: Historicky lexikon obci 1869 — 2011. Online: www.czso.cz/csu/czso/historicky-lexikon-obci-1869-az-2015
CsU, 2011: s¢itani lidu, dom0 a byt 2011. Online: vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/index.jsf?page=statistiky#katalog=30261
CsU, 2019: Vefejna databaze. Ve o Gzemi. Online: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=profil-uzemi

Slovnik Gzemniho planovani. UUR, 2019. (dostupné z http://www.uur.cz/slovnik2/)

Principy a pravidla Gzemniho planovaéni. Internetova publikace. UUR, 2019 (dostupné z
www.uur.cz/default.asp?ID=2571)

https://www.belusice.cz/ (oficidlni web obce Bélusice)
www.risy.cz (Regionalni informacni servis)

www.uir.cz (Uzemné identifikaéni registr CR)

mapy.cz (mapovy portal seznam.cz)

ikatastr.cz

eagri.cz (Ministerstvo zemédélstvi CR)

www.ilas.cz (evidence Uzemné planovaci ¢innosti)
www.cuzk.cz (Cesky Grad zeméméFicky a katastralni)
geoportal.gov.cz (narodni portal INSPIRE)
cs.wikipedia.org

mapy.geology.cz (mapova aplikace Ceské geologické sluzby)

mapy.vumop.cz (mapova aplikace VUMOP)

| Sindlerova | felcman


http://www.uir.cz/
http://www.cuzk.cz/

odlvodnéni |

hydro.chmi.cz (hlasna a predpovédni povodiiova sluzba CHMU)
heis.vuv.cz (hydroekologicky informaéni systém VUV TGM (HEIS))
portal.chmi.cz (Cesky hydrometeorologicky Gstav)
gis.kr-stredocesky.cz (mapova aplikace Stiedoceského kraje)
geoportal.rsd.cz (geoportal silni¢ni a dalni¢ni sité CR)

www.pamatkovykatalog.cz (pamatkovy katalog NPU)

Stabiln{ katastr, 1826-1843 (CUZzK, archivnimapy.cuzk.cz)

Stabilni katastr — mapa kultur, 1826-1843 (CUZK, archivnimapy.cuzk.cz)

1. vojenské (Frantiskovo) mapovani, 1836-1852 (Laborator geoinformatiky UJEP, oldmaps.geolab.cz)

Ill. vojenské (FrantiSkovo-josefské) mapovani, 1877-1880 (Laborator geoinformatiky UJEP, oldmaps.geolab.cz)
Ortofotomapa, 1953 (kontaminace.cenia.cz)

Topografickd mapa v systému $-1952, 1951-1971 (CUZK, archivnimapy.cuzk.cz)
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oddvodnéni | Uzemni plan Bélusice
P. PRILOHY

P.1. Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd vymezeni ploch
zmén na zemédélsky pudni fond
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Proti Uzemnimu planu Bé&lusice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Bc. Lukas Baroch
starosta obce Bélusice
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